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EL NUEVO PLAN GENERAL DE MALAGA

“En la historia reciente de Espaiia ha habido mas iluminados A don José Gonzdlez Edo. Su ciudad
que ilustrados. Aqui no hay salvacion laica posible. sofiada le dedica los trabajos de revisién
Si algo noblemente utépico permanece en pie, desvanecidos del P.G.O.U., que, desde el principio,

los viejos mitos milenarios, y al borde del abismo termo-
nuclear, es el riesgo moral de la libertad y el dialogo.
La llama es muy débil, pero tenemos la obligacion de
mantenerla viva’.

contaron con su inspiracion y su aliento.

(De una lectura de Raymond Aron y Rodriguez-Ibafiez)

edicién de su Texto Refundido final. Al mirar atras, la labor realizada por el Ayuntamiento produce, por sus dimensiones y por su complejidad,

un verdadero sentimiento de vértigo a quienes hemos tenido la responsabilidad de dirigirlo. Cuatro afios invertidos en la revisién (1980-83),
son, sin duda, un largo periodo. Toda revisién supone una provisionalidad normativa, que algunos administrados soportaron con espaldas recias,
y abre también una expectativa de intereses, que politicos y técnicos municipales cargamos sobre las nuestras. Al final, las espaldas se yerguen,
el cansancio se olvida, y es intensa la satisfaccién por el trabajo desarrollado.

Hemos revisado el Plan durante unos afios singulares para la Administraciéon; el cambio de competencias urbanisticas desde la Administracion
Central a la Autondmica, integrante del proceso constitucional de descentralizacién del Estado, ha supuesto, como se comprende, un factor objetivo
de retraso en este trabajo concreto. El Plan se comenzdé a revisar con subvenciones del MOPU, y concluye con un Texto Refundido autorizado
por el Consejero de Politica Territorial de la Junta de Andalucia, lo que constituye un resumen expresivo de este proceso. Por otra parte, nunca
quisimos sacrificar a una mayor celeridad, la participacion de los malaguefios en la revisibn de su Plan. Creemos que el proceso participativo
que ha permitido elaborar este Plan ha sido intensisimo, discutiéndose cada propuesta, no solamente con Asociaciones ciudadanas, profesionales,
o empresariales, sino descendiendo también al pormenor de la discusién con cada particular afectado. A pesar de esos cuatro afios invertidos,
el Plan de Maélaga, (que, por cierto, no fue el primero en comenzar su revisién), es el primero de las grandes ciudades espafiolas, y el primero,
en términos absolutos, de la Comunidad Auténoma Andaluza, que ve la luz desde las Elecciones Municipales democraticas de 1979.

Sustituye al antiguo Plan del 72, que con un optimismo desarrollista alejado de la realidad, nunca pasé de ser un documento virtual. La ciudad,
rota internamente y desequipada, culmind su deterioro urbanistico durante los afios 70. Esta ciudad, bella, apacible y mediterrdnea durante el siglo XIX
y hasta bien entrado el XX, habia sufrido un crecimiento demografico equivalente a un cataclismo urbano. Abandonadas a su suerte, sus bellas
formas y estructuras fueron heridas, desde los afios cincuenta, por la especulacién del suelo, por la mediocridad politica, o, sencillamente, por el mal gusto.

La ciudad de Malaga, sin embargo, seguia siendo en 1979 un bello lugar para vivir, y ain habiendo superado el medio millon de habitantes,
no nos permitimos la méis minima desesperanza, y apostamos decididamente por su recuperacion. El nuevo Plan no hubiera sido posible, obviamente,
sin una estructura democratica del Ayuntamiento de la ciudad, que, desde 1979, representa, define y defiende los intereses publicos de los malaguefios.
Ni los propios profesionales dudan ya, desde Lefévre, de la importancia ideoldgica del urbanismo, lejos ya del tecnicismo y del diletantismo.
“Las facultades de elegir en urbanismo son actos de gran alcance politico que implican una cierta concepcidén de la utilizacién del espacio, y, en
consecuencia, una vision de las relaciones sociales y de las relaciones de producciéon. En otras palabras, atribuir a un terreno cualquiera una funcién
de autopista o de paseo publico obedece a una visién diferente del lugar del hombre en la ciudad, y, por consiguiente, de su papel en la sociedad”. (Hosta).

Con el Plan de 1983, se da un golpe de timdén que reconduce el destino de nuestra ciudad. Es un Plan realista, que no se limita a la calificacién
de zonas, sino que desciende (jasciende!) al diseflo del espacio urbano, a la forma de la plaza o el bulevar. No he dudado en calificarlo de ilustrado,
en la concepcién humanista que del término pueda hacerse, y en la medida en que se basa en la historia de Malaga, y en su identidad profunda,
tan definida por el maestro Gonzédlez Edo. Al racionalizar el desarrollo de la ciudad sobre bases objetivas, al sustentarse en un conocimiento profundo
de la realidad urbana, y al revisar, por otra parte, el esqueleto viario y las grandes infraestructuras de Malaga, puede asegurarse que el Plan
ha apostado por el futuro, ha querido planificar el destino de esta ciudad a largo plazo, independientemente de los periodos legales de revision
a los que podra someterse.

El Plan se ha revisado desde el Ayuntamiento, mediante una Oficina Técnica creada para tal fin. Esta novedosa experiencia, a pesar de ser origen de algunos
desajustes iniciales y lentitudes burocraticas, ha sido claramente positiva, y constituye, a mi juicio, una de las claves del éxito final. Expreso mi gratitud y mi
admiracién a cuantos han desarrollado este penoso, complejo y apasionante trabajo. Nombro, como representaciéon de todos ellos, a sus directores, Damian
Quero, Salvador Moreno y José Segui, grandes profesionales y profundos conocedores de la ciudad; ellos, y todo el equipo, han unido a sus numerosisimas horas
de trabajo, una moral de hierro para llevar adelante el proceso. Las ayudas recibidas de profesionales de gran prestigio, no pertenecientes a este Ayuntamiento,
han sido, mas que valiosas, decisivas. También las resumo, personalizindolas en el Profesor Manuel de Sola-Morales. Haberle conocido, haberle visto trabajar,
haber conversado con él, serd para quien esto escribe una de sus més gratas y fecundas experiencias. El Plan fue dirigido politicamente de manera directa por José
Asenjo y concluido por Jestis Miguel Pérez-Lanzac. A ellos, y a los miembros de las dos Corporaciones Municipales bajo cuyas directrices se ha desarrollado el
proceso, les felicito calurosamente. El Plan serd gestionado en el futuro por otras Corporaciones, que, independientemente, de su composicién politica, tendran en
¢l un instrumento operativo y la definicién de un modelo final de ciudad. Igualmente, en nombre de nuestro Ayuntamiento, hago publico el reconocimiento a la
colaboracion recibida de otras Administraciones del Estado. Jaime Montaner, Consejero de Politica Territorial de la Junta de Andalucia, y su equipo, han
enriquecido y ajustado rigurosamente un Plan, del que nos sentimos finalmente orgullosos.

El nuevo P.G.O.U. de Malaga ha nacido. Nuestra ciudad inicia su reequipamiento, y dispone de un modelo para su futuro. Creo poder decir,
sin énfasis, que el proceso de reflexion colectiva, analisis, propuestas y decisiones que lo ha hecho posible, serd importante para la historia de Mélaga.
Sin duda, ha merecido la pena.

EL largo proceso de elaboracion (formalmente revisién) del Plan General de Ordenaciéon Urbana de la ciudad de Malaga, concluye con la presente

PEDRO APARICIO
Alcalde de Malaga

Diciembre 1984
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NORMATIVA URBANISTICA -

Titulo I

DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL

Capitulo 1.°

DEL AMBITO, APLICACION, VIGENCIA
Y REVISION DEL PLAN GENERAL

Art. 1.—Ambito territorial del Plan General.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Malaga
tiene por objeto la ordenacién urbanistica integral del
territorio que ocupa el término municipal de Mélaga.

El presente Plan General constituye la norma urba-
nistica basica de la que se dota este municipio; en razon
a tal, los planes que se formulen en desarrollo del mismo
asi como todo tipo de obras, edificaciones o actuaciones
sobre el territorio observaran necesariamente las previsiones
de aquél.

El presente Plan General es el resultado de la revision
del Plan General de Ordenacion al Oeste del rio Guadal-
horce, aprobado el 16 de octubre de 1970, y del Plan
General de Ordenacion al Este del rio Guadalhorce, apro-
bado el dia 26 de abril de 1971, a los cuales viene a
sustituir y de la adaptaciéon a la Ley de Reforma de la
Ley del Suelo de 2 de mayo de 1975 de conformidad
con lo preceptuado en la disposicidn transitoria primera
de esta Ley.

Art. 2.—Documentos del Plan.

Las presentes normas urbanisticas, juntamente con
los otros documentos exigidos por el art. 12-3 de la Ley
del Suelo, integran el Plan General de Ordenaciéon Urbana
del término municipal de Malaga.

La mencion a la “Ley del Suelo”, hecha tanto en este
articulo como en los sucesivos, ha de entenderse referida
al Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/
1976, de 9 de abril.

Art. 3.—Caracter vinculante del Plan.

Los particulares, al igual que la Administracion, que-
daran obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre
ordenaci6én urbana contenidas en este Plan General.

La obligatoriedad de la observancia del Plan compor-
tard las limitaciones que establece el articulo 58 de la Ley
del Suelo.

No obstante si no hubieren de dificultar la ejecucidén
del Plan, podran autorizarse sobre los terrenos previo
informe favorable de la Comisidon Provincial de Urbanismo,
usos u obras justificadas de cardcter provisional que habran
de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento sin
derecho a indemnizaciéon y la autorizacidn aceptada por
el propietario debera inscribirse bajo las indicadas condi-
ciones en el Registro de la Propiedad.

Art. 4.—Vigencia y Revision del Plan.

1. El Plan General entrard en vigor el dia siguiente de la
publicaciéon del acuerdo de aprobacién definitiva en el

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y mantendrd
su vigencia de modo indefinido en tanto no se proceda
a su revision.

2. Son circunstancias con arreglo a las cuales procedera
la revision del Plan General las siguientes:

a) Cuando hayan transcurrido més de 15 afios de
vigencia.

b) Al aprobarse un Plan Director Territorial de Coor-
dinacién que afecte al término municipal de Malaga
y en la medida en que el Plan General resulte
alterado por aquél. _

¢) La aparicién de usos no previstos al aprobar el
Plan de tal importancia que afecten gravemente
al destino del suelo.

d) Cuando no se hubieran ejecutado en plazo aquellos
elementos fundamentales de los servicios e infraes-
tructuras béasicas condicionantes de la ordenacién
del territorio, retrasando notoriamente el cumpli-
miento del Programa de Actuacion del Plan y en
consecuencia, dificultando o imposibilitando de
hecho la consecucién de sus objetivos.

e) Cuando la tasa de crecimiento demografico al
finalizar el primer cuatrienio difiera en un 20 %
por exceso o por defecto de las previsiones del
Plan a este respecto sin que tal disfuncién pueda
ser corregida por la simple revisién del Programa
de Actuacion.

Art. 5.—La revision del Programa de Actuacién.

Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento procederé
a la revisién del Programa de Actuacién del Plan General
cada cuatro afios con arreglo a lo dispuesto en el articulo
48 de la Ley del Suelo.

Si como consecuencia de esta revision se modificase
el suelo clasificado como Urbanizable Programado, la revision
del programa se completard con las determinaciones y
documentos exigidos para el citado suelo y se sujetara
a las disposiciones legales sobre formacion de Planes.

Art. 6.—La modificacion de las previsiones del Plan.

En cualquier momento se podran alterar las deter-
minaciones y elementos del Plan General. Esta alteracién
que revestird la forma de Modificacion de Elementos del
Plan General, se tramitara con arreglo a los articulos
49 y 50 de la Ley del Suelo y disposiciones reglamentarias.

La modificacién de elementos encuentra como limite
ultimo de su capacidad de reforma del Plan, la necesidad
de mantener la coherencia de las previsones y la ordena-
cion de aquél, segiin se desprende de los parrafos 2 y 3
del articulo 154 del Reglamento de Planeamiento. A tal
efecto, el proyecto de modificacidén debera justificar expresa-
mente la necesidad de la reforma propuesta, asi como el
mantenimiento de la coherencia interna de las previsiones
y elementos del Plan General que se modifica.

Art. 7.—Criterios de interpretacion de las Normas.

Las normas de este Plan se interpretardn en razén
a su contenido y con sujecién a los objetivos y finalidad
del mismo expresados en la Memoria, segin el sentido
propio de las palabras en relacién con el contexto, los
antecedentes histéricos y legislativos, asi como la realidad
social del momento en que han de ser aplicados, atendiendo
al espiritu y'finalidad de aquellas.

En los casos de duda o imprecision prevalecera ia
solucién mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacion de equipamiento comunitario.

De existir discrepancia entre los diferentes documentos
que integran el Plan General, se concederd mayor validez
a los documentos escritos que a los planos.

Los datos relativos a las superficies de las Unidades
de Actuacion en suelo urbano, sectores de planeamiento
parcial, Régimen Transitorio en Suelo Urbanizable Progra-
mado y ambito de las areas de Suelo Urbanizable no
Programado, son aproximativos teniendo en consideracion
que obedecen a una medicién realizada sobre una base
cartografica a escala 1/2.000. En el supuesto de no coin-
cidencia de dicha medicién con la real del terreno com-
prendido dentro de los ambitos referidos, el instrumento
de planeamiento que se formule en esos dmbitos para el
desarrollo pormenorizado de las previsiones del Plan General,
podra corregir el dato de la superficie, aumentandolo o
disminuyéndolo mediante documentacidn justificativa (basi-
camente planos topograficos oficiales) a la que se aplicaré
el indice de edificabilidad definido en la ficha de carac-
teristicas correspondiente.

Art. 8. —Cédigo de identificacion de planos.

Los planos que integran este Plan General son los
que a continuacidén se expresan, con el titulo y cddigo
de identificacion que igualmente se especifica.

PLANO TITULO ESCALA
A Calificacion, Usos y Sistemas ..... 1/ 5.000
B Régimen del Suelo y Gestidén ...... 1/ 5.000
C Usos globales y calificacién del

Suelo no Urbanizable .............. 1/10.000
D Estructura General y Orgéanica e

Intervenciones Singulares .......... 1/10.000
E Infraestructuras Generales y ra-

santes del sistema General Viario 1/10.000
5 Alineaciones y Rasantes y Deli-

mitacion del Suelo Urbano ........ 1/ 2.000

Capitulo 2.°
DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Art. 9.—Competencia.

El desarrollo del Plan General, a través de los instru-
mentos juridico-urbanisticos que procedan en funcién de
la clase de suelo y de los objetivos pretendidos, corresponde
al Ayuntamiento de Mélaga directamente o por medio de
los 6rganos que a tal efecto constituya.

Los particulares podran participar en el desarrollo de
las previsiones del Plan General redactando Planes y Pro-
yectos de iniciativa particular. El Ayuntamiento de Mélaga
facilitard a las corporaciones, asociaciones y particulares
su participacion en los procesos de formulacién, tramitacién
y gestion del planeamiento.
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Art. 10.—EI Programa de Actuacion.

El Programa de Actuacidon del Plan General es un
documento de caracter normativo complementario de las
presentes Normas que tiene por objeto: la fijacion de los
objetivos, directrices y estrategia de desarrollo a largo
plazo del Plan; la determinacién de las previsiones respecto
a la realizaciéon de los sistemas generales; la sefializacion
de las dos etapas cuatrienales en que ha de desarrollarse
el Suelo Urbanizable Programado y el establecimiento de
los plazos a que han de ajustarse las actuaciones en Suelo
Urbano.

Los instrumentos de planeamiento que hayan de formu-
larse en orden a la aplicacién y concrecidon de las deter-
minaciones del Plan General, estardan sujetos al orden,
prioridad y términos establecidos en el Programa de Actua-
cion.

El incumplimiento de las previsiones del Programa
de Actuacién facultard a la Administracion actuante a la
vista de interés urbanistico a elegir discrecionalmente cual-
quiera de las siguientes opciones: formular directamente
el planeamiento que proceda determinando el sistema de
actuacion aplicable; expropiar los terrenos para lo cual
el citado incumplimiento del Programa es titulo suficiente
que habilita tal conducta; a dejar fuera del Programa de
Actuacién el suelo que con anterioridad hubiese tenido
la consideracién de programado y a revisar la calificacion
urbanistica de suelo urbano, pudiendo minorar como conse-
cuencia de la misma el aprovechamiento otorgado.

En ningln caso la desprogramacién o recalificacion
del suelo que obedezca a incumplimiento del Programa,
podra conferir derecho alguno de indemnizacién en favor
del titular o titulares juridicos del suelo salvo lo dis-
puesto en el articulo 87.2 de la Ley del Suelo.

Art. 11.—Suelo Urbano.

En Suelo Urbano salvo el suelo objeto de Planes
Especiales de Reforma Interior, las determinaciones y previ-
siones del Plan General seran de aplicacion directa e inme-
diata sin perjuicio de que en algunos supuestos especifica-
mente determinados, se exija la formulaciéon de Estudio
de Detalle y/o Proyecto de Urbanizacion y de las operaciones
de reparcelacion o compensacién, segun los casos, para
la equitativa distribucién de las cargas y beneficios derivados
del planeamiento.

Art. 12.—Suelo Urbanizable Programado.

El Suelo Urbanizable Programado del Plan General
se desarrollard necesariamente mediante Planes Parciales.
Este tipo de suelo estard sujeto a la limitacién de no
realizar en él obras o construcciones de ningun tipo, a
excepcion de las reguladas en el art. 3 de estas normas
y 17.2 y 58 de la Ley del Suelo, hasta que se apruebe
de modo definitivo el correspondiente Plan Parcial.

El dmbito territorial de los Planes Parciales debera
coincidir con la superficie del sector delimitado por el
Plan General y su ejecucidén se realizard en uno o varios
poligonos.

Art. 13.—Suelo Urbanizable no Programado.

El Suelo Urbanizable no Programado se incorporara
al proceso de urbanizacidon y desarrollara el Plan General
a través de la formulacion de los Programas de Actuacion
Urbanistica y de los Planes Parciales subsiguientes.

2

Este tipo de suelo en tanto no sea objeto de un
Programa de Actuacién Urbanistica estara sujeto a las
limitaciones del articulo 85 de la Ley del Suelo y las
que resulten del presente Plan.

Art. 14.—Suelo no Urbanizable.

Las determinaciones del Plan General en Suelo no
Urbanizable seran de aplicacion directa e inmediata. No
obstante, podran formularse Planes Especiales sobre la
base de las determinaciones del Plan General que tendran
por objeto alguna de las siguientes finalidades:

1) Proteccién.del paisaje, del medio ambiente y de los
elementos naturales.

2) Proteccién de las vias de comunicacion.

3) Proteccidon de los bienes culturales radicados en este
suelo,

4) Proteccion de los espacios agricolas y forestales.
5) La mejora del medio rural.

6) La ejecucidn de los sistemas generales localizados en
este tipo de suelo.

7) La mejora de las condiciones de salubridad, higiene
y seguridad.

Art. 15.—Desarrollo de los sistemas generales.

1. Las determinaciones del Plan General sobre sistemas
generales podran desarrollarse mediante la formulacién
de los Planes Parciales del sector o sectores con el que
estuvieren relacionados o incluidos.

Los sistemas generales también podran ser objeto de
Planes Especiales que tendran por finalidad no sélo
la regulacién pormenorizada de dichos sistemas, sino

- también el establecimiento de las medidas de proteccidn
adecuadas a su naturaleza, todo ello de conformidad
con lo previsto en el articulo 17 de la Ley del Suelo
y 76 y 77 del Reglamento de Planeamiento.

2. El Planeamiento Especial podré regular cualquiera de
los elementos de la estructura general y orgédnica del
territorio definida por los siguientes sistemas:

1. Sistema General de Comunicaciones, constituido
por los siguientes elementos:

a) Sistema viario.

b) Sistema ferroviario.

c) Sistema portuario.

d) Sistema aeroportuario.

Sistema General de Espacios Libres.
Sistema General de Equipamientos Comunitarios.
Sistema de infraestructuras y servicios basicos.

Proteccién y servidumbre de sistemas generales.

SN R W

Zona Maritimo-Terrestre.

Art. 16.—Planes Parciales.

1. El desarrollo de las previsiones del Plan General sobre
Suelo Urbanizable Programado y de las determinaciones
de los Programas de Actuacién Urbanisticos se reali-
zaran mediante la formulacién de los correspondientes
Planes Parciales de Ordenacion.

2. Los Planes Parciales contendrian las determinaciones
establecidas por la Ley del Suelo y disposiciones regla-
mentarias y ademdas como minimo las siguientes:

a) Determinacién de la ordenanza y ordenanzas regu-
ladoras de la edificacién sobre la superficie resi-
dencial neta que podra ser cualquiera de las orde-
nanzas “Manzana Cerrada” (MC); “Ciudad Jardin”
(CI); “Ordenacién Abierta” (OA); “Unifamiliar
Aislada™ (UAS); “Unifamiliar Adosada™ (UAD);
“Colonia y Tradicional Popular” (CTP), con sus
correspondientes subzonas de las contenidas en el
Titulo V de las presentes Normas, salvo que para
determinados Sectores quede ya fijado por el propio
Plan General la aplicacion concreta de una de ellas.

b) Delimitacién del poligono o poligonos y de sistema
o sistemas de actuacién aplicables. Estas determi-
naciones podran ser no obstante modificadas me-
diante el procedimiento previsto en los articulos 118
y 119 de la Ley del Suelo.

¢) La ordenacion viaria secundaria y en su caso la
localizacion de ciertas piezas de equipamiento local,
deberéan preveerse en los Planes Parciales de acuerdo
con las que el Plan General contiene para deter-
minados Sectores en el Plano A de “Calificacién,
Usos y Sistemas™ a E 1/5.000.

Por el caricter indicativo que este Plan General
confiere a tales determinaciones, los Planes Par-
ciales podran asumirlas o bien proponer su modifi-
cacién, siempre que demuestren la mejor concepciéon
urbanistica dentro del mismo modelo urbano vy
aseguren en todo caso la continuidad viaria y
coherencia de trazado con los sectores colindantes
y con los sistemas generales. En todo caso, las
vias primarias representadas en los planos del Plan
General son de caracter vinculante.

3. Los planes Parciales comprenderan los documentos
sefialados en el articulo 13.3 de la Ley del Suelo y
referidos del articulo 57 al 63 del Reglamento de
Planeamiento.

4. Los Planes Parciales situados sobre sectores a los que

el Plan General determina un aprovechamiento superior
al medio de la totalidad del Suelo Urbanizable Progra-
mado, deberdn contener forzosamente su divisidon en
poligonos y ademas especificar la cuantia del exceso
de aprovechamiento e indicar los espacios de sistema
general adscribibles al citado exceso, a los efectos de la
compensacion correspondiente, de acuerdo con lo pre-
visto en los articulos 50 y 51 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

5. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan
contener, ademas de las generales, las determinaciones
que seflala el art. 46 del Reglamento de Planeamiento
y su documentacién deberd ser completada con lo
establecido en el art. 64 del citado Reglamento.

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan
contener previsiones en orden a la conservacion de
las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

Art. 17.—Planes Especiales de Reforma Interior.

En Suelo Urbano y en las zonas delimitadas por el
Plan General se redactaran Planes Especiales que tendran
por objeto algunas de las finalidades previstas en el articulo
23 de la Ley del Suelo y las que de forma particularizada
seflala el presente Plan General.

Cuando se trate de operaciones de reforma interior
no previstas en el Plan General, el Plan Especial no podra
modificar la estructura fundamental de aquel, lo que se
acreditara con un estudio justificativo en el que se demos-
trard su necesidad o conveniencia, su coherencia con el
Plan General y la incidencia sobre el mismo.
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Los Planes Especiales de Reforma Interior compren-
deran los documentos y determinaciones exigidos por la
Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento segin la
finalidad y objetivos de cada uno de ellos.

Art. 18.—Plan de Etapas.

La documentacidén de los Planes Parciales y los Planes
Especiales de Reforma Interior que lo requieran segin
Ley, serd completada con el Plan de Etapas que regulara
el desarrollo ordenado de las obras de urbanizaciéon y
edificacién, segin un orden de prioridades y una previ-
sién temporal.

El Plan de Etapas determinara el plazo méximo de
ejecucion de las obras de urbanizacién de los diferentes
poligonos y el orden de ejecucion de estos. El Plan de
Etapas de los Planes Parciales no podrd prever un plazo
superior de ocho afios para la completa realizacién de la
urbanizacién. Para los Planes Especiales de Reforma Interior
ese plazo maximo se fija en diez afios si bien por motivos
de la importancia o envergadura de la situacién o por
razén de los medios disponibles, podra ser ampliado.

El incumplimiento del Plan de Etapas dara lugar
a la ejecucion de las garantias econémicas que se hubiesen
constituido y a las demas consecuencias legales previstas
en la legislacién urbanistica.

Art. 19.—Estudios de Detalle.

Para completar, o en su caso, adaptar las determina-
ciones del Plan General sobre Suelo Urbano y de los Planes
Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle con alguna
de las finalidades previstas en el articulo 14 de la Ley
del Suelo. Estaran sujetos a las limitaciones que en el
citado articulo se expresan, no pudiendo en ningln caso
significar una alteracién sustancial de la medida de los
viales o de las superficies destinadas a espacios libres
ni suponer un aumento de edificabilidad para la zona.

Al Estudio de Detalle se acompafiara la documen-
tacion legal y reglamentariamente pertinente.

Art. 20.—Planes Especiales de Proteccion y Catdlogos.

I. En desarrollo de las previsiones del Plan General y/o
para la conservacién y valoracion del patrimonio his-
torico-artistico y de las bellezas naturales del término
municipal de Mélaga, podran formularse Planes Espe-
ciales de proteccidén con el alcance y contenido que
sefiala el articulo 78 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

2. De acuerdo con lo previsto en los articulos 25 de la
Ley del Suelo y 86 del Reglamento de Planeamiento
se elaborara un catalogo o catalogos de las construc-
ciones y edificios de interés artistico-histérico, arqueo-
logico o tipico y de los lugares y elementos naturales
de interés.

3. El Plan Especial que en aplicacion de este precepto
se formule para la proteccidén y conservacion del patri-
monio residencial urbano, establecerd pormenorizada-
mente los usos y obras que pueden implantarse y
realizarse en tales edificaciones individualmente consi-
deradas de conformidad con las previsiones contenidas
en las ordenanzas de proteccidon integral y arquitectd-
nica de este Plan General. En supuestos concretos de
edificios sometidos a la ordenanza de proteccién arqui-
tecténica y previa debida justificacion, podra el Plan
Especial prever obras de elevaciéon de planta siempre

que se respeten las normas de altura de la ordenanza
de la zona donde el inmueble estuviere ubicado
y se acredite el respeto de las condiciones y elementos
que justifican su protecciéon por el Plan General.
La citada habilitacién, que tiene por objeto hacer
compatible el principio de conservacién y protec-
cién del patrimonio con la necesaria rehabilitacion
del casco histdrico, exime de tramitar expediente de
modificacién de elementos del Plan General en los
casos en que asi se produzca.

Art. 21.—Cédula Urbanistica.

El Ayuntamiento de Malaga, de conformidad con
las prescripciones del Plan General sobre las distintas
categorias de suelo, podréd implantar el documento denomi-
nado Cédula Urbanistica que contendré las circunstancias
urbanisticas que concurran en las fincas comprendidas en
el término municipal.

Este documento habra de precisar las circunstancias
exigidas en el articulo 168 del Reglamento de Planeamiento.

Capitulo 3.°
DE LA EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Art. 22.—Competencia.

La ejecucion del presente Plan General de Ordenacion
corresponde al Ayuntamiento de Malaga que podra asumir
la gestién urbanistica por medio de sus 6rganos de gobierno
ordinario o a través de oOrgano especial. Todo ello sin
perjuicio de las actuaciones del Estado en la esfera de sus
competencias y de la actividad de los particulares en los
términos expresados en la Ley.

La ejecucion de este Plan General se realizara por
poligonos completos salvo cuando se trate de ejecutar
directamente los sistemas generales o algunos de sus ele-
mentos o de realizar actuaciones aisladas en suelo urbano.

Art. 23.—Ejecucion del Suelo Urbano.

La ejecucidon de.las determinaciones del Plan General
en Suelo Urbano se llevara a cabo por medio de las siguientes
operaciones:

1. Laformulacién de Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI) de acuerdo con los objetivos previstos en el
Plan, cuyo sistema de actuacién sera el de compensa-
cién sin perjuicio de la facultad de eleccién y modifica-
cién que compete a la Administracién actuante de
conformidad con lo establecido en el articulo 119
de la Ley del Suelo.

2. Ladelimitacion y establecimiento de Unidades de Actua-

cién (UA) alld donde no sea factible la delimitacidén
de un poligono de actuacién para la obtenciéon de
equipamiento escolar, espacios libres y apertura o ensan-
che de via piiblica o para la adquisicién, previo convenio
urbanistico, de otros equipamientos o cesiones en favor
del Municipio.

El sistema de actuacion para la ejecucién de las previ-
siones del Plan General contenidos en la Unidad de
Actuacioén serd el de compensacion o cooperacidn me-
diante proyecto de reparcelacion segiin los casos; decre-
tandose para el aseguramiento de la equitativa distribu-
cidn de las cargas y beneficios derivados del planeamiento
la suspensién del procedimiento de concesion de licen-
cias de edificaciéon y parcelacion con arreglo a lo
establecido en los articulos 98 de la Ley del Suelo
y 104 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. La delimitacién de las Actuaciones Aisladas (AA) en
Suelo Urbano que procedan segiin Plan, cuya ejecucion
implicard normalmente la expropiacién de los terrenos
y la realizacion de las obras a cargo de la Administracion.
No obstante si de estas actuaciones aisladas resultaren
fincas o sectores especialmente beneficiados, podra reper-
cutirse el costo de la actuacion, incluida la indemnizacién
expropiatoria, entre los propietarios de las fincas bene-
ficiadas con arreglo a la Ley.

4. La previsién de Ordenaciones que consiste en la delimi-
tacion del suelo publico del privado a través de la
sefializacién de alineaciones, esto es, la delimitacion
del contenido del derecho de propiedad correspondiente
al propietario del Suelo Urbano a tenor del articulo
83 de la Ley del Suelo en relacién con el 76 del
mismo cuerpo legal y que por implicar una atribucién
del derecho de propiedad urbana de caracter general
e igualitario, no origina la necesidad de operacion
compensatoria alguna.

5. La formacién de Planes Especiales de Proteccion y de
Mejora del Medio Urbano.

6. La formulaciéon de Proyectos de Urbanizacién para
la ejecuciéon de la ordenacién y previsiones del Plan
General.

Art. 24.—La ejecucion del Suelo Urbanizable Programado.

1. En primer lugar mediante la formulacién de los perti-
nentes Planes Parciales de Ordenacidn, sin cuya existencia
el Suelo Urbanizable Programado estara sujeto a las
limitaciones del articulo 84 de la Ley del Suelo y
12 de las presentes normas urbanisticas.

2. La ejecucién de los mismos se realizara por poligonos
completos, determinados estos por los propios Planes
Parciales o por la Administracion actuante mediante
el cauce expresado en el articulo 118.1 de la Ley
del Suelo.

3. La ejecucion de los poligonos se realizard mediante
cualquiera de los sistemas de actuacién previstos en
la Ley a eleccion de la Administracién actuante.

Art. 25.—La ejecucion del Suelo Urbanizable no Programado.

La ejecucion de las previsiones del Plan General sobre
Suelo Urbanizable no Programado se acomodara a las
siguientes reglas:

1. La Administracion Local de oficio o a instancia de
parte podra acordar, con el “quorum” exigido en el
articulo 303 de la Ley de Régimen Local, que parte
de este suelo se incorpore al proceso de urbanizacion
a través de la formulacién de uno o varios Programas
de Actuacion Urbanistica.

2. En el mismo acuerdo se decidird si la formulacion
del PAU se realiza directamente por la propia Adminis-
tracion, en cuyo caso la ejecucién podra también corres-
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ponderle o ser adjudicada por concurso, o si por el
contrario se realiza por concurso previa aprobacién
de sus bases, en este supuesto la ejecucion correspondera
al adjudicatario.

3. Formalizado el Programa de Actuacién Urbanistica,
la ejecucién del mismo procedera a través de la redaccion
de los correspondientes Planes Parciales, cuya ejecucion
se ajustard a lo ya expresado para el Suelo Urbanizable
Programado, con la particularidad de que con la apro-
bacién del P. A. U. habra de tramitarse conjuntamente
el Plan Parcial de la primera etapa o, en su caso, el de
la Unica etapa que resulte prevista en el programa.

Art. 26.—La ejecucion del Suelo no Urbanizable.

Las determinaciones del Plan General en el Suelo
no Urbanizable, en orden a su ejecucion, son directamente
aplicables. Se exceptia de esta regla la ejecuciéon de los
sistemas generales o el establecimiento de protecciones
localizadas en esta categoria de suelo que requerirdn la
formulacién de Planes Especiales a tal objeto.

Capitulo 4.°

DE LOS ACTOS DE INTERVENCION EN LA
ACTIVIDAD DE LOS PARTICULARES

Art. 27.—Actos sujetos a licencia.

1. Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos
de edificacion y uso del suelo enumerados en el articulo
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y ademds
los previstos en las presentes Normas. También estaran
sometidos a dicha obligacién los actos de uso del
suelo que impliquen transformacién de las caracteris-
ticas naturales —superficiales o0 no— del terreno, tales
como apertura de caminos y senderos, extraccion de
aridos y aquellos otros de analoga naturaleza.

2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las activi-
dades comprendidas en el apartado anterior realizadas
en el Aambito territorial de este Plan, incluso en la zona
maritimo-terrestre y, en general, en todo el corres-
pondiente término municipal, aunque sobre el acto
de que se trate se exija autorizacion, licencia o concesion
de otro érgano de la Administracion.

Art. 28.—Actos del Estado o de Entidades de Derecho Publico.

Los actos relacionados en el articulo anterior que se
promuevan por 6rganos del Estado en sus distintas esferas
o por Entidades de Derecho Piblico administradoras de bienes
estatales, sobre cualquier clase de suelo comprendido dentro
del término municipal, estardn igualmente sujetos a licencia
municipal. En los supuestos en que razones de urgencia
o de excepcional interés publico lo exijan, se estara a lo
previsto en el apartado 2 del articulo 180 de la Ley del
Suelo y articulos 8 y 9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Art. 29.—Caracter reglado.

Las licencias se otorgardn segun las previsiones de la
Ley del Suelo, con sujecion a las determinaciones del presente
Plan General y con arreglo a las condiciones que se seflalan
en este capitulo.
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Ademas, el otorgamiento de licencias debera observar
las prescripciones de caracter imperativo, vigentes o futuras,
que afecten a la edificacién y uso del suelo, tales como
la normativa sobre prevencion de incendio instaurada por
el Real Decreto 2.059/81, de 10 de abril y Real Decreto
1.587/82, de 25 de junio, asi como las Ordenanzas que,
en desarrollo del Plan, se aprueben en su dia.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones
de la Ley del Suelo y del presente Plan General.

Art. 30.—Procedimiento y contenido del acto de otorgamiento
de licencia.

El procedimiento de concesién de licencias se ajustard
a lo dispuesto en la legislacién de régimen local sin perjuicio
de las especificaciones previstas en estas Normas.

En el contenido del acto de otorgamiento de licencia
se entenderan incluidas las condiciones de edificabilidad,
uso, estéticas, higiénicas o de otra naturaleza previstas
en las presentes Normas.

No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones
legales, normas urbanisticas u ordenanzas en el silencio
o insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier
caso el promotor, empresario o técnico director de las
obras podra dirigirse a la Administracién concedente en
demanda de informacion aclaratoria que deberd facilitarse
en el plazo de quince dias.

Las condiciones especiales se hardn constar en el docu-
mento al que se incorpore o mediante el cual se formalice
o notifique la licencia.

Art. 31.—Caducidad de las licencias.

Las licencias caducan a los seis meses de su otorga-
miento si en el referido plazo no se han iniciado las
obras o actividades autorizadas. Caducan igualmente como
consecuencia de la interrupcion de la realizacion de las
obras y actividades por un periodo igual o superior al
sefialado en el parrafo anterior. Estas circunstancias se
haran constar expresamente.

En el supuesto de caducidad de la licencia por falta
de iniciacién de las obras o actividades, no se podré
conceder prérroga, debiendo el interesado formular nueva
solicitud de licencia. En el supuesto de interrupciéon de
las obras y actividades, con caracter excepcional y por
una sola vez, se podrd otorgar una prérroga cuando se
justifique en debida forma que la interrupciéon obedecid
a motivos de fuerza mayor.

También procedera la caducidad cuando requerido el
propietario en alguno de los supuestos del articulo siguiente,
no cumplimente en el plazo de seis meses, a partir de la
notificacion, el objeto del requerimiento.

En todos los casos la caducidad se producird por
el mero transcurso del plazo o la prérroga, en su caso,
sin perjuicio de que, vencido el término, se declare expresa-
mente producida aquella.

En el supuesto de caducidad por falta de actividad,
el computo del plazo se iniciard a partir del momento
en que se haya practicado la notificacién del acuerdo
de otorgamiento de la licencia. En el supuesto de inte-

" rrupcidén de las obras o actividades el computo del término

se iniciara a partir del momento de la suspensioén o parali-
zacién de las obras o actividades.

Art. 32.—Plazos y suspension del cémputo.

1. Las licencias se otorgardn segin los plazos previstos
en el articulo 9, apartado 5 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

2. El coémputo de los plazos para la concesion de licencia
quedara suspendido por alguno de los siguientes motivos:

a) Durante el periodo de dias que tarde el interesado
en atender el requerimiento de la Administracién
para que complete datos o aporte documentos.

b) Durante el periodo que transcurra desde que se
produzca el requerimiento, hasta que el interesado
subsane deficiencias del proyecto.

¢) Durante los dias que mediaren entre la notificacién
del importe del depdsito para garantizar el cumpli-
miento de las obligaciones que procedan con arreglo
a estas Normas y su efectiva constitucion.

d) Durante los dias que transcurran desde la notifica-
cion de la liquidacién de las tasas municipales
por concesion de licencias, con el caracter de depo-
sito previo segin el art. 12 del R. D. 3.250/76,
de 30 de diciembre y el pago de los mismos.

Art. 33.—Deficiencias subsanables e insubsanables.

1. Si el proyecto se adecuare estrictamente a los planos,
normas urbanisticas, ordenanzas y demas disposiciones
aplicables y si se hubieren cumplimentado todas las
obligaciones impuestas por estas ordenanzas, el érgano
competente otorgara la licencia.

2. Cuando a resultas del informe del 6rgano o servicio
competente para examinar la peticiéon de licencia se
observaren deficiencias insubsanables, se denegara la
licencia.

Se consideran deficiencias insubsanables todas aquellas
cuya rectificacidon suponga introducir modificaciones
sustanciales en el proyecto y, en todo caso, las siguientes:

a) Seflalar erroneamente la zonificacidon que corres-
ponda al emplazamiento de la obra o instalacién.

b) No respetar las determinaciones del Plan formu-
lando un proyecto de obra, instalacién o uso de
suelo en contradiccion con los usos admitidos;
aplicando un coeficiente de edificabilidad superior
al previsto; sobrepasando el nimero de plantas
autorizadas o contraviniendo en forma grave la
altura y profundidad edificables, o los condicio-
nantes respecto a medianerias; ocupando las zonas
verdes y espacios libres y cualquiera otra contra-
diccion grave de andloga naturaleza a las consig-
nadas.

¢) Incumplir las exigencias previstas sobre reserva
de aparcamientos, cuando no sea posible adaptar
el proyecto a dichas exigencias.

d) No ajustarse a normativas especificas e impera-
tivas, como la de prevencién de incendios, siempre
que no sea posible la adaptaciéon a los mismos.

3. Si del examen de la peticién resultare alguna deficien-

cia subsanable, por tanto de las no comprendidas
en el nimero 2 de este articulo, de conformidad con
el articulo 9.4 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, se comunicard al interesado
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para que en el plazo de quince dias proceda a corre-
girla, con la advertencia de que transcurrido el término
de seis meses desde la notificaciéon sin que se haya
efectuado la referida subsanacidén, se considerara a
todos los efectos caducada la solicitud.

Art. 34.—Licencia condicionada a completar la urbanizacion.

Podra concederse licencias en parcelas edificables cali-
ficadas como Suelo Urbano que no tengan la condicién de
solar, cuando se asegure la ejecucién simultanea de la
urbanizacién y edificacién en la forma y con los requisitos
previstos en los articulos 39, 40 y 41 del Reglamento de
Gestion.

Art. 35.—Requisitos comunes a las solicitudes de licencia.

1. Las solicitudes se formularian en el impreso oficial
correspondiente a cada caso si existiere, dirigidas al
Alcalde vy suscritas por el interesado o por la persona
que legalmente le represente con las siguientes indica-
ciones:

a) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias perso-
nales, datos del D.N.I. y calidad en que obra
el firmante cuando se actlie por representacion.

b) Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias perso-
nales y datos del D.N.I. del interesado cuando
se trate de personas fisicas. Razdn social, domicilio,
datos de la inscripcién en el correspondiente registro
publico y, en su caso, nimero de identificacion
fiscal cuando el solicitante sea una persona juridica.

¢) Situacién, superficie y pertenencia de la finca e
indole de la actividad, obra o instalacidén para la
que se solicite la licencia.

d) Las demdés circunstancias que, segun el tipo de
licencia solicitada, se establecen en los articulos
siguientes.

e) Lugar y fecha.

2. Las solicitudes de licencia se presentaran en el Registro
General del Ayuntamiento salvo en los casos en que
expresamente pudieran quedar exceptuados.

3. Con las solicitudes de licencia se acompafiaran los
documentos que segun el tipo de licencia se determinan
en los articulos siguientes.

Art. 36.—Licencia de parcelacion.

Con la solicitud de licencia de parcelacién se acom-
pafiaran como minimo los siguientes documentos que en
el caso de la memoria y planos sera por triplicado:

a) Memoria en la que se haga referencia al Plan que
establezca las condiciones de la parcelacidn, se describa
la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente
la operacidén de parcelacion y se describan las parcelas
resultantes con expresion de su superficie y localizacion.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas cuando
estuviere implantada.

¢) Certificado de dominio y estado de cargas expedido
por el Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas
no constaren matriculadas se indicara tal circunstancia,
se acompafiara el titulo o titulos que acrediten el
dominio y se sefialard su descripcidn técnica con indica-
cién de su naturaleza, situacion, linderos y extension.

d) Plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior
a 1/2.000.

e) Plano topografico de informacién a escala 1/500 en el
que se sitien los linderos de la finca y se representen
los elementos naturales y constructivos existentes, asi
como las determinaciones de los Planos de Ordenacién
vinculantes.

f) Plano de parcelaciéon a la misma escala.

Art. 37.—Licencias de obras de urbanizacion.

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacién
se acompaifiardn los siguientes documentos:

@) Plano de situacidén a escala no inferior a 1/2.000,
por triplicado en el que se determine la localizacion
de la finca o fincas a que se refiere la licencia.

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada, de la
finca o fincas referidas.

¢) Proyecto técnico por triplicado.

2. Los conceptos a que debera referirse el proyecto técnico
seran los siguientes:

— Movimiento de tierras.

— Eliminacién de elementos existentes.

— Obras de fabrica.

— Pavimentacion.

— Abastecimiento y distribucion de agua potable, bocas
de riego y contra incendios.

— Evacuacién de aguas y saneamiento.

— Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.

— Red de distribucién de gas.

— Plantaciones de arbolado y jardineria.

3. El proyecto técnico estara integrado como minimo,
por los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la
obra, con detalle de los calculos justificativos de las
dimensiones y de los materiales que se proyecten,
su disposicion y condiciones.

b) Plano de situacidén de las obras e instalaciones
en relacidon con el conjunto urbano y con el Plan
de Ordenacidn en el que estén incluidas.

c¢) Plano topografico a escala no menor a 1/1.000 con
curvas de nivel con equidistancia de un metro,
en el que se indique la edificacién y arbolado
existente.

d) Plano de perfiles de los terrenos y alineaciones
oficiales si las hubiere.

e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios
proyectados.

f) Presupuestos separados de las obras e instalaciones
con resumen general.

g) Pliego de condiciones econdmico-facultativas con
indicaciéon del orden de ejecuciéon de los plazos
de las diversas etapas y del plazo total.

Art. 38.—Licencia para movimiento de tierras.

Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras,
se acompafiardn los siguientes documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

b) Plano topografico de la parcela o parcelas a que se
refiere la solicitud a escala no menor de 1/500 en el
que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacion
y arbolado existente y la posicion en planta y altura

de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

c¢) Plano de alineaciones oficiales si las hubiere y de los
perfiles que se consideren necesarios para apreciar el
volumen y caracteristicas de la obra a realizar; asi
como los de detalle precisos que indiquen las precau-
ciones a adoptar en relacion a la propia obra, via
publica y fincas o construcciones vecinas que puedan
ser afectadas por el desmonte o terraplén.

d) Memoria técnica complementaria referida a la docu-
mentacién prevista en los apartados anteriores explica-
tiva de las caracteristicas, programa y coordinacion
de los trabajos, asi como las medidas de proteccién
del paisaje.

e) Comunicacion de la aceptacion del facultativo designado
como director de las obras, visado por el correspondiente
colegio oficial.

Art. 39.—Solicitud de licencia de obras.

I. Con la solicitud de licencia de obras de nueva
planta, ampliacién o reforma de edificios existentes,
se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse
efectuado el sefialamiento de alineaciones y rasan-
tes, cuando sea preceptivo.

b) Cédula urbanistica, si estuviere implantada.

¢) En su caso, fotocopia del documento oficial de
contestacion a las consultas efectuadas.

d) Proyecto técnico por triplicado.

e) Si las obras para las cuales se solicita licencia
comportan la ejecucidén de derribos, excavaciones,
terraplenes, desmontes o rebaje de tierras, deberan
presentarse los documentos necesarios para efectuar
dichos trabajos conforme a lo expresado en estas
Normas.

f) Titulo de propiedad, salvo en los casos en que
expresamente lo determine el Ayuntamiento.

2. El proyecto a que se refiere el apartado anterior,
contendra los datos precisos para que con su examen
se pueda comprobar si las obras cuya licencia se
solicita se ajustan a la reglamentacién vigente sobre
uso y edificacidén del suelo. Como minimo el proyecto
estard integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se justifique el cumplimiento
de la normativa urbanistica y ordenanzas que le
sean de aplicacion, y en la que se describan e
indiquen los datos que no puedan representarse
numérica y graficamente en los planos.

b) Planos de emplazamiento a escala 1/2.000 vy
1/500, copias de los planos oficiales, en los
que se exprese claramente la situacidon de la
finca y la obra con referencia a las vias publicas
o particulares que limiten la totalidad de la
manzana en que esté situada. En estos planos
se acotaran las distancias de la obra al eje
de la via publica y la anchura de esta, asi como
su relacién con la calle mas proxima y se indicaran
las alineaciones oficiales. En el plano 1/500,
cuando sea necesario, figuraran las construcciones
existentes en las fincas colindantes con los datos
suficientes para poder apreciar, en su caso, los
posibles condicionantes que puedan derivarse, y

]
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ademdas se dibujara sobre la parcela para la que
se solicita licencia, la edificacidén que se pretende
realizar, indicando en niimeros romanos el nimero
de plantas de sus diferentes partes.

¢) Plano topografico del solar en su estado actual
a escala debidamente acotado, con referencia
a elementos fijos de facil identificacion, figurando
linea de bordillo si existiera, alineacién que le
afecte y edificaciones y arbolado existente.

d) Planos de plantas y fachadas, a escala con las
secciones necesarias para su completa inteligencia,
acotado, anotado y detallado todo cuanto sea
necesario para facilitar su examen y comprobacién
en relacién con el cumplimiento de las ordenanzas
que le fueran aplicables.

e) Fotografia de la finca y sus colindantes en aquellas
que se encuentren dentro de los limites del centro
historico-artistico y zona de respeto que marque
el P.G.O.

f) Indicacion de los canales de acceso y de las
conexiones con las redes de distribucidén existentes.

g) Descripcién, en su caso, de las galerias subterra-
neas, minas de agua o pozos que existan en la
finca, aunque se hallen abandonados, junto con
un croquis acotado en el que se expresen la
situacién, configuracion y medidas de los referidos
accidentes del subsuelo.

h) Justificacion especifica de que el proyecto cumple,
en su caso, las siguientes prescripciones:

#" ) Normas sobre prevencién de incendios.

h” ) Reserva de espacio para aparcamientos y
plazas de garaje.

A’ ) Previsién de instalacién de antena colec-
tiva de televisién.

h’’)  Previsidon de dependencias para guardar los
cubos de basura.

i) Ficha resumen comprensiva de los datos y docu-
mentos requeridos, segiin modelo oficial que se
apruebe,

Cuando las obras sean de ampliacién o reforma
que afecten a la estructura del edificio, ademads
de los documentos sefialados en este articulo que sean
necesarios segln la naturaleza de la obra, se aportaré
documentacién especifica, suscrita por técnico compe-
tente, sobre estudios de las cargas existentes vy
resultantes, y de los apuntalamientos que hayan
de efectuarse para la ejecucion de las obras.

En la subzona de ‘“Proteccién Arqueoldgica” vy
“Vigilancia Arqueoldgica™, la licencia estard condi-
cionada a la realizacion de trabajos de investigacién
de la riqueza arqueoldgica del subsuelo, asi como a la
extraccién de los elementos y objetos que merezcan
conservarse, procediéndose como establecen los articulos
correspondientes del titulo II de estas Normas.

Las solicitudes de licencia de obra nueva habran
de contener, ademés, una separata que precisara
los siguientes datos:

1) Memoria resumen de los datos basicos del proyecto,
de los usos admitidos por el P.G.O. y de los
previstos en el propio proyecto y plano de situacion
del inmueble a construir a escala 1/2.000.

2) Plano o planos de las plantas dedicadas a locales
comerciales, oficinas y aparcamientos a escala
1/50 con reducciéon en el mismo plano a escala
1/500.

Art. 40.—Licencia de modificacion de uso.

Con la solicitud de licencia para la modificacién

objetiva del uso del edificio o parte de él, siempre

que esta no requiera la realizacién de obras de am-

pliaciéon o reforma, se acompaifiardn los siguientes

documentos:

a) Memoria justificativa, con indicacién de si el
nuevo uso se halla autorizado por el Planea-
miento vigente.

b) Plano de emplazamiento a escala 1/500, en el
que se exprese claramente la situacién de la finca
con referencia a las vias publicas y particulares
que limiten la totalidad de la manzana en que
esté situada, indicando las alineaciones dficiales.

¢) Planos de plantas y secciones necesarios para
su completa inteligencia.

d) Certificacién expedida por facultativo competente
acreditativa de que el edificio es apto para el
nuevo uso, con especial referencia al cum-
plimiento de las condiciones de estabilidad y
aislamiento térmico y acustico, asi como de
las normas sobre prevencién de incendios, pre-
cisas para el uso pretendido.

Cuando la solicitud de licencia para modificar obje-
tivamente el uso de un edificio lleve aparejado la
realizacién de obras de ampliacién o reforma, deberdn
cumplirse ademas las prescripciones establecidas para
la clase de obras de que se trate.

Art. 41.—Licencia de demolicion en zona CENTRO.

La solicitud de licencias de demolicién en la zona

CENTRO definida por este Plan General, deberd ir acompafiada
de la peticion de licencia de obra nueva del edificio que
haya de sustituir al que se pretende derruir, habiendo de ser
conjunta la aprobacién o denegaciéon de ambas licencias.

Art. 42.—Licencia de derribo.

La solicitud de licencia para demoliciones o derribos

de construcciones se presentaran acompafiadas por los
siguientes documentos:

a)
b)

¢

d)

Plano de emplazamiento a escala 1/500, copia del
plano oficial municipal.

Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan
apreciar la indole del derribo a realizar.

Memoria técnica en la que incluyan las precauciones
a tomar en relaciéon a la propia obra, via publica
y construcciones o predios vecinos.

Fotografias en las que se pueda apreciar el carécter
de la obra a derribar o demoler. Las fotografias seran
firmadas al dorso por el propietario y el técnico desig-
nado para dirigir la obra.

Comunicacién de la aceptacion del técnico designado
para la direccién de las obras, visados por el corres-
pondiente Colegio Oficial.

Art. 43.—Licencias de grias-torre.

I

Con la solicitud de licencia para la instalacidén y uso
de gruas-torre en la construccidén, se acompafiaran
-los siguientes documentos:

a) Plano de ubicaciéon de la gria en relacidén con
la finca donde se realice la obra v sus colindantes
con la indicacién de su altura méxima, posicién
de contrapeso y de las areas del barrido de la
pluma y del carro del que se cuelgue el gancho,
asi como la altura de las edificaciones e instala-
ciones existentes en la zona de barrido, firmado
por el arquitecto autor del proyecto o el Director
de las obras.

Si tuviera que instalarse en terreno vial, se indicara
asimismo el espacio maximo a ocupar por la
base de apoyo.

b) Certificacién de la casa instaladora suscrita por
técnico competente, acreditativa del perfecto estado
de los elementos de la gria a montar y a asumir
la responsabilidad de su instalacidn, hasta dejarlas
en perfectas condiciones de funcionamiento, y su
desmontaje,

¢) Pobliza de seguro con cobertura total de cualquier
género de accidentes que pueda producir el funcio-
namiento de la gria y su estancia en obras.

La peticion de licencia para la instalacion y uso de
gruas, podra efectuarse conjuntamente con la solicitud
de licencia de obra en la que vaya a utilizarse.

Art. 44.—Peculiaridades de la licencia de obras menores.

Tendran la consideracién de obras menores, las reali-

zadas en via publica relacionadas con la edificacidon contigua,
las pequeflas obras de reparacién, modificacién o adecenta-
miento de edificios y las obras en solares o patios, tales como:

Construcciéon o reparacién de vados en las aceras,
asi como su supresion.

Ocupacién provisional de la via publica para la cons-
trucciéon, no amparada en licencia de obras mayores.

Construccidn de quioscos prefabricados o desmontables
para la exposicion y venta. (')

Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre
la cubierta de los edificios que estan sujetos a licencia
de obra mayor.

Colocacion de postes.

Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachada
a via publica.

Instalacién de marquesinas.

Ejecuciéon de obras interiores en locales no destinados
a vivienda que no modifiquen su estructura. (?)

Reparacién de cubiertas y azoteas que afecten al armazon
o estructura de los mismos. (%)

Reparacion de cubiertas con sustitucion parcial de
materiales de cubricién.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios
sin interés histérico-artistico.

Colocacién de puertas y persianas en aberturas.
Colocacion de rejas.

Construccién, reparacion o sustitucion de tuberias de
instalaciones, desaglies y albafiales.

Construccion de pozos y fosas sépticas. ()
Modificacidn de balcones, repisas o elementos salientes.

Reparacion o construccion de elementos estructurales,
entreplantas, refuerzos de pilares. (%)




Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga - Plan Geneval de Ovrdenacion Urbana 1983.

NORMATIVA URBANISTICA .

— Ejecucion o modificacién de aberturas que no afecten
a elementos estructurales.

— Formacién de aseos en locales comerciales o almacenes.
"
— Construccién o modificacion de escaparates. (')

— Colocacion de elementos mecénicos de las instalaciones
en ‘terrazas O azoteas que no estén amparadas por
licencia de obras. (%)

— Reposicién de elementos alterados por accidente o
deterioro de fachadas.

— Establecimiento de muros. (?)
— Construccién de vallas. (1)

— Formacién de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios del edificio. (')

— Construccién de piscinas. (%)

En los casos sefialados con (') las obras precisaran
de planos informativos firmados por técnico competente
y visados por su Colegio Profesional.

Los sefialados con (?) precisaran de Proyecto Técnico.

Los seflalados con (%) precisaréan de Direccion de Obra
de Apargjador o, en su caso, Ingeniero Técnico.

Art. 45.—Licencia de apertura: Calificacion de actividades.

1. Se consideran inocuas y por lo tanto no calificadas
las actividades en las que no cabe presumir que vayan
a producir molestias, alterar las condiciones normales
de salubridad e higiene del medio ambiente, ocasionar
dafios a bienes publicos o privados ni entrafiar riesgos
para las personas.

2. Se consideran calificadas las actividades siguientes:

a) Molestas: Las que constituyen incomodidad por
ruidos, vibraciones, humos, gases, malos olores,
nieblas, polvos en suspensién, o sustancias que
eliminen siempre que estas no sean insalubres,
nocivas o peligrosas, en cuyo caso quedaran com-
prendidas en el lugar que les corresponda.

b) Insalubres: Las que den lugar a desprendimientos
o evacuacion de productos que puedan resultar
directa o indirectamente perjudiciales para la salud
humana.

¢) Nocivas: Las que por las mismas causas puedan
ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal,
pecuaria o piscicola.

d) Peligrosas: Las que tengan por objeto fabricar,
manipular, expender o almacenar productos sus-
ceptibles de originar riesgos graves por explosiones,
combustiones, radiaciones u otros de analoga impor-
tancia para las personas o bienes o que produzcan

vibraciones peligrosas para la seguridad de la edifi-

cacion.

3. Las categorias de las diversas industrias asi como las
compatibilidades de uso y los limites méximos en
cada situacién, son reguladas por las normas urbanis-
ticas del Plan General de Ordenacién de Malaga en el

capitulo 3.° del titulo II y podran ser desarrolladas
mediante una ordenanza especial.

Art. 46.—Licencia de apertura: Documentacidn.

1. Para las actividades inocuas se precisara:

a) Plano de situacién del local dentro de la planta
general del edificio.

b) Fotocopia de la licencia de obra del edificio. Si
esta no pudiera aportarse se presentara plano de
situacion del edificio a escala 1/2.000, copia del
plano oficial.

¢) Declaracidén de la potencia en motores a instalar.

d) Croquis o proyecto del local, dependiendo de la
importancia de la obra, con la expresa indicacion
de los aparatos proyectados y las instalaciones
necesarias, suscrito por técnico competente y visado
por su Colegio Profesional.

e) Fotocopia del Alta en la Contribucién Territorial
y Urbana.

2. Para las actividades calificadas se precisara:

a) Losdocumentos a que se refieren las letrasa, b, cy e
del punto 1, del presente articulo.

b) Proyecto técnico por duplicado con los planos
de situacidén, de proyecto y memoria suficientes
para la completa inteligencia del mismo tanto en
sus aspectos urbanisticos, industriales y sanitarios.

Art. 47.—Licencia de extraccion de aridos, edificios cata-
logados y zona de restos arqueolégicos.

La regulacién de las condiciones especificas que deben
revestir las licencias sobre extraccidén de aridos, de ““Edificios
Protegidos™, y edificaciones sobre zona de restos arqueolé-
gicos se contiene en los articulos siguientes:

— Licencia para extraccion de aridos: 74 al 76 ambos
incluidos.

— Licencia sobre edificios incluidos en la “Ordenanza
de Edificios Protegidos™: capitulo 3.°, del titulo V.

— Licencia sobre zona restos arqueoldgicos y zona some-
tida a vigilancia de restos: art. 103 al 106 ambos
inclusive.

Capitulo 5.°
REGIMEN DEL SUELO

Art. 48.—Régimen Urbanistico.

El Régimen Urbanistico del Suelo, de conformidad con
lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Suelo y 19
del Reglamento de Planeamiento, se define a través de:

1) La clasificacién del suelo en sus distintos tipos.

2) La determinacién de la estructura general y organica
del territorio.

3) La calificacién del suelo, con la divisién en zonas,
sectores y unidades de actuacidn.

4) Elseflalamiento de las medidas de proteccion del medio
ambiente, conservacidén de la naturaleza y defensa
del paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos,
arqueologicos v de caricter histérico-artistico.

Art. 49.—Clasificacion del Suelo.

1. El territorio ordenado por este Plan se clasifica a los
efectos de régimen juridico de suelo y de conformidad
con lo establecido en los articulos 78, 79 y 80 de la
Ley del Suelo, en los siguientes tipos: Suelo Urbano,
Suelo Urbanizable en sus dos categorias de Programado
y no Programado y Suelo no Urbanizable.

En los planos “A™ se refleja la clasificacion del suelo.

2. El Suelo Urbanizable se convertird en Urbano a través
de los procedimientos establecidos en el ordenamiento
urbanistico, siendo condicidén imprescindible la efectiva
realizacién de las obras de urbanizacién y el cum-
plimiento de las obligaciones por parte de los propietarios
afectados.

3. En la revision cuatrienial dél Programa de Actuacién
del Plan General inicamente se podra incorporar Suelo
Urbanizable no Programado al Programado, en el su-
puesto de que los suelos que compongan el primer
cuatrienio hayan sido ordenados en sus tres cuartas
partes y que los Planes Parciales formulados en desarrollo
de las previsiones del Plan General se encuentren en estado
de ejecucion material de sus determinaciones.

La revisién del programa se ajustara a lo dispuesto
en el articulo 5 de estas Normas.

4. El Suelo no Urbanizable sélo podra ser clasificado de
* Urbanizable en algunas de sus categorias en el supuesto
de revisién del Plan General.

Art. 50.—Calificacion del Suelo.

1. En atencidn al destino a que se vincula y por su funcion
en la ordenacidn del territorio, el Plan General califica
el Suelo en sistemas y zonas.

2. Por sistemas sc entiende el conjunto de suelos destinados
por el Plan General a objetivos de caracter colectivo
e interés general, que configuran la estructura general
y organica del territorio.

3. De acuerdo con el programa de urbanizacion y edifica-
ci6n, el Plan General califica como zonas, los suelos
sometidos a un régimen uniforme en los que los parti-
culares, de conformidad con este Plan y sus documentos
complementarios, pueden ejercer sus facultades domi-
nicales una vez descontadas las superficies de cesidn
obligatoria para sistemas. Dentro de cada zona, a su vez,
pueden existir una o mds subzonas, diferenciadas entre
si y respecto a la zona en el valor de algunos pardmetros
de la ordenacién v edificacion.

4. El Plan General en Suelo Urbanizable Programado
divide el territorio en sectores, que son unidades urbanis-
ticas y geograficas de caracteristicas homogéneas deli-
mitadas por situaciones de planeamiento existentes, por
sistemas generales de comunicaciones o espacios libres
o por elementos naturales, que seran objeto, cada uno
de ellos, de un Plan Parcial.

5. El Suelo Urbanizable no Programado, en funcion de los
usos asignados por el Plan General, se divide en tipos.

6. Para el Suelo no Urbanizable el Plan distingue diferentes
modalidades en atencién al uso y proteccion al que
estén sometidos.

7
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Titulo 11
REGULACION DE USOS Y MEDIDAS
DE PROTECCION

Capitulo 1.°
REGULACION DE USOS

Art. 51.—Sobre la regulacion de los usos.

El Plan General regula de forma pormenorizada los
usos que afectan a los terrenos calificados como Suelo
Urbano.

En el Suelo Urbano Programado el Plan General
asigna los usos globales de cada sector, y en su caso
los usos complementarios.

En el Suelo Urbano no Programado el Plan General
sefiala los usos dominantes, indicando, asimismo el cardcter
excluyente, compatible o prohibido de los usos asignados
a cada area.

En el Suelo no Urbano el Plan General determina
los usos admisibles, entendiéndose prohibidos los no permi-
tidos expresamente.

En atencién a su significacidn, las presentes normas
desarrollan especificamente los usos extractivos, de apar-
camiento, de viviendas e industrial.

Art. 52.—Tipos de usos, conceptos.

Por su idoneidad para su localizacion un uso puede
ser: dominante, complementario, compatible y prohibido.

a) USO DOMINANTE, es aquel de implantaciéon mayori-
taria en zona o sector del territorio.

b) USO COMPLEMENTARIO, es aquel que por exigencias
de la legislacién urbanistica y por el propio Plan
General, tendrd que existir, en cualquier caso, como
equipamiento o dotacién necesaria derivada del uso
dominante y en una proporcion determinada en rela-
cién con este.

¢) USO COMPATIBLE, es aquel que puede coexistir con
el uso dominante sin perder ninguno de ambos las
caracteristicas y efectos que le son propios. Todo ello
sin perjuicio de que su necesaria interrelacién obligue
a una cierta restriccién en la intensidad relativa de
los mismos.

d) USO PROHIBIDO, es aquel que, por su incompati-
bilidad con el uso dominante, debe quedar excluido
en el ambito en que se sefiala.

Art. 53.—Desarrollo de la regulacién de usos.

1. En Suelo Urbano, como queda dicho, el Plan General
regula de forma detallada la implantacién de los usos
sobre esta parte del territorio. No obstante, mediante
una ordenanza especifica, podran regularse mas restric-
tivamente las determinaciones del Plan General en
cuanto a la localizacién y caracteristicas de los usos
admitidos.

2. También en Suelo Urbano, los Planes Especiales de
Reforma Interior podrdn restringir la localizacién y
caracteristicas de los usos admitidos, y admitir usos
no contemplados por el Plan General siempre que
sean compatibles con los expresamente admitidos por
este.

3. En Suelo Urbanizable Programado, el Plan Parcial regu-
lara de forma detallada los usos admitidos.

4. En Suelo Urbanizable no Programado, el programa
de actuacién urbanistica establecera la proporcidén admi-
sible de usos compatibles con el uso. dominante, siendo
competencia de los Planes Parciales subsiguientes el
desarrollo concreto de los usos.

5. En Suelo no Urbanizable, los Planes Especiales podran
prohibir usos que resulten perjudiciales.

6. En Gltimo término, el planeamiento especial de protec-
ciéon del patrimonio histérico y cultural podra establecer
limitaciones de usos en razon a la naturaleza del objeto
protegido.

Art, 54.—Clases de usos.

A los efectos del presente Plan General los usos se
clasifican:

A) Segin su funcién.

1. Uso de vivienda, que comprende los espacios locales
o dependencias destinadas a residencia familiar.
Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar, vivienda situada en par-
cela independiente, en edificio aislado o agru-
pado horizontalmente y con acceso indepen-
diente y exclusivo.

b) Vivienda bifamiliar: es un caso particular de la
unifamiliar, obtenida por adaptacién de una
unifamiliar preexistente mediante su ampliacién
o modificacién con el fin de obtener vivienda
para los miembros de una misma familia. En
ningin caso esta modificacion o ampliacidén
para obtener una vivienda bifamiliar podré
sobrepasar el valor de los parametros de ordena-
ciéon y edificacion propios de la parcela. El
cardcter mancomunado y no segregable de la
parcela en estos casos habré de hacerse constar
en escritura publica.

¢) Vivienda plurifamiliar: Es el edificio destinado
a residencia con méas de dos viviendas en
régimen de propiedad horizontal, pudiendo
disponer de accesos y elementos comunes.

2. Uso de viario, los espacios destinados a la comu-
nicacidén y transporte de personas y mercancias,
asi como los complementarios que facilitan su
buen funcionamiento.

3. Uso de aparcamiento, los espacios o locales desti-
nados a la detencidon prolongada de los vehiculos
de motor.

4. Uso de oficinas, los espacios o locales destinados
a las actividades terciarias en que predominan
las administrativas o burocraticas, de caracter pu-
blico o privado y los destinados a despachos
profesionales incluso las clinicas privadas de mé-
dicos.

Se incluyen en este uso actividades tales como
gestorias, inmobiliarias, notarias, bancos, servicios
de la Administracion. En este uso se pueden distin-
guir entre edificio exclusivo de oficina o uso no
exclusivo.

10.

11

12

13.

14.

15.

Uso comercial, los espacios o locales abiertos al
publico "destinados a la compraventa o permuta
de mercancias al pormenor y su almacenamiento
inmediato, tales como mercados, supermercados,
tiendas, etc., asi como los servicios a las personas,
como barberias, saunas, salones de belleza, etc.

Uso de industria, los espacios o locales destinados
a las siguientes actividades:

a) Transformacién de materias primas o semi-
elaboradas, o su preparacién para posteriores
transformaciones.

b) Conservacidon, guarda, y distribucion al por
mayor.

¢) Agencias de transporte.

d) Transporte e industria auxiliar del automévil,
tales como estaciones de autobuses, garajes,
talleres, estaciones gasolineras, etc.

e) Industrias de materiales para la construccidn.

f) Y en general, todas aquellas actividades que
por los materiales y elementos técnicos utili-
zados, puedan ocasionar molestias, peligros
o incomodidades a las personas o dafios a
los bienes.

Uso hotelero, comprende los espacios o locales
destinados a alojamiento temporal con instalaciones
comunes tales como hoteles, moteles, apartoteles,
y en general los del ramo de hosteleria con cali-
ficacién turistica, asi como las instalaciones anejas
complementarias.

Uso de hosteleria, tales como cafés, bares, restauran-
tes, discotecas, salas de fiesta, casinos, etc.

Uso de alojamiento comunitario, comprende los
espacios o locales destinados a alojamiento con
instalaciones comunes tales como residencias de
ancianos, infantiles, de estudiantes, asi como las
instalaciones anejas complementarias.

Uso recreativo y de relacion social, son los espacios
o locales destinados al publico para su recreo
y diversidn, tales como espectaculos, cines y teatros.

Uso de asistencia sanitaria, comprende los espacios
o locales destinados a la asistencia y prestacién
de servicios médicos o quirtrgicos a los enfermos,
con o sin alojamiento en los mismos, tales como
hospitales, clinicas, dispensarios, ambulatorios, etc.

Uso educative, comprende el conjunto de espacios
o locales destinados a actividades de formacion
en sus diferentes niveles, tales como centros esco-
lares, incluso guarderias, academias, universidades,
etc.

Uso cultural, los espacios o locales destinados
a la conservacidn, transmisiéon y génesis de los
conocimientos, tales como bibliotecas, archivos,
museos, teatros, centros de investigacion, etc., asi
también los destinados a actividades socioculturales
y de relacidon como pueden ser los centros de
asociaciones, agrupaciones, civicos.

Uso religioso, los espacios o locales destinados
al culto y los directaménte ligados al mismo,
tales como templos, centros parroquiales, conven-
tos, etc.

Uso de zonas verdes, comprende los espacios desti-
nados a plantaciones de arbolado y jardineria,
con objeto de garantizar la salubridad, reposo,
y esparcimiento de la poblacidén, como parques,
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jardines publicos y privados, pequefios huertos
familiares, etc., asi como para proteccién y aisla-
miento de las zonas o establecimientos que lo
requieran y de obtener las mejores condiciones
ambientales del area.

16. Uso deportivo, los espacios o locales destinados
a la préctica, enseflanza o exhibicion del deporte
y la cultura fisica.

17. Uso de proteccién, usos ligados a instituciones
y cuerpos de proteccion y orden publico, tales
como bomberos, policia, guardia civil, prisiones,
centros tutelares de menores. Se incluyen también
en esta clase los usos propios del ejército.

18. Uso agricola, forestal o pecuario, comprende los
espacios o locales destinados al desarrollo y explo-
tacion de las citadas actividades.

19. Uso extractivo, comprende las actividades de extrac-
cién de aridos, y movimientos de tierras.

20. Uso de cementerios.
21. Uso de campings.

22. Usos recreativos ligados a 4reas forestales, tales
como ventas, clubs de campo, picaderos, lugares
de picnic y andlogos, que se regulan especifica-
mente en las normas para el Suelo no Urbanizable.

B) Segin su naturaleza.

USO PUBLICO, el que se desarrolla sobre un bien
de titularidad publica o de titularidad privada gestio-
nado por la Administracién que posibilita su utilizacién
y disfrute a todos los miembros de la comunidad.

USO PRIVADO, el uso limitado a un numero deter-
minado de personas por razén del dominio o propiedad
sobre la cosa.

USO COLECTIVO, son los de naturaleza privada
destinados al publico y a los que se accede por la
pertenencia a una asociacion, agrupacion, club o forma
de organizacién similar, o por el pago de una cuota,
precio o contraprestacion.

Art. 55.—Usos provisionales.

Se consideran usos provisionales los que no estando
prohibidos por este Plan General, se establezcan de manera
temporal, no requieran obras e instalaciones permanentes,
y no dificulten la ejecucién del Plan General.

Estos usos podran autorizarse con arreglo a los requi-
sitos y condiciones previstos en el art. 58 de la Ley del
Suelo. La autorizacién deberd renovarse (anual o bianual-
mente) en defecto de la cual quedara caducada y habra
de procederse a su levantamiento.

Art. 56.—Aclaracién sobre representacién de usos en la
cartografia.

La clasificaciéon funcional y pormenorizada de usos
que se establece en este capitulo es de aplicacién mediante
las regulaciones que sobre usos se establecen en estas
Normas para las diferentes clases de suelo. Sin perjuicio
de ello en el Plano A “Clasificacidén, Usos y Sistemas”
se expresan los usos relativos a dotaciones y equipamientos
de forma agrupada por economia de la representacion
grafica.

La correspondencia entre las agrupaciones de usos
dotacionales contenidos en el Plano y las clases de usos
definidas en este capitulo, es la siguiente:

INDICACION DEL PLANO USOS QUE INCLUYE
PARQUE URBANO Y JARDIN Zona verde.

DEPORTIVO .o saswoie: Deportivo.
EDUCATIVO : :oovvsms wamng Educativo.
SOCIAL ASISTENCIAL ...... Religioso.

Administrativo.

Proteccion y Seguridad.

Mercados y Centros

comerciales.

Cultural.

Residencias de Ancianos

e Infantiles.

Sanitario.

Hospitalario.

Recreativo.
CEMENTERIO .................. Cementerio.

Capitulo 2.°
REGULACION DEL USO DE VIVIENDA

Art. 57.—Definiciones.

1. Superficie util de las dependencias de una vivienda,
es la superficie de suelo contenida dentro del perimetro
definido por la cara interna de los muros o paredes
que conforman el espacio.

2. Se designa como estancia a cualquier dependencia habi-
table de la vivienda, estando por tanto excluidos de
este concepto los pasillos, distribuidores, armarios o
despensas y bafios.

Art. 58.—Iluminacion y ventilacion.

Toda estancia tendrd iluminacién y ventilacion directa
del exterior mediante hueco de superficie no menor que una
décima parte (1/10) de la superficie en planta de la estancia.

Art. 59.—Superficies utiles minimas de las dependencias.

Las diversas dependencias de la vivienda habrdn de
cumplir las siguientes condiciones minimas de superficie
atil:

1. Salén mas comedor: 18 m? para viviendas de hasta
tres dormitorios, y 20 m? para viviendas de mas de
tres dormitorios. Para viviendas de menos de tres
dormitorios 14 m?,

2. Cocina: 5 m? para viviendas de menos de tres dormitorios
podra integrarse con la superifice del salon.

3. Lavadero con tendedero: 2 m?. El tendedero podra ser
mancomunado (en cubiertas, plantas libres o azote_as)
debiéndose disponer a tal fin de una superficie minima
de 2 m?/vivienda.

4. Dormitorios: 10 m? para dormitorios dobles y 6 m?
para dormitorios simples.

Bafio: 3 m2.

6. Aseo o retrete: 1.10 m2.

Art. 60.—Condiciones de distribucién de las dependencias.

a) Cada vivienda dispondra obligatoriamente de una depen-
dencia de bafio, cuyo acceso no podra hacerse a través
de los dormitorios ni de la cocina. Si el acceso al
bafio se dispone a través del comedor, ambas depen-
dencias habran de quedar separadas con una depen-
dencia con doble puerta.

b) En las viviendas con més de un bafio podra accederse
a estos desde los dormitorios, debiendo sin embargo
al menos un bafio cumplir la condicién de acceso
independiente regulada en el parrafo anterior.

¢) En las viviendas de un solo dormitorio, el acceso al
bafio podrd hacerse directamente desde el dormitorio
o la estancia comedor.

d) En las viviendas con igual nimero de bafios y dormi-
torios se podra acceder desde estos a todos los bafios.

e) En los casos de reutilizacién y rehabilitacion de viviendas
no serdn obligatorias las condiciones de los apartados
anteriores siempre que desde el proyecto se justifique
razonablemente la imposibilidad de cumplirlas, por
los condicionantes estructurales y de distribucion interna
de la vivienda existente.

Art. 61.—Pasillos y escaleras.

1. El ancho de los pasillos no podra ser inferior a 0,80 m.
2. Lasescaleras se regulardn por las siguientes condiciones:

a) Para alturas del edificio iguales o inferiores a
PB + 3 plantas, las escaleras se podran-iluminar
y ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de
iluminacién en cada una de las plantas tenga una
superficie no inferior a 1 m?%.

Para alturas superiores a PB + 3, la iluminacion
y ventilacion deberd ser directa con huecos en

cada planta, de superficie no inferior a 1 m?

b) La anchura minima de las huellas de los escalones
serd de 27 cms., y la altura maxima de las tabicas
de 19 cms., excepto en viviendas unifamiliares,
donde se permite una variaciéon del 20 % respecto
a las expresadas medidas.

¢) La anchura minima de las mesetas habra de ser
1,20 m., excepto en viviendas unifamiliares, que
podra ser de 1 m.

d) La anchura minima libre de los tramos de escalera
sera de 0,80 m.

e) En edificios de altura superior a PB + 3 plantas
serd obligatoria la instalacidén de ascensor.

Art. 62.—Ordenanza de vivienda.

En desarrollo de este Plan General el Ayuntamiento
aprobard una ordenanza que contemple la regulacion del
uso de vivienda. Esta ordenanza podrd alterar las deter-
minaciones de este Plan solamente en el sentido mas restric-
tivo de fijar exigencias mas cualificadas respecto a dimen-
siones y condiciones de la vivienda y sus dependencias.

9
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Capitulo 3.°
REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

Art. 63.—Clasificacion.

Las Normas reguladoras del uso industrial que se
contienen en este epigrafe tienen por objeto la preservacion
del medio ambiente urbano y rural, controlando los efectos
no deseables en funcién de su previsible intensidad y de su
ubicacién en relacidén con los otros usos. Simultaneamente
se mantiene el criterio de evitar restricciones en la mayor
medida de lo posible a la actividad industrial, esto es,
~asegurar el mayor grado de compatibilidad posible con
los demads usos urbanos, asegurando en todo caso la no
produccién de dafios, molestias y perjuicios a las personas.

De acuerdo con tales criterios atendiendo a su grado
de compatibilidad, se establecen las siguientes Categorias
industriales:

1.*  Industrias compatibles con la vivienda.
2.* Industrias compatibles con la zonificacién residencial.

3.* Industrias que requieren zonificacién industrial espe-
cifica.

4.* Industrias incompatibles con el medio urbano.

Art. 64.—Primera Categoria: Industrias compatibles con la
vivienda.

Se definen como tales, aquellas que utilicen maquinaria
movida a mano o por motores de potencia inferior a 5 Kw.
si es en Planta Alta, y 20 Kw. si es en Planta Baja o
Sétano, que no originen molestias al exterior del local
en que estén ubicadas y que no produzcan ruidos superiores
a 55 decibelios (dBA), ni emanaciones o peligros especiales.
A los efectos de la determinacion de esta Categoria, se
entendera que son actividades ‘““molestas™ para la vivienda,
y por tanto no clasificables en esta Categoria, aquellas
que por los ruidos, vibraciones o trepidaciones que
provoquen, o por los humos, gases. olores, nieblas,
polvos en suspensidén o substancias que eliminen, consti-
tuyan una molestia para los vecinos de los lugares
inmediatamente préoximos a aquel en que radiquen tales
establecimientos.

Los servicios propios de una comunidad de viviendas,
tales como instalaciones de climatizacion, de mantenimiento,
de los aparatos elevadores, etc., se clasifican en esta Categoria
industrial, aun cuando por su volumen o por las molestias
y peligro que supongan superen a los fijados para esta
Categoria, siempre que no superen los limites de tolerancia
de la 2.* Categoria.

Los garajes privados y publicos para turismos y moto-
cicletas se considerardan incluidos en esta Categoria, asi
como los talleres de reparacidén de automéviles, de maqui-
naria en general y almacenes, siempre dentro de los niveles
de molestias propios de esta 1.* Categoria.

Art. 65.—Segunda Categoria: Industrias compatibles con la
Zonificacidn residencial.

Se incluyen en esta Categoria las industrias que sin
ser insalubres, nocivas ni peligrosas, pero que por su
tamafio y condiciones de accesibilidad y servicio, puedan
situarse en 4areas urbanas con dominio de uso residencial.
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El nivel maximo de ruido admisible en esta Categoria
es de 70 decibelios. La potencia maxima permitida 60 Kw.

A los efectos de la determinacion de esta Categoria,
se entenderd que son “insalubres’ aquellos establecimientos
en los que a consecuencia de las manipulaciones que en los
mismos se realicen, se originen desprendimientos o eva-
cuacién de productos que al difundirse en la atmosfera
o vertirse en el suelo contaminen aquella o éste, de modo
que pueda resultar perjudicial para la salud humana.

Igualmente se entenderd que son ‘‘nocivas” aquellas
actividades que, por las mismas causas que las insalubres
puedan ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal,
y pecuaria, y “‘peligrosos”, los establecimientos industriales
en los que se produzcan, manipulen, cxpendan o almacenen
productos susceptibles de originar riesgos graves por combus-
tiones espontineas o explosiones determinantes de incendios
y proyeccion de materiales que puedan ser originados
voluntaria o involuntariamente, y otras causas andlogas
que impliquen riesgo para personas y bienes de toda clase.

Las actividades de servicios, garajes, almacenes talleres,
etc., que se han mencionado en el articulo anterior, se
consideran incluidas en esta Categoria cuando superen
los limites de superficie que se les asignen en la Norma-
tiva especifica de las zonas de Suelo Urbano y sectores
de urbanizable.

Art. 66.—Tercera Categoria: Industrias que requieren Zoni-
ficacion industrial especifica.

Pertenecen a esta categoria las actividades incompa-
tibles con la vivienda y con cualquier otro uso que no
sea industrial. Comprende a la mediana y gran industria
en general, con la exclusién de aquellas cuya insalubridad
o peligrosidad las hace incompatibles con la proximidad
de areas urbanas.

El nivel maximo admisible de ruido en esta Categoria
es de 100 decibelios.

No se establecen limitaciones de superficie ni potencia.

Art. 67.—Cuarta Categoria: Industrias incompatibles cen
el medio urbano.

Son aquellas que por sus extremas caracteristicas de
molestia o/y peligrosidad, o por cualquiera otra derivada
de la aplicacion del Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre,
deben estar alejadas de las areas urbanas. Con la finalidad
de prever el emplazamiento de determinadas instalaciones
especiales, este Plan General califica areas de Suelo Urbani-
zable no Programado y no Urbanizable desarrollandose
siempre mediante Plan Especial, asignandolas a este uso,
y definiéndolas como Sistema General de Infraestructura
de Servicios, de acuerdo con los motivos y regulacién
que se contienen en el articulo 149 del capitulo 70 del
titulo III de estas Normas, y en el articulo 350 del capi-
tulo 1 del titulo VIII (Suelo no Urbanizable).

Art. 68.—Reglamentacion de las actividades.

Para la clasificacion de las actividades segun los con-
ceptos de “molestas”, “insalubres™, “nocivas™ o “peligrosas™,

se estard a lo dispuesto en el Decreto 2.414/1961 de 30
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de noviembre, que serd de aplicacién simultinea con las
Normas contenidas en este capitulo sin perjuicio de que
vayan produciéndose las adaptaciones e interpretaciones
derivadas de las nuevas legislaciones en las materias propias
del cambio tecnolégico.

El Ayuntamiento, en desarrollo de estas Normas y
de la capacidad que para ello tiene legalmente conferida,
podra aprobar Ordenanzas reguladoras del uso industrial
que, sin contradecir las determinaciones de estas Normas
y en todo caso sin ampliar la tolerancia de los pardmetros
aqui fijados, concreten y pormenoricen las Categorias, las
situaciones en que estas son de aplicacion, asi como establez-
can los controles técnicos de los efectos sobre el medio
ambiente de las actividades.

Art. 69.—Regulacion del uso.

1. La aplicacién de las Categorias industriales a las dife-
rentes zonas del Suelo Urbano y Sectores del Urbani-
zable, se regula en las Normas especificas propias de
unas y otros, en las que asimismo se establecen las
superficies maximas admisibles.

2. El limite maximo de potencia fijado se podra superar
hasta un méaximo del 50 % de los valores maximos
establecidos siempre que las molestias producidas por
la instalacidén, y especialmente los ruidos medidos en
decibelios, no superen las cifras méaximas indicadas.

El aumento de potencia estd permitido en las instala--

ciones de ascensores, calefaccién, generadores, acondi-
cionamiento de aire y similares.

3. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas
para la industria no rigen para las instalaciones de
acondicionamiento doméstico, las cuales podran disponer
de los elementos y potencia que precisen, debiendo
quedar instaladas con las convenientes precauciones
técnicas, a fin de evitar que ocasionen molestias al
vecindario.

4. El ruido se medird en decibelios y su determinacién
se efectuard en el domicilio del vecino més afectado
por las molestias de la industria y en las condiciones
menos favorables, estableciéndose un limite maximo
de 48 dBA. En todo caso, entre las 22 h. y las 8 h.
el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino
mds afectado no podra sobrepasar en mas de 3 dBA
al ruido de fondo, entendiéndose por tal el ambiental
sin los valores punta accidentales.

Art. 70.—Modificaciéon de la Categoria cuando se apliquen
medidas correctoras.

1. Cuando por los medios técnicos correctores utilizables
y de reconocida eficacia se eliminen o reduzcan las
causas justificativas de la inclusién de una actividad
industrial en una Categoria determinada, el Ayunta-
miento, a los efectos urbanisticos regulados en este
Plan General, podra considerar a esta actividad como
de Categoria inmediata inferior.

2. Silas medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto
justificativo de la inclusién en la Categoria inferior
y en el plazo que se otorgue al industrial para la
correccion de deficiencias o la adopcidn de otras medidas
(que no podra ser superior en ninglin caso. a dos
meses) no se garantizase el eficaz funcionamiento. el
Ayuntamiento acordar4 el cese o clausura de la actividad
no permitida segun las normas generales.
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3. Seran como minimo condiciones indispensables para
que una industria de Tercera Categoria pueda ser
considerada como de Segunda Categoria las siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos
en los que se precise la fusién de metales o bien
procesos electroliticos o que puedan desprender
olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para
la limpieza de las maquinas o para cualquier otra
operacion.

¢) Que las materias primas estén exentas de materias
volatiles inflamables y/o téxicas o molestas, y que
los vahos que puedan desprenderse sean recogidos
y expulsados al exterior por chimenea de carac-
teristicas reglamentarias.

d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que
ni en los locales de trabajo ni en ningin otro
se originen vibraciones ni estas se transmitan al
exterior.

e) Que la insonorizacién de los locales de trabajo
sea tal que fuera de ellos y en el lugar mas afectado
por el ruido originado por la actividad, el nivel
de ruido no se incremente en mas de 3 dBA.

f) Que cuando la superficie industrial sea superior
a doscientos metros cuadrados (200 m?), se disponga
de una zona exclusiva para carga y descarga con la
capacidad minima de un camién por cada 500 m?
de superficie industrial, y de dos camiones para
superficies superiores.

g) Que desde las 21 h. a las 8 h. sélo se permita
la carga y descarga de furgonetas (carga maxima
inferior a 3.500 kg.) y siempre dentro del local
cerrado destinado a este fin.

h) Que ademads de las precauciones contra incendios
preceptivas en todo local en que existan materias
combustibles (como recortes de papel o de cartdén
o de plastico o virutas de madera, cartén o pléstico
combustible) se instalen sistemas de alarma o rocia-
dores automaticos.

4. Soélo se autorizara el cambio de Categoria de la actividad
en edificios sin viviendas.

5. En ningln caso podréa reducirse en Primera Categoria
una actividad de Categoria superior.

Art. 71.—Condiciones de funcionamiento.

1. A pesar de los dispuesto en las presentes Normas
sobre usos industriales, no podré utilizarse ni ocuparse
ningun suelo o edificio para usos industriales que
produzcan algunos de los siguientes efectos: ruido,
vibraciones, malos olores, humos, suciedad u otras
formas de contaminacién, perturbacién de caricter
eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de fuego,
explosion, molestia, nocividad o insalubridad en tal
grado que afecte negativamente al medio ambiente,
o impida la localizacién de uno cualquiera de los demas
usos permitidos en estas Normas. A tal fin los estable-
cimientos deberan evitar o limitar los peligros y efectos
por debajo de los limites maximos de funcionamiento
que por cada tipo de efecto se establece en estas Normas,
y que por las causas expuestas puedan estar presentes
en los lugares de observacién o determinaciéon de su
existencia que se fija en estas Normas.

2. Los lugares de observacioén en los que se determinaran
las condiciones de funcionamiento de cada actividad
seran los siguientes:

b)

En el punto o puntos en los que dichos efectos
sean mas aparentes en los casos de humos, polvo,
residuos o cualquiera otra forma de contaminacion
y de perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el
punto o puntos en donde se pueden originar, en
el caso de peligro especial de incendio y de peligro
de explosion.

En los limites de la linea de solar o parcela o del
muro edificable medianero perteneciente a los vecinos
inmediatos, en los casos en que se originen molestias
por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores
o similares.

Limites de funcionamiento en cada tipo de efecto.

a)

b)

¢)

Posibilidades de fuego y explosion. Todas las acti-
vidades que, en su proceso de produccién o alma-
cenaje, incluyen inflamables y materias explosivas,
se instalardn con los sistemas de seguridad adecua-
dos, que eviten la posibilidad de fuego y explosion,
asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo
como en utillaje, necesarios para combatirlos en
casos fortuitos. Bajo ningin concepto podran que-
marse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacion de los diferentes elementos debera
cumplir ademas las disposiciones pertinentes que
se dicten por los diferentes organismos estatales
o locales, en la esfera de sus respectivas compe-
tencias.

En ningln caso se autoriza el almacenaje al por
mayor de productos inflamables o explosivos, en
locales que formen parte o sean contiguos a desti-
nados a vivienda. Estas actividades por consiguiente,
se clasificaran siempre de Categoria Tercera.

Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se
permitird ninguna actividad que emita peligrosas
radiaciones o perturbaciones eléctricas que afecten
al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria,
diferentes de los que originen dicha perturbacion.

Debera cumplir también las disposiciones especiales
de los organismos competentes en la materia.

Ruidos. En los lugares de observacion y medida
especificados en el parrafo 2, la intensidad del
sonido radiada para cada octava estandar, por
todo uso o equipo (a excepcién de los equipos
provisionales de transporte o de trabajos de cons-
truccion) no podré exceder de los valores observados
conforme a las condiciones de localizaciéon o del
caracter del ruido precisadas en la tabla II.

TABLA 11

Localizacion de la operacion Correccidn de
o caracter del ruido decibelios

Bandas de octava estandar
(en ciclos por segundo)

TABLA I

FRECUENCIA
Intensidad de sonido
(en decibelios)

20- 75 65

75 - 100 55

150 - 300 50

360 - 600 45

600 - 1.200 40
1.200 - 2.400 40
Superior a 2.400 35

1. Operacién que se realiza durante
el dia (de 8 a 22 horas) .............. + 5

2. Fuente de ruido que se opera menos
de a) 20 % por cualquier periodo

B L HOTA v oiorespiane inimommimsmre s minsessin siaim B + 5 (20%)
b) 5 % por cualquier periodo de I h. +10 ( 5%)
3. Ruidos provocados por-impulsos
(martillen, o) ... . S s — 5
4. Ruido de carécter periodico ......... — 5
5. Parcela o solar industrial que se halle
en zona industrial, alejado mas de
100 m de cualquier zona residencial
o rlstica, prevista por el Plan General +10

Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite
entre las 22 horas y las ocho de la maifiana, se aplicara
una o mas de las correcciones contenidas en la Tabla II,
a los diferentes niveles de banda de cada octava de la
Tabla I.

d) No podrd permitirse ninguna vibracidén que sea
detectable sin instrumentos en el lugar de medida
especificados en estas Normas. Para su correccién
se dispondran bancadas independientes de la estruc-
tura del edificio y del suelo del local para todos
aquellos elementos originadores de la vibracion,
asi como dispositivos antivibratorios.

La vibracién V se medird en Pals segtn la féormula
DIN 10 log. 10 3.200 A? N2 en la que A es la
amplitud en cms. y N la frecuencia en hertzios.

La vibracién no podra superar los 25 pals en las in-
dustrias de Categoria Tercera. 15 pals en las de Categoria
Segunda y 5 pals en las de Categoria Primera.

e) Deslumbramientos. Desde los puntos de medida
especificados en el parrafo 2 de esta Norma, no
podra ser visible ningiin deslumbramiento directo
o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran
intensidad o a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustidén, soldadura
y otros.

f) A partir de la chimenea u otro conducto de evacua-
cién, no se permitird ninguna emisién de humo
gris visible, de sombra igual o més oscura a la
intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann,
excepto para el humo gris a 3 de dicha escala
emitido durante 4 minutos solamente en todo el
periodo de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas como
“insalubres™, en atencidn a la produccién de humos,
polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza,
deberédn estar dotadas de las adecuadas y eficaces
instalaciones de precipitacion de polvo o por proce-
dimiento eléctrico.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no
podran sobrepasarse los niveles maximos tolerables
de concentracién de gases, vapores, humos, polvo
y neblina en el aire.

I
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En ningin caso los humos ni gases evacuados al
exterior podran contener mas de 1,50 gramos de
polvo por metro cibico, medido a cero grados
y a 760 mm. de presién de mercurio y, sea cual
fuere la importancia de la instalacién, la cantidad
total de polvo emitido no podréd sobrepasar la de
40 kg/hora.

g) Olores. No se permitird ninguna emision de gases
ni la manipulacién de materias que produzcan olores
en cantidades tales que puedan ser facilmente detec-
tables, sin instrumentos, en la linea de la propiedad
de la parcela, desde la que se emiten dichos olores.

h) Otras formas de contaminacién de aire. No se
permitird ningin tipo de emisién de cenizas, polvo,
humos, vapores, gases, ni de otras formas de conta-
minacion del aire, del agua o del suelo, que puedan
causar peligro a la salud, a la riqueza animal y
vegetal, a otras clases de propiedad o que causen
suciedad.

Art. 72.—Vertidos industriales.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elabora-
cién industrial se decantardn y depuraran en primera instancia
por la propia industria antes de verterla a las redes generales
de saneamiento. No obstante, las instalaciones que produzcan
aguas residuales no contaminadas podran verter directa-
mente con sifén hidrdulico interpuesto.

Art. 73.—Niveles de industria.

A los efectos de ordenacién urbanistica se establecen
dos niveles de industria segin el tamafio:
a) Pequeiia y mediana industria, ocupando una superficie
igual o inferior a 3.000 m?.

b) Gran industria, ocupando una superficie superior a
3.000 m2.

Capitulo 4.°

REGULACION ESPECIFICA DEL USO
EXTRACTIVO

Art. 74.—Definicién.

Se consideraran areas extractivas aquellos suelos en los
que se realizan actividades de extraccién de aridos o cualquier
tipo de roca o se realizan movimientos de tierras. Estas
actividades tienen caracter temporal, y provisional y no
pueden llevarse a cabo en los Suelos clasificados como
Urbano y Urbanizable por el Plan General.

Art. 75.—Requisitos para la obtencién de la licencia.

Las actividades extractivas de cualquier clase estdn
sujetas a licencia municipal, sin perjuicio de las autoriza-
ciones de otras instancias administrativas que pudieran ser
preceptivas.

El otorgamiento de la licencia municipal estard subor-
dinada al cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) El respeto del paisaje.
b) La conservacién de los bosques y arbolado.

¢) La no desviacién, disminucién o contaminacién de las
corrientes de agua superficiales o subterrdneas.

i

Art. 76.—Documentacion de la solicitud de licencias.

La solicitud de licencia cumplimentard los siguientes
documentos: '

a) Memoria descriptiva sobre el ambito de las operaciones
que se pretenden desarrollar, especificando los desmon-
tes y terraplenes previstos, la duracién aproximada
de la explotacidén y el cumplimiento de las condiciones
y requisitos a que se refiere el articulo anterior.

b) Estudio de afeccién al paisaje y medidas que se adop-
taran para proteger su conformacién.

¢) Titulo de propiedad o autorizacién del propietario
del suelo.

d) Descripciéon de las operaciones de extraccidén con los
perfiles correspondientes y volumen de piedra y dridos
que se han de remover o extraer.

e) Estudio geoldgico del terreno objeto de explotacién
con especial atencién a las corrientes de agua.

f) Compromiso de peticionario de licencia de restituir
el terreno a su estado natural y descripcidén de medidas
que se adoptaran a tal fin.

g) Garantias de tipo patrimonial respecto de las condi-
ciones establecidas en los puntos anteriores.

Capitulo 5.°
REGULACION DEL USO DE APARCAMIENTO

Art. 77.—Definicién.

1. Se define como aparcamiento el area fuera de la calzada
de las vias, destinada especificamente a estacionamiento
de vehiculos.

2. Se definen como garajes los espacios cubiertos situados
sobre el suelo, en el subsuelo o en las edificaciones,
asi como las instalaciones mecénicas a ellos ligadas,
destinados a la guarda de vehiculos.

Art. 78.—Reserva de espacios para aparcamientos.

1. Los Planes Parciales en Suelo Urbanizable, y los Planes
Especiales si ello es coherente con su finalidad, habran
de prever suelo para aparcamiento en funcién de la
edificabilidad y los usos, en la cantidad y de acuerdo
con lo que se regula para cada uso en los parrafos
siguientes de é€ste y el siguiente articulo, de manera
que se asegure espacio suficiente para paradas y estacio-
namiento de vehiculos en relaciéon con la demanda
derivada de los usos y su intensidad.

2. a) En particular, los Planes Parciales en Suelo Urba-

nizable efectuaran su previsién de superficie y plazas
de aparcamiento, de acuerdo con la regulacién
que para los diferentes tipos de edificaciones esta-
blece el siguiente articulo y en relacién con los
usos pormenorizados previstos por el Plan Parcial,
teniendo caracter de minimo absoluto, en todo caso,
las reservas previstas en el Anexo del Reglamento
de Planeamiento.

b) Los Planes Parciales para uso Industrial y Comer-
cial preveran, por encima de las anteriormente
dichas regulaciones, las reservas en funcién del
trafico de autobuses, camiones, trailers u otros
medios de transporte previsibles de acuerdo con
la naturaleza de los usos previstos, dimensionando
las plazas de acuerdo con el tamafio de estos.

¢) Cuando las Fichas reguladoras de cada Sector
de Suelo Urbanizable Programado establezcan reser-
vas superiores a los minimos aqui establecidos,
seran estas obligatorias.

d) Los Planes Parciales para uso de vivienda no podran
disponer al aire libre mas del 50 % de las plazas
de aparcamiento que prevean. Esta proporcion
podra ser disminuida en la regulacién especifica
de sectores en sus correspondientes Fichas.

e) En la regulacion de determinadas unidades de
actuaciéon en Suelo Urbano y sectores de planea-
miento en Suelo Urbanizable, se establecen deter-
minaciones especificas sobre dimensionamiento de
las reservas de espacios para aparcamientos, que
habridn de respetarse como dotaciones minimas.

S} Cuando no se regule expresamente la dotacion
de aparcamiento en las Fichas reguladoras de las
Unidades de Actuacidén en Suelo Urbano, se estara
en ellas a lo dispuesto en este articulo para los
Planes Parciales en Suelo Urbanizable Programado,
y en el siguiente para el Suelo Urbano.

Se establecen con caracter general las siguientes exigen-
cias minimas para el uso de aparcamientos.

a) Cuando de la aplicaciéon de las determinaciones
minimas expresadas en metros cuadrados de aparca-
miento resulte un nimero fraccionario de plazas,
la fraccién igual o menor a 1/2 se podra descontar.
Toda fraccion superior a 1/2 se computara como un
espacio mas de aparcamiento.

b) Los espacios de estacionamiento exigidos por estas
Normas deberdn agruparse en areas especificas sin
producir excesivas concentraciones que den lugar
a vacios urbanos., ni a excesivas distancias a [as
edificaciones e instalaciones. Se exceptian de esta
regla aquellas areas de aparcamiento especifica-
mente trazadas y calificadas por este Plan General
o que se califiquen en Planes Especiales de Reforma
Interior, cuando su caracter y funcion sea la dota-
cion general de grandes zonas.

¢) Con exclusién de los accesos, isletas, rampas y
areas de maniobra, para cada plaza de estaciona-
miento debera preverse como minimo una superficie
de suelo rectangular de 2,20 m de ancho por
4,50 m de largo.

d) Todo espacio de estacionamiento deberd abrirse
directamente a la calzada de las vias urbanas mediante
una conexidn cuyo disefio garantice suficiente seguri-
dad principalmente para los peatones, y sea eficaz
en su forma de dar acceso y salida a los vehiculos,
coherentemente con los movimientos de tréfico.

e) Los espacios abiertos destinados a aparcamiento
habrdn de integrarse en el paisaje urbano propio
de la zona donde se localizan. A estos efectos
se dispondrén plantaciones de arbolado, jardineria,
taludes, mobiliario urbano u otros elementos que
aseguren esta integracion.

f) En las 4reas de aparcamiento se prohibe todo
tipo de actividad relacionada con la reparacion.
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1.

Art. 79.—Previsiéon de aparcamientos en las edificaciones.

Para los edificios de nueva planta, a excepcién de
los correspondientes a la Ordenanza de Edificios Prote-
gidos y a la Zona Centro donde se estara a lo dispuesto
en su normativa especifica sobre ““uso de aparcamiento”™,
debera preverse en los proyectos, como requisito indis-
pensable para obtener la licencia, las plazas de aparca-
miento que se regulan a continuacién, bien sea en el
interior del edificio o en terrenos edificables del mismo
solar, con un minimo de 20 m? por plaza, incluidas
rampas de acceso, areas de maniobra, isletas y aceras.

Las plazas minimas de aparcamiento que deberan pre-
verse son las siguientes:

a) Edificios de viviendas: Una plaza por cada vivienda.
En viviendas de superficie construida igual o superior
a los 200 m?, una plaza por cada fraccién de 100 m?.
Ademas de las excepciones consignadas en el parrafo
| de este articulo, se exceptilan de la obligatoriedad
de prevision de plazas de aparcamiento las parcelas
de Suelo Urbano situadas en zonas consolidadas
por la edificaciéon en las que concurran alguna
de las siguientes circunstancias:

— Las que se construyan sobre una parcela de
superficie inferior a 300 m?.

— Las que den frente a calle con calzada sin
trafico rodado, o siendo con trafico rodado
tengan anchura entre alineaciones opuestas infe-
rior a 6 m.

— Las que tengan su frente de fachada inferior
a6 m.

Las parcelas de Suelo Urbano en las que concurran
alguna de estas circunstancias pero que sean conse-
cuencia de nueva parcelacidén, habrdn de hacer su
previsién de aparcamientos en unidades zonales
contiguas a las viviendas y en la proporcién esta-
blecida en este apartado.

b) Edificios publicos o privados para oficinas o des-
pachos, bancos y similares.

Una plaza de garaje por cada 100 m? de superficie
util dedicada a oficinas o despachos.

c¢) Edificios con locales comerciales, establecimientos
de comercio al por menor y grandes almacenes.

Cuando la superficie comercial, sumadas todas
las plantas del edificio con destino comercial, exceda
de 400 m? habrdn de contar con una plaza de
aparcamiento por cada 80 m? de superficie cons-
truida.

d) Industrias, almacenes y en general, locales desti-
nados a uso industrial.

Una plaza de garaje por cada local de superficie
superior a 200 m?2, con el minimo de una plaza
por cada 200 m?, de superficie 1til.

e¢) Teatros cubiertos o al aire libre, cines, salas de
fiesta, de espectaculos, de convenciones y congresos,
auditorium, gimnasios y locales analogos.

Las reservas minimas seran de una plaza de aparca-
miento por cada 15 localidades hasta 500 locali-
dades de aforo, y a partir de esta capacidad, una
plaza de aparcamiento por cada 10 localidades.

f) Hoteles y residencias. Las reservas minimas seran
las siguientes:

Instalaciones de 5 estrellas: una plaza por cada
3 habitaciones.

Art.

Instalaciones de 3 estrellas: una plaza por cada
5 habitaciones.

Instalaciones de 2 estrellas: una plaza por cada
6 habitaciones. -

g) Clinicas, sanatorios y hospitales: una plaza por
cada 2 camas.

h) Bibliotecas, galerias de arte, y museos publicos:
Debera preverse un espacio de aparcamiento por
cada 200 m en establecimientos de mas de 1.600 m?.

i) Centros de mercancias. Debera preverse un espacio
de aparcamiento por cada 6 empleos, mds un espacio
de aparcamiento por cada vehiculo utilizado en la
empresa, y se observara especialmente lo regulado
en el articulo 78.2.b de estas Normas.

Lo que se dispone en el apartado anterior, para Suelo
Urbano sobre previsiones minimas de plazas de apar-
camiento, es aplicable también a los edificios que sean
objeto de ampliacién de su volumen edificado. La
cuantia de la previsién serd la correspondiente a la
ampliacién. Igualmente se aplicardn estas reglas en los
casos de modificacién de los edificios o las instala-
ciones, que comporten cambio de uso.

Cuando de la aplicacién de los moddulos anteriores,
la exigencia de espacio para aparcamiento en un edificio
resulte menor a 4 plazas, podra dispensarse de la
previsién de espacio que condicione el otorgamiento
de la licencia de edificacién.

En todo uso legalmente permitido que no figure rela-
cionado en esta Norma, deberan preverse en los proyec-
tos de edificacién las plazas de aparcamiento en cantidad
no menor a la requerida por el uso mds similar de entre
los indicados, que sera precisado por el Ayuntamiento.

80.—Condiciones de las plazas de garaje.

Cada plaza de garaje dispondra de espacio de dimen-
siones minimas 2,20 por 4,50 m. La superficie minima
util de los garajes serd de 20 m? por vehiculo, inclu-
yendo aceras, pasillos de maniobra, etc. La superficie
méxima til serd de 30 m? por vehiculo.

En los garajes y aparcamientos publicos para automo-
viles habra de reservarse permanentemente en la planta
de mas fécil acceso y lo més préximo posible al mismo,
al menos una plaza por cada 100 de la capacidad
total, para vehiculos que transporten pasajeros minus-
validos. La anchura de estas plazas serd de 2,90 m.

Art. 81.—Caracteristicas de la construccion.

Los locales v establecimientos para uso de aparca-

miento cumplirdn las siguientes condiciones:

L.

Se construirdn con materiales incombustibles y resis-
tentes al fuego, y Unicamente se permitird el uso de
hierro para las estructuras si se protege con una capa
de hormigdn, u otro aislante de eficacia equivalente,
de 3 cms. como minimo de grosor.

El pavimento serd impermeable, antideslizante y con-
tinuo, o bien con las juntas perfectamente unidas.

En general, no podran tener comunicacidon con otros
locales dedicados a uso diferente, incluso si este con-
siste en taller de reparacion de vehiculos.

No podran tener huecos abiertos a patios de manzana
que estén a su vez abiertos a cajas de escalera.

Cuando comuniquen con cajas de escalera o recintos
de ascensor habran de hacerlo mediante vestibulos,
descubiertos a ser posible, sin otra abertura comun
que la puerta de acceso, la cual serd resistente al fuego
y estara provista de dispositivo automdtico para su
cierre.

La iluminacién artificial se realizara unicamente con
lamparas eléctricas y su instalacién estard protegida
de acuerdo con el Reglamento de Baja Tensién. El
nivel minimo de iluminacion serd de 15 lux entre las
plazas de garaje y las zonas comunes de circulacidon
del edificio y de 50 lux en la entrada.

Art. 82.—Altura libre minima.

Los locales tendran una altura libre minima en todos

sus puntos de 2,25 m. En su exterior se indicard la altura
maxima admisible de los vehiculos que hayan de entrar.

Art. 83.—Accesos.

1.

2

3

Los accesos tendrdn una altura suficiente para permitir
la entrada y salida de vehiculos, sin maniobras y
sin producir conflictos con los sentidos de circula-
cién que se establezcan, sin que en ningdn caso tengan
anchura inferior a 3 m.

Los locales cuya superficie exceda de 2.000 m* habran
de tener como minimo dos accesos, que estaran sefiali-
zados de forma que se establezca un sentido Unico
de circulaciéon. No obstante, si la superficie total es
inferior a 2.000 m? podrén tener un sélo acceso de 5 m
de anchura minima.

La anchura regulada de los accesos se medird no
solamente en el dintel, sino que se extendera a los
primeros cuatro metros de profundidad a partir de este.

Art. 84.—Rampas.

L.

-

3.

4.

Las rampas tendrdn la anchura suficiente para el libre
transito de vehiculos. Cuando desde uno de los extremos
de la rampa no sea visible el otro y la rampa no
permita la doble circulacidén, deberd disponerse un
sistema adecuado de seflalizacién con bloqueo.

Las rampas tendran una pendiente maxima del 20 %.
Sin embargo en los cuatro primeros metros de profun-
didad inmediatos al acceso en el interior del local,
la pendiente méxima sera del 4 % cuando la rampa
sea de salida a la via publica.

Las rampas o pasajes en los que los vehiculos hayan
de circular en los dos sentidos, y cuyo recorrido sea
superior a 30 m. tendrdn una anchura suficiente para
el paso simultdneo de dos vehiculos, siempre que la
planta o plantas servidas sobrepasen los 1.000 m?Z

Las rampas o pasajes no podran ser utilizados por
los peatones, que dispondran de accesos independientes,
o se habilitar4 una acera con anchura minima de 0,60 m.
y altura de 0,15 m. sobre la calzada.

Art. 85.—Ventilacién.

1.

El sistema de ventilacidon se proyectard y se realizara
con las caracteristicas suficientes para impedir la acumu-
lacién de gases nocivos en proporcidn capaz de producir
accidentes. La superficie de ventilacién por medio de

i3
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aberturas serd como minimo de un 5 % de la del local,
cuando estas se encuentren distribuidas en fachadas
opuestas de forma que aseguren la corriente de aire
en el interior. Si todas las aberturas estdn en una
misma fachada. la superficie de ventilacion habré de ser
al menos de un 8 % de la del local.

2. Cuando la ventilacién sea forzada o se realice mediante
patios, debera asegurarse una renovacién minima de aire
de 15 m’/hora por metro cuadrado de superficie.

3. Todas las plantas del local, ademas del acceso tendran
ventilacién directa al exterior, o bien mediante un
patio cuya superficie vendrd determinada por lo dis-
puesto en el anterior parrafo 1.

Art. 86.—Conduccion de agua y extintores.

1. En una distancia maxima de 5 m, medida desde la
entrada a cada planta cuya superficie sobrepase los
200 m, se instalara una toma de agua, que habra de
satisfacer las condiciones para incendios establecidas
en las Normas Tecnologicas NTE IPF/1974, provista
de manguera de largo suficiente para que el agua
alcance al lugar mas apartado de la planta. Esta manguera
habra de estar permanentemente colocada junto con la
toma de agua.

2. Los locales dispondran de aparatos extintores de incen-
dios, de 5 o mas kg. de CO2, o polvo seco, en nimero
y distribucion tal que corresponda uno por cada 100 m?
de superficie o fraccion.

3. Cuando la superficie del local sea inferior a 50 m?
se dispondra al menos de un aparato extintor.

Art. 87.—Prohibiciones.

1. Se prohibe el almacenamiento de carburante y mate-
riales combustibles.

2. Se prohibe encender fuego en el interior de los locales
adscritos al uso de aparcamiento, y a este efecto se
fijardn los rétulos oportunos en lugares visibles y con
caracteres claramente legibles.

Art. 88.—Aplicacion de Normas tecnoldgicas.

En cualquier caso es de aplicacidon a los locales desti-
nados a este uso el Real Decreto 2.059/1981 de 10 de abril
aprobatorio de la norma basica de la edificaciéon “Condi-
ciones de proteccién contra incendios en la edificacién™,
y cuantas disposiciones puedan dictarse en desarrollo o
modificaciéon del mismo.

Asimismo son de aplicacion las Normas Tecnoldgicas
de la Edificacibn NTE IPF/1974, sobre ‘“Instalaciones
de proteccién contra el fuego™, aprobadas por orden del
Ministerio de la Vivienda de 26-2-74.

Art. 89.—Supuesto especial.

El Ayuntamiento podréd denegar la instalacion de apar-
camientos en fincas situadas en vias tales que las caracteris-
ticas de su transito u otras circunstancias urbanisticas
singulares asi lo hagan aconsejable, a menos que se adopten
las medidas correctoras apropiadas a las condiciones que
cada caso plantee, de acuerdo con las prescripciones que
fije el Ayuntamiento.

4

Art. 90.—Licencias.

Estan sometidos a licencia municipal previa la insta-
lacién, ampliacién y modificacién de garajes y aparca-
mientos. En la solicitud correspondiente se hardn constar,
ademas de los requisitos exigibles con caracter general,
la naturaleza de los materiales con los que vaya a cons-
truirse el local, nimero, pendiente y dimensiones de las
rampas y de los accesos a la via publica, y las medidas
de proteccidn contra incendios proyectadas.

La instalacién de garajes y aparcamientos esta también
sometida a las regulaciones del uso industrial. No obstante
se excepcionan de estas los garajes con capacidad maxima
de cuatro vehiculos y superficie no superior a 100 m?.

Art. 91.—Ordenanzas de Aparcamiento.

El Ayuntamiento podra aprobar en desarrollo de este
Plan General Ordenanzas de Aparcamientos en las que se
complementen y amplien las regulaciones especificas conte-
nidas en este Capitulo sobre condiciones de construccion,
distribucion, higiene, ventilacién e iluminacién de los espa-
cios de aparcamiento, y los aspectos relacionados con la
seguridad, vigilancia y proteccion contra incendios y ruidos.

Capitulo 6.°
MEDIDAS SINGULARES DE PROTECCION

Art. 92.—Definicion.

Con la denominacion de medidas singulares de pro-
teccion, se regulan un conjunto de disposiciones de signi-
ficado heterogéneo, que conjuntamente con las restantes
disposiciones de andlogo caracter implicitas en las presentes
Normas, contribuyen a lograr los objetivos de planeamiento
en materia de estética y proteccidon y defensa de bienes
naturales y culturales.

Las medidas singulares de proteccién son las que
se definen en los articulos siguientes.

Art. 93.—Regulacion sobre la publicidad en carreteras.

La colocaciéon de carteles u otros medios de publi-
cidad o propaganda visibles desde la via pablica, estd
sujeta a previa licencia municipal sin perjuicio de la inter-
vencidn de otras instancias administrativas. Asimismo sera
respetuosa con el paisaje no alterando su armonia. En todo
caso, habra de observar las prescripciones establecidas
por la legislacién especial sobre la materia.

Art. 94.—Regulacién de los carteles y otros medios de publi-
cidad en los edificios.

Los carteles, anuncios y rotulos semejantes en las
fachadas o sobre los edificios quedan expresamente sometidos
a previa licencia municipal. La solicitud de licencia ird
acompaiiada del correspondiente proyecto de la instalacién,
donde se manifiesten sus caracteristicas técnicas y se garan-

tice su integracion compositiva con el resto de los elementos
arquitectonicos de la fachada. En las instalaciones sobre
cubierta que requieran estructura portante es obligatorio
ademds acompaifiar proyecto y calculo realizado por técnico
competente. En la zona CENTRO del Suelo Urbano y en
edificios catalogados se estard ademds de lo anterior,
a lo dispuesto en sus Normas especificas, capitulo 3.°y 4.°
del titulo V de estas Normas.

Art. 95.—Solares.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones y edifi-
caciones deberan mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

En particular los propietarios de solares vendran obli-
gados a mantener su limpieza, proveyendo cuanto sea
preciso para evitar la acumulacién de residuos o cualquier
otro foco de contaminacion.

Igualmente los propietarios de solares, en tanto los
mismos permanezcan inedificados, deberdn cerrarlos me-
diante la construccién de un muro de obra de fabrica
de dos metros de altura, pintado o encalado en blanco
o color, de tonalidad clara. El muro deberd construirse
obligatoriamente en las alineaciones que correspondan por
aplicacion del planeamiento vigente.

El citado muro podra ser derruido y sustituido por
otro sistema de cerramiento, que en cualquier caso garan-
tizara la seguridad de las personas, una vez que se haya
obtenido licencia para edificar sobre el citado solar y el
muro resulte un obstaculo para el normal ejercicio de la
obra.

Se considera en todo caso que constituye un obstaculo
cuando la ordenanza del solar obliga a edificar con alineacion
obligatoria a fachada.

A los efectos del apartado 3 del articulo 10 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, se concede un plazo
de seis meses a contar desde la aprobacion definitiva
del Plan General, para el cumplimiento de las prescrip-
ciones contenidas en el presente articulo.

Para la mejora de las condiciones estéticas, el Ayun-
tamiento podréa formular una ordenanza especial que regulara
estas y otras situaciones analogas.

Art. 96.—Decoro de las fachadas de edificios y construcciones.

Los propietarios de edificaciones y construcciones eri-
gidas en el término municipal deberdn mantenerlas en estado
de seguridad, salubridad y ornato publico.

A los fines meramente enunciativos se sefialan las
obligaciones de los propietarios de edificaciones y construc-
ciones con respecto a la seguridad, salubridad y ornato
publico.

a) Mantenimiento y seguridad de los elementos arqui-
tectonicos de formacion de las fachadas y sus acabados.

b) Mantenimiento de los revocos, pintura o cualquier
material visto de acabado de los paramentos de fachada.

¢) Mantenimiento v seguridad de todas las instalaciones
técnicas de los edificios y sus elementos afiadidos tales
como roétulos o carteles.

Por motivos estéticos o por interés publico, el Ayunta-
miento podra imponer ademaés la ejecucion de obras consis-
tentes en la conservacién o reforma de fachadas o espacios
visibles de la via publica, sin que previamente estén incluidas
en Plan alguno.
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Art. 97.—Instalaciones en la via publica.

Quedan totalmente prohibidas las instalaciones de
terrazas cubiertas con elementos constructivos estables en
los espacios publicos. Estas sélo podran construirse en los
casos en que el Excmo. Ayuntamiento expresamente lo
autorice, y en tales casos dichas instalaciones tendran
un caracter provisional y deberdn realizarse con elementos
constructivos muy ligeros y cubriciones con el sistema
exclusivo de toldetas moéviles y sin que en ninglin caso
se interrumpa fisicamente la circulacién peatonal, ni a
través incluso del propio espacio cubierto por las toldetas,
debiendo presentarse para su aprobacidn el proyecto corres-
pondiente.

Se fija el plazo de un afio desde la aprobacion definitiva
de este Plan General para que los espacios ocupados en
paseos y plazas publicas que no cumplieran con lo regulado
anteriormente o careciesen en el momento de la aprobacién
inicial del presente Plan de licencia municipal, se adapten
a la presente normativa.

Art. 98.—Verde privado de interés especial, catalogo de
arboles monumentales y jardines protegidos.

1. Sin perjuicio de la conservacidn de la titularidad privada
o individualizada del terreno, se consideraran como
“Verde privado de interés especial, catdlogo de &rboles
y jardines protegidos™, los espacios no edificados dotados
con vegetacion arbodrea que debe ser protegida, o que
estan integrados en un ambiente o entorno a preservar.
Esta norma tiene por objeto asegurar la continuidad
de las caracteristicas actuales de estos terrenos, pudién-
dose actuar en los mismos previo levantamiento topo-
grafico de las especies protegidas y garantizando su
respeto.

2. Se prohiben las transformaciones que supongan desa-
paricion o merma de arboles y vegetacion, y en general,
de los elementos que conforman el ambiente de interés
especial. Antes de la concesion de la licencia, deberd
presentarse un estudio pormenorizado de las especies
existentes v la garantia de su continuidad.

3. Los elementos arboéreos protegidos a los que se asigna
esta calificacién, se representan en el Plano “A” de
este Plan General a E. 1/5.000, y se relacionan a
continuacién en el apartado 4 y 5 distinguiendo dos
grados de proteccidén: “Integral” y “Arbérea”. Esta
relacién tiene el cardcter de catalogo que sefiala el
articulo 25 de la Ley del Suelo y articulos 86 y 87
del Reglamento de Planeamiento. Este catdlogo podra
ser ampliado anualmente por el Ayuntamiento, en base
a las nuevas areas de proteccidon propuestas.

4. “Proteccién Integral”. Se catalogan como arboles objeto
de “Proteccion Integral™, entendiendo por tal proteccion
aquella que bajo ningin concepto deberan sufrir mutila-
cién alguna ni en su copa ni en su sistema radicular,
las siguientes especies:

Aguacate (Persea gratissima).

— Instituto “Vicente Espinel” de calle Gaona.

— Colegio Nacional “Ciudad de Jaén™ en la barriada de
Churriana.

— Calle Ferniandez Shaw n.° 25 (Villa Cuba).

Ficus, Laurel de Indias (Ficus nitida).

— Avda. del Pintor Joaquin Sorolla n.® 101 (Villa Ficus).
— Avda. del Pintor Joaquin Sorolla n.° 57 (Bellavista).
— Paseo de Sancha n.° 2.

— Paseo de Sancha n.° 55.

— Paseo de Sancha n.° 56.

— Calle Juan Valera n.° 65 (Villa Martina).

— Avda. Juan Sebastian Elcano n.° 96.

— Calle Amador de los Rios n.° 8 (Colegio de los Angeles
Custodios).

— Paseo del Limonar n.° 6.

— Paseo del Limonar n.° 7.

— Hotel Miramar.

— Finca Teatinos.

— Hacienda Cabello.

— Finca Santa Teresa (El Bajondillo de Torremolinos).

Ficus de hoja de lira (Ficus pandurata, Ficus lyrata).
— Calle Octavio Picén n.° 27 (Villa Antofiito).

— Calle Ventura de la Vega n.° 25.

— Avda. de los Rosales n.° 2.

— Avda. de los Rosales n.° 4.

— Avda. de los Rosales n.° 7 (La Rehala).

Ficus jaspeado (Ficus parcelli).
— Colegio de San Estanislao de El Palo.

Ficus (Ficus rubiginosa).
— Hotel Miramar.

Araucaria de Norfolk (Araucaria excelsa).

— Avda. Juan Sebastian Elcano n.° 16.

— Avda. de Carlos Haya n.° 108 (La Florida).

— Avda. Juan Sebastian Elcano n.° 78.

— Avda. Juan Sebastian Elcano n.® 88 (Villa Elvira).
— Avda. Juan Sebastian Elcano n.° 144.

— Paseo Miramar n.® 7.

— Paseo Limonar n.® 38 (Villa Rosalia).

— Paseo Limonar n.® 27.

— Paseo Limonar n.° 21.

— Paseo Limonar n.® 19,

— Paseo de Sancha n.° 55 (Villa Vizcaya).

— Calle Pedro de Quejana n.° 6.

— Calle Pedro de Quejana n.° 8.

— Calle Pedro de Quejana n.® 13 (Villa Carmen).

— Calle Juan Valera n.° 65 (Villa Martina).

— Calle Amador de los Rios n.° 20 (Villa Carmela).
— Calle Perti n.° 2 (Villa “El Pino™).

— Avda. de Pries n.° 28.

— Calle Vicente Espinel n.° 15.

Araucaria (Araucaria bidwillii).

— Avda. Juan Sebastidan Elcano n.° 62 (Villa Belén).

— Paseo Limonar n.° 38 (Villa Rosalia).

Magnollo (Magnolia grandiflora).
Paseo Limonar n.° 10.
— Paseo Limonar n.° 27.
— Paseo Limonar n.° 28 (Villa Asuncidn).
— Paseo Miramar n.° 7.
— Calle Eugenio Sellés n.° 1.

Arbol del amor, Arbol de Judas, Arbol de la vida (Cercis

siliquastrum).
— Avda. Juan Sebastian Elcano n.° 87.

Drago de Canarias (Dracaena draco).

— Paseo Limonar n.° 36.

— Paseo Miramar n.° 16 (Villa Fernanda).
— Hotel Miramar.

— Finca Teatinos.

Cocotera plumosa (Arecastrum romanzoffianum).
— Avda. Juan Sebastian Elcano n.° 143.

Roble sedoso (Grevillea robusta).

— Paseo Limonar n.° 4.

— Paseo Limonar n.° 16.

— Paseo Miramar n.° 13 (Los Geranios).

— Calle Octavio Picén n.° 19 (Colegio de la Presentacién).

Tuya africana (Tetraclinis articulata).

— Calle Octavio Picon n.® 19 (Colegio de la Presentamon).

Palmera datilera (Phoenix dactylifera).
— Hotel Miramar.

I;alo borracho (Chorisia speciosa).
— Paseo Limonar n.® 15-17.

Cedro del Himalaya (Cedrus deodara).
— Paseo Limonar n.° 15-17.

Almez (Celtis australis).
— Paseo Miramar n.° 13 (Los Geranios).

El anterior listado incluye exclusivamente elementos
arbdreos ubicados en propiedades privadas. Todos los
parques y jardines publicos, deberan entenderse igualmente
catalogados y protegidos dentro de las especificaciones
contenidas en las presentes normas de ““Catalogo de arboles
monumentales y jardines protegidos”. Asimismo en el
plano “A” de *“Calificacién, Usos y Sistemas™ a escala
1/5.000, quedan reflejados con la correspondiente simbo-
logia de ““Proteccién integral’, no sélo el listado anterior-
mente especificado, sino otros elementos arbéreos en pro-
piedad privada que merecen también la citada proteccion.

5. “Proteccion Arbérea”.

Seran objeto de “Proteccion Arbérea”, entendiendo
por tal proteccion aquella que no permitird nmguna mutila-
cion ni en su copa ni en su sistema radicular sin previo
informe de los técnicos competentes municipales, las siguien-
tes especies:

— Anona. — Magnolia.

— Araucaria. —  OQlea.

i Brachychiton. —  Pandanus.

— Broussonetia. — Parkinsonia.

~—  Callitris. . Peiesa

— Cedrus, — Plumeria.

— Cercis.

— Chorisia. — NCrens,

— s — Montanoa.

— Cocculus. = Delicilon,

—  Cyeas. — Sophora.

— Diacaens. — Sterculia.

—  Erythrina. —  Strelitzia.

—  Ficus. — Taxodium.

— Franciscea. — Taxus.

pras Ginkgo_ — Tilia.

—  Grevillea. — Toxicophlea.

— Jacaranda. — Ulmus.

— Koelreuteria. — Todos los géneros de la
— Lagerstroemia. ' familia de las Palméaceas.

6. En general, no sera concedida licencia de demolicidon
en parcelas con arbolado sin que se identifique el mismo
v se garanticen las especies protegidas. Asimismo serd
preceptivo el informe técnico municipal en cualquier
concesion de licencia de obra nueva sobre parcelas
con especies protegidas.

7. Se prohibe especialmente las talas y podas de arboledas
publicas vy urbanas, sin el preceptivo informe muni-
cipal de técnico competente, que justifique tal operacién
y garantice el tratamiento especifico que cada “poda”
requiera para preservar la belleza y la salud del arbol.

Art. 99.—Areas de servidumbre y proteccion ambiental.

Se define como “Areas de servidumbre y proteccion
ambiental” aquellas zonas del suelo urbano que forman
parte en general, de parcelas edificables, sobre las que
se establece una restricciéon a su ocupacion con edifica-
ciones por cualquiera de los siguientes motivos:

a) Establecer una servidumbre de determinados sistemas.

b) Mantener la existencia de jardines privados de reco-
nocida entidad y calidad.

¢) Preservar las perspectivas visuales de elementos singu-
lares del paisaje urbano.
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Dichos espacios, atin en el caso de no poder ser
ocupados, si serdn computables a efectos de aplicacién
de la edificabilidad neta para el célculo de la superficie
de techo edificable —segtin la definicién que de estos
conceptos se hace en el titulo V de estas Normas—, que
podra acumularse en las zonas de las parcelas no afectadas
por la condicién objeto del presente articulo.

En el caso de que la totalidad de la parcela esté
afectada, se requerird de la redaccion del oportuno docu-
mento de planeamiento que regule la ordenacién de la zona.

Art. 100.—Proteccién en cauces de rios y arroyos.

El Plan General establece de forma genérica y sin
perjuicio de lo previsto en la legislacién especifica, una
zona de proteccién de dominio publico, en ambas margenes
de los rios vy arroyos, de una anchura de 10 metros para
los arroyos, de 20 para el rio Guadalmedina, 50 para
el rio Guadalhorce y 30 metros para el rio Campanillas.

La anchura antes indicada se medird desde el limite
exterior de la ribera del cauce, en la forma que esta
viene definida en la Ley de aguas, y serd de aplicaciéon
para los Suelos clasificados de Urbanizables en sus dos
categorias y de no Urbanizables. En Suelo Urbano, se con-
templa de forma detallada la regulacién de los margenes
y de su proteccidon que se desarrollardn para cada caso
en el correspondiente expediente de alineaciones.

La superficie de suelo comprendida dentro de la zona
de protecciéon del cauce estard sujeta a la limitacién de
no ser edificable, sin perjuicio de que, cuando asi expre-
samente lo determina el Plan General, el aprovechamiento
del predio segin su clasificacién urbanistica, pueda dispo-
nerse en la parte del mismo no afectada por la zona de
proteccion, siendo la ocupacién de esta servidumbre admi-
sible, en precario, en aquellos casos en que los érganos
de gestion competentes, y en razén al tipo de cauce y su
urbanizacion, lo considere oportuno.

Asimismo, en aquellos casos en los que el riesgo
de inundacion o de alteracion de la red de drenaje natural
sea considerable, se solicitard por el Ayuntamiento previo
a la concesién de posibles licencias de obras el deslinde
del cauce publico al érgano competente.

En la zona de proteccién de cauces de rios y arroyos
quedan prohibidos los movimientos de tierras, especial-
mente la extraccién de aridos, la tala de arbolado, salvo
que proceda en virtud de lo dispuesto en el articulo 23
del Reglamento de Policia de Aguas y sus Cauces, Decreto
14 de noviembre de 1958, y la alteracidon de la vegetacién
riberefia.

Art. 101.—Proteccién del paisaje.

Con caracter general y para todo tipo de suelo clasi-
ficado por este Plan General, las construcciones y edifica-
ciones serdn respetuosas con las caracteristicas naturales
o urbanas del entorno, a cuyo efecto se estard, ademas
de lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley del Suelo,
y articulo 99 de estas Normas, a lo siguiente:

a) El respeto de las masas arbdreas tipicas del paisaje
urbano, tales como las constituidas de los barrios
del Limonar, Caleta, y Pedregalejo en Malaga, de
Montemar en Torremolinos y cualquiera otra no enun-
ciada.

b) - Las construcciones en laderas evitaran la aparicion
de las estructuras del edificio, pilares y cadenas de
arriostramento, debiendo quedar éstos ocultos por muros
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de mamposteria, fibrica de ladrillo u otro tipo de
acabado, tratados como fachada, y por tanto previstos
desde los alzados de proyecto.

c¢) En desarrollo del articulo 99 apartado ¢), se consi-
derardn como dreas de proteccidn paisajistica todas
aquellas que por su destacada posiciéon en el marco
urbano o rural, requieran un estudio mas detallado
de la afeccidon que toda nueva obra supone en la
alteracion del paisaje. El Ayuntamiento a través de
sus Organos competentes considerard la conveniencia
de regular dicha protecciéon a través de un Estudio
de Detalle o Plan Especial que ordene las posibles
intervenciones.

Art. 102.—Recursos hidrailicos.

En la regulacion del Suelo no Urbanizable se deter-
minan las zonas objeto de proteccién por existencia de
acuiferos, manantiales y nacimientos de aguas subterraneas.

En la normativa sobre el uso industrial se regulan
los vertidos a los cauces de agua prohibiéndose aquellos
que superen determinado grado de toxicidad y exigiéndose
la depuracion previa en tales supuestos.

Sin perjuicio de las demas disposiciones que fueran
de aplicacién, las instalaciones agropecuarias de cria y
produccién de animales estabulados no podran situarse
a menos de 250 metros de distancia de pozos o manantiales
publicos, a no ser que cuenten con suelo de pavimento
no permeable y fosa séptica independiente y sellada.

Art. 103.—Proteccion de bienes culturales arqueolégicos.
Catalogo.

La riqueza arqueologica del subsuelo del término muni-
cipal, fruto de asentamiento de anteriores culturas, impone
un tratamiento adecuado de tal patrimonio de modo que se
impida la desaparicion de tales restos y se favorezca su
estudio y pervivencia.

Los suelos a los que se asigna esta calificacidn se
representan en el Plano “B” de este Plan General a escala
1/5.000 y se relacionan a continuacién en los articulos
105, 106 y 107. Esta relacion tiene el caracter de catalogo
que sefiala el articulo 25 de la Ley del Suelo y articulos
86 y 87 del Reglamento de Planeamiento.

En razén de ello, la presente normativa tiende a la
preservacion de la riqueza arqueoldgica sobre la base de
una delimitacién de zonas y la sujecién de unas concretas
medidas de proteccién.

Arqueolégicamente el término municipal de Malaga
presenta unas caracteristicas muy particulares; su proble-
matica, en consecuencia, requiere de soluciones especiales.

Fundamentalmente, en primera instancia, hay que esta-
blecer una clara separacién:

I. Casco urbano. Independientemente de los testimonios
arqueoldgicos que atin conserva, que quedan automa-
ticamente protegidos, los sucesivos asentamientos cultu-
rales en su subsuelo necesitan de soluciones particulares
y especificas que los preserven de su destruccion.

2. Fuera de lo que es propiamente el casco urbano. Aqui
hay detectados gran cantidad de yacimientos arqueo-
l6gicos, ya sean de época prehistérica, romana o me-
dieval; en ocasiones en plena zona rural, otras dentro
del entorno de nuevas urbanizaciones nacidas al amparo
del moderno crecimiento de la ciudad.
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Por todas estas razones, atendiendo a estas peculiares
caracteristicas, se han seguido tres niveles de proteccién.

Art. 104.—Zona de “Proteccion Integral”.

Esta zona se corresponde con los enclaves ubicados
en el término municipal donde existen restos arqueoldgicos
conocidos, sujetos a investigacion, declarados monumentos
de caracter historico-artistico o con expediente incoado
a tal efecto. En ellos la proteccién es integral, estando
prohibido por la legislacion vigente cualquier operacién
de desarrollo, incluyendo la edificacién y urbanizacion.

Dichos enclaves son delimitados, con la denominacién
de “Zona de Proteccion Integral Arqueoldgica™ en el plano
“B” de “Régimen de Suelo y Gestién™, a escala 1/5.000.

Dichos enclaves, son los siguientes:

[
1

Complejo de cuevas, covachas y abrigos prehistoricos
de la Arafa.

Cueva Navarro.

Cueva del Toro.

Cueva del Cerro de los Angeles.

Cueva del Hoyo de la Mina.

Poblado de San Telmo.

Cerrado de Escobar.

Necrépolis del Lagar de las Animas.

Cerro Coronado.

Factoria fenicio-romana de la desembocadura del
Guadalhorce.

Cerro de la Tortuga.

La Tosca.

Finca EIl Pilar.

Teatro romano.

Villa romana de los Jardines de Puerta Oscura.
Restos de la Mezquita Mayor.

Atarazanas de Mdlaga.

Castillo de Santa Catalina.

Torre de los Verdiales.

Torre de las Palomas.

21-A  Torre del Molino.

22-A  Torre del Atabal.

23-A  Despoblado de Santo Pitar.

24-A  Alqueria de Galica.

25-A  Alcazaba de Malaga.

26-A  Castillo de Gibralfaro.

27-A Cerro San Antén.
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Art. 105.—Zona de “‘Proteccion Arqueoldgica’.

Esta zona se atiene a los limites conocidos de la
ciudad fenicia, romana o arabe y se grafia en los planos
“B” de este Plan General con la denominacién que encabeza
este apartado.

La zona de ““Proteccion Arqueoldgica’™ sera edificable,
salvo que la importancia y valor excepcional de los restos
y la necesidad o conveniencia de mantenerlos en el lugar
de su asentamiento, aconsejen lo contrario, y todo ello
segin informe municipal de técnico competente v ratificacion
del érgano superior competente.

El uso del suelo y edificacion en esta zona estara
sujeto a licencia v ademas a la realizacién de trabajos
de investigaciéon de la riqueza del subsuelo, asi como la
extraccion de los elementos que merezcan conservarse,
con el objetivo fundamental de obtener datos arqueoldgicos
para recomponer la historia de la ciudad y su evolucion.
Estos trabajos deberan llevarse a cabo en el plazo de
un mes, a contar desde la notificacién a los interesados
del acuerdo de concesiéon de licencia, y previa autorizacion
por parte de la propiedad al acceso del solar debidamente
apto para poder realizarse dichos trabajos.
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Agotado el plazo que se menciona en el parrafo anterior,
el Ayuntamiento, previo informe del equipo que haya
realizado los trabajos de investigacién, que deberan ser
entregados al Ayuntamiento en el plazo maximo de un mes
a partir de la finalizacién de los trabajos de investigacion
(dos meses maximo en total desde la fecha de la concesidén
de licencia), acordara la ratificacién de la licencia o excep-
cionalmente, en caso singular de importante y demostrado
hallazgo arqueoldgico, la no idoneidad de la misma quedando
anulada la licencia en todos sus efectos.

Con caracter general, el promotor, director de obra
o contratista que en ejecucién de una obra en cualquier
punto del término municipal descubran restos arqueoldgicos
de cualquier naturaleza, deberdan ponerlo en conocimiento
del Ayuntamiento operando automaticamente una suspension
temporal de la licencia, conforme a lo preceptuado en el
apartado anterior.

Dichos enclaves, serdan los contenidos en la zona deli-
mitada en el plano “B™" de “Régimen de Suelo y Gestion™
a escala 1/5.000.

Art. 106.—Zona de “‘Vigilancia Arqueolégica”.

Se aplica exclusivamente en aquellas zonas donde,
aun sin confirmar el yacimiento, algin vestigio no defini-
torio externo o bien cualquier cita bibliografica pudiese
indicar la. existencia de yacimiento arqueoldgico. En las
zonas catalogadas con este tipo, se efectuard una labor
de vigilancia arqueolégica simultanea a todo movimiento
de tierras, estando prohibido por la legislacion vigente
que estas se realicen sin el control de los servicios arqueo-
l6gicos.

Dichos enclaves estan delimitados en el Plano “B”
de “Régimen de Suelo y Gestion™ a escala 1/5.000 y seran
los siguientes: :

Cueva de los Marmoles.

Cueva del Encanto.

Cueva Tapada.

Cueva del Carramolo.

Cueva del Tesoro.

Cueva de la Cantera (Desaparecida).

El Almendral.

Necropolis romana del Aeropuerto (Desaparecida).

Arraijenal.

Finca Carambuco.

Alfar de Carranque (Desaparecido).

Yacimientos proximos a la desembocadura del

Guadalhorce (Desaparecidos).

Piletas de la ladera meridional de la Alcazaba

(Desaparecido).

14-C  Los Tejares (Desaparecido).

15-C  Haza Honda (Desaparecido).

16-C  Guadalmar.

17-C  Fortaleza romana de Campanillas (Desaparecida).

18-C  Necropolis romana de Huerta Godino
(Desaparecida).

19-C  Playamar.

20-C Casco urbano de Churriana.

21-C Despoblado de Pupiana (Desaparecido).

22-C  Camino Nuevo 17. Churriana.

23-C  Alqueria de Juncares (No localizado).

24-C  Despoblado de Macharagaspar (No localizado).

25-C  Torre de San Telmo (Desaparecida).

26-C  Torre de la desembocadura del Guadalhorce,
(Desaparecida).

27-C  Despoblado mozarabe de Jotréon (No localizado)

28-C Finca el Pilar.

29-C La Tosca.

30-C Poblado de San Telmo.
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Titulo ITI
SISTEMAS

Capitulo 1.°
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 107.—Contenido de este titulo.

Los sistemas generales regulados en este titulo son el
conjunto de elementos de ambito supralocal o general
que constituyen la estructura general v organica del terri-
torio en materia de comunicaciones, equipamiento comuni-
tario, espacios libres e infraestructuras y servicios técnicos.

Se denominan sistemas locales, aquellos equipamientos,
espacios libres o viales que prestan los servicios y funciones
propios de su naturaleza en una determinada zona de la
ciudad y que desde esta perspectiva local o de barrio
complementan la estructura integrada por los sistemas
generales.

Art. 108.—Obtencion de sistemas generales.

Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas
generales se obtendran para uso y dominio publico bien
mediante la institucidn del aprovechamiento medio en aque-
llos sectores cuyo aprovechamiento exceda del medio del
Suelo Urbanizable Programado o bien mediante expropia-
cion,

Se exceptiian de esta regla los suelos para sistemas
generales que a la aprobacién inicial de este Plan, son
de dominio y uso publico. '

Art. 109.—Obtencion de sistemas locales.

Los suelos adscritos a sistema local de Planes Parciales
en Suelo Urbanizable Programado y de Planes Especiales
y Unidades de Actuacion en Suelo Urbano serdan de cesidon
obligatoria y gratuita.

También serdn de cesidon obligatoria y gratuita los
suelos para viales resultantes de las Ordenaciones, de confor-
midad con lo preceptuado en el articulo 23 de estas
Normas.

Los suelos comprendidos en las Actuaciones Aisladas
en Suelo Urbano pasardn a uso y dominio publico mediante
cualquiera de los sistemas previstos en la legislacién, pudién-
dose repercutir su costo por medio de contribuciones espe-
ciales segtin dispone el articulo 23.3 de las presentes Normas.

Art. 110.—Destino de los suelos de sistemas.

Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico
y los de uso publico o colectivo y de titularidad privada
existentes en el momento de la aprobacién inicial, conti-
nuaran afectados a idéntico uso salvo que el Plan expresa-
mente prevea su modificacién,

Art. 111.—Sistemas y titularidad juridica del suelo.

La calificacion de sistema implica la declaracion de
utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacién
de los terrenos de acuerdo con lo que dispone el articulo 64
de la Ley del Suelo.

Se exceptua de lo previsto en el apartado anterior, los
equipamientos existentes de titularidad y dominio privado
mientras mantengan idéntico destino o uso de los terrenos.
La eventual modificaciéon del destino o uso constituye
titulo suficiente para su incorporacién al dominio publico
a través de los medios legales oportunos. )

Los terrenos que el Plan afecta a sistemas locales
en cuanto sean adquiridos por cesidén obligatoria v gratuita
o por cualquier otro titulo, son de dominio publico.

Los suelos de propiedad publica calificados como equi-
pamiento en los que este equipamiento no se haya creado
efectivamente, podrén ser cedidos provisionalmente a parti-
culares que deseen crear en ellos el equipamiento en cuestion.
Esta cesidon sera siempre discrecional, y se efectuara tinica-
mente en el caso que ningln. organismo publico prevea
a corto o medio plazo la inversidn en ese suelo. El nimero
de afios por el que se ceda provisionalmente el uso de este
suelo se fijard también discrecionalmente por el Ayunta-
miento. Sea cual fuere este plazo, la cesion se anulara auto-
maticamente en el caso de que dicho equipamiento desa-
parezca como tal, es decir: cierre al publico las instalaciones.

Art. 112.—Clases.

1. Segtn el &mbito de su servicio, el Plan General califica
los suelos destinados a sistemas en generales y locales.
Constituyen los sistemas generales los siguientes: 1) Sis-
tema general de comunicaciones, formado por los si-
guientes elementos: @) Sistema Viario, ») Sistema Ferro-
viario, ¢) Sistema Portuario, ) Sistema Aeroportuario.
2) Sistema General de espacios libres. 3) Sistema General
de equipamiento comunitario. 4) Sistema. General de
Infraestructuras bdsicas v servicios. 5) Zona Maritimo-
Terrestre.

2. La estructura general y orginica se completa a nivel
local por los sistemas locales que en Suelo Urbano
lo constituyen: a) los viales y aparcamientos, b) el suelo
de jardines, parques urbanos y zonas deportivas, ¢) el
suelo de interés publico y social susceptible de ser
edificado para dotaciones, equipamientos o edificios
publicos o servicios.

3. Los Planes Parciales en desarrollo de las previsiones
del Plan General determinardn los sistemas locales
del suelo ordenado por los mismos con arreglo a los
parametros establecidos en la Ley del Suelo, disposi-
ciones reglamentarias y en estas Normas.

4. Este Plan General determina en su totalidad los sistemas
generales y en Suelo Urbano los sistemas locales basicos.
Asimismo para el Suelo Urbanizable prevé en determi-
nados supuestos la ordenacién viaria y la localizacion
indicativa de ciertos equipamientos.

Art. 113.—Licencia Municipal.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 27
de las presentes Normas, todo tipo de obras, instalaciones,
edificaciones o uso del suelo, realizados en terrenos de
sistemna general estard sujeto a la preceptiva licencia municipal.

Previamente a la solicitud de licencia para la ejecucion
de obras en un Sistema, el organismo o entidad actuante
debera efectuar consulta por escrito de las condiciones
urbanisticas a la que debe someter dichas obras.

Art. 114.—Planeamiento especial de los sistemas generales.

El sometimiento de determinados sistemas generales
a Plan Especial previo a su ejecucién no implica una
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ausencia o deficiencia de determinaciones del Plan General
respecto a los mismos, sino que tiene por objeto orientar
mas cuidadosamente el Proyecto de Urbanizaciéon y de
Obras con que habitualmente se abordan de modo directo
estas actuaciones.

En el desarrollo del presente Plan General, podran
incorporarse nuevos Planes Especiales en los casos, en
que la complejidad de ejecucion de estos sistemas generales,
asilo requiera a juicio de los 6rganos de gestion municipales.

Los Planes Especiales incluirdn en su delimitacion,
los suelos que se consideren afectados por el desarrollo
de los sistemas generales correspondientes.

Capitulo 2.°
SISTEMA VIARIO

Art. 115.—Definiciones y tipos.

1. Por Sistema General Viario se entiende el conjunto
de elementos y espacios reservados para el uso viario
cuya ordenacidén viene establecida en el presente Plan
General.

2. En atencidén a la localizacion de las vias y de la
funcién y servicio que prestan, se distinguen, dentro
del Sistema General Viario, los siguientes tipos de vias:

a) Las que dotan de una estructura al territorio del
término: Carreteras principales, carreteras y caminos
secundarios.

b) Las que dotan de una estructura a los nicleos de
poblacion; estas pueden ser de tres tipos:

1. Vias de enlace, travesia o penetracion.
2. Vias Primarias.
3. Vias locales y accesos internos.

3. En los planos “C” y “D"” a escala 1/10.000 se grafian
las carreteras, caminos, sus enlaces, travesias, penetra-
ciones a nucleos urbanos y vias primarias mas impor-
tantes en sus dos categorias. Las restantes se describen
en el plano “A™ de “Calificacién, Usos y Sistemas”
a escala 1/5.000 y plano “F” a escala 1/2.000 de
“Alineacion y Rasantes™.

Art. 116.—Definicion de las vias.

A-1 Carreteras: Las vias de dominio y uso publico, ya
sean estatales, provinciales o municipales, proyectadas
y construidas para la circulacién de vehiculos auto-
moéviles, regulados por la Ley 51/1974, de 19 de
diciembre (Ley General de Carreteras y su Reglamento).

A-2 Caminos y carreteras secundarias: Los construidos
como elementos auxiliares o complementarios de las
actividades especificas de que sus titulares, a quienes
corresponde su construccién, conservacién y repara-
cion.

B-1 Vias de enlace y travesias: Son vias de unién entre
carreteras atravesando o bordeando la ciudad, por
lo que se caracterizan por el uso de un trafico no
urbano y un trafico urbano, generado o atraido por
las zonas contiguas a la via.
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Las vias de penetracién son la prolongacion de las
carreteras de acceso principales, en el interior de
la ciudad.

B-2 Vias primarias: Son vias cuya funcién es canalizar
los recorridos mas largos en la ciudad, sirviendo de
distribuciones de las vias locales. Los vehiculos circulan
a velocidades comprendidas entre 40 Km./hora y
50 Km./hora.

B-3 Vias locales: Son las calles de los barrios o sectores
que aseguran el acceso a la residencia o a las activi-
dades productivas implantadas en aquellos dmbitos.
Las velocidades de circulacién automévil son del
orden de los 20 Km./hora.

Art. 117.—Desarrollo.

1. En Suelo Urbano, los planos “A’ “Calificacion, Usos
y Sistemas” y en los planos a escala 1/2.000 de ““Alinea-
ciones y Rasantes™ determinan la amplitud y disposicion
de las vias. Los Planes Especiales, y los Estudios
de Detalle completarin esta ordenacién, bien con la
creaciéon de nuevas vias publicas o bien accesos para la
ordenacién interna de manzanas y parcelas.

2. En Suelo Urbanizable, los Planes Parciales completaran
y precisaran, en el ambito de su sector, la ordenacién
de la red viaria establecida por el Plan General. En tal
sentido ha de tenerse en consideracién lo regulado
en el articulo 16.2.c de las presentes Normas.

3. En la regulacién del Suelo no Urbanizable se establece
el régimen y medidas de los caminos y carreteras
secundarias.

Art. 118.—Ejecucién y planeamiento especial.

1. Para la ejecucion, reforma o ampliacion de las carreteras
y vias de enlace, travesia o penetracidon, el Ayunta-
miento podra considerar la necesidad de formular Planes
Especiales para desarrollar las propuestas efectuadas
por el Plan General y con capacidad para alterar
sus condiciones de trazado, sin que ello implique modi-
ficaciéon de elementos, siempre que dichas rectificaciones
no supongan cambio sustancial de la ordenacidn vigente.

Como casos concretos a los que podria optarse por
la formulaciéon de este planeamiento especial se consi-
deran:

a) Paseo Maritimo Occidental desde la Fabrica del
Tabaco hasta la Central Térmica.

b) N-340 desde su conexiéon con la Ronda Exterior
hasta el limite del Término de Benalmédena.

¢) La carretera de La Cala, CN-340.
d) Itinerario de Ronda del Este.

e) La Via Tangencial y sus enlaces con la red arterial
de la ciudad.

/) Ronda Exterior, en sus tramos ya ejecutados.
g) Apertura del Arroyo del Cuarto al Paseo Maritimo.

h) Descenso al Guadalmedina desde la carretera de los
Montes.

2. La ejecucion, reforma o ampliacion de las carreteras
o vias en las que sus condiciones estén suficientemente
definidas por el P.G.0.U., se haran por el Plan Parcial
del sector de Planeamiento donde estén enclavadas
0 en otro caso mediante Proyecto Publico de Urbaniza-
cidn, si es de iniciativa municipal o de cualquier orga-
nismo competente a este fin.

En caso de que las obras no revistan la importancia y
trascendencia suficientes podran desarrollarse por un
proyecto simple de obras o construccion.

3. El Plan General, en los articulos que siguen, establece
las directrices, objetivos y criterios que debe presidir
la formulacién de los posibles Planes Especiales.

Art. 119.—Plan Especial del Paseo Maritimo Occidental.

La ordenacion de este paseo, de la zona de playa
contigua, de los espacios publicos de la fachada edificada
y la regulacidon del trafico seran el objeto de este Plan
Especial.

El Plan atenderd a la ejecuciéon por etapas de las
diferentes obras: el paseo (la acera y una calzada inicial
y la mediana y la otra calzada posteriormente), la acera
y el muro de separacion de la arena, las obras de recupera-
ciéon de playas... Se orientaran por el Plan Especial, los
diferentes proyectos de obra y urbanizacién y por tanto
se contendran indicaciones respecto a mobiliario urbano,
alumbrado publico, galerias o canalizaciones de servicios,
relacion con la playa, medianas, arbolado en aceras, tipos
de pavimentos. Asimismo este Plan regulard los usos y
ordenacién de la faja de terrenos comprendidos entre la
linea de paseo y la de playa. '

Art. 120.—N-340 desde su conexion con la Ronda Exterior
y el limite del término con Benalmadena.

La carretera CN-340 serd objeto de un Plan Especial
que debera analizar pormenorizadamente las caracteristicas
de la via en funcién de los recorridos mas lejanos a los
que sirve, asi como su especial incidencia en los poligonos
o nucleos urbanos a los que afecta en su trazado.

Regulardn tanto las caracteristicas de la via proyectada,
y las fases de su desarrollo, como sus relaciones con
los suelos colindantes. A tal efecto establecerdn una banda
de proteccién en ambos margenes y precisaran el disefio
y los lugares de interseccion, enlaces y cruces principales.

El Plan General prevé para la CN-340, la implantacién
de vias de servicios en los laterales y de mediana en
todo su recorrido.

Asimismo el Plan Especial recogerd el trazado de las
conexiones viarias entre Mdalaga y Torremolinos que dis-
curren béasicamente por el SNU o bien por las reservas
ya previstas con este fin.

Art. 121.—La carretera de La Cala.

Este Plan incorporara entre sus objetivos una ordena-
ciéon integral del tramo de litoral por donde esta via
discurre, estudiando la posible regeneraciéon de playas
y utilizacién de espacios residuales como espacios libres
de uso publico, paseos y aparcamiento.

Contemplara el desdoblamiento de la carretera actual

en una via rdpida interior que enlace La Cala con El
Palo y una via litoral, de servicio y acceso a las playas.
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Asimismose estudiard de forma detallada la travesia
del ntcleo de La Arafia y la remodelacién de su borde
norte, asi como la proteccidn de la zona arqueoldgica.

Art. 122.—Itinerarios de Ronda del Este.

El objetivo primordial de este Plan Especial es establecer
un sistema viario a lo largo de todo el litoral Este al que
se le encomienda las siguientes funciones:

—  Conexién superior de los valles'que constituyen la zona.

— Crear itinerarios alternativos al cordén litoral (Calle
Juan Sebastidn Elcano) que aminoren la actual sobre-
carga de trafico.

— Dotar de accesibilidad al Sistema de Parques y de
espacios libres publicos, con los que, como sistemas
generales o locales, este Plan General pretende estruc-
turar y caracterizar la cornisa litoral.

Por el cardcter eminentemente paisajistico de estos
itinerarios, el Plan Especial pondra especial énfasis en la
correcta adecuacion de su trazado a la topografia y a la
variedad morfolégica de los espacios por donde haya de
discurrir.

Art. 123.—La Via Tangencial.

Este Plan Especial abordara las determinaciones y
criterios que posteriormente deberdn desarrollar los diferentes
proyectos de urbanizacion y de obras, respecto al elemento
viario y sus margenes.

La carretera podra tener pendientes superiores al 8%
en tramos ininterrumpidos de menos de 200 m. y en
ningln caso se rebasaran las pendientes del 10 %.

La seccioén transversal se proyectard inicialmente de
2 carriles de 3,50 y con arcenes, dejando la reserva para
una segunda etapa posterior con otra calzada similar contigua
0 con una cierta separacion que constituira su desdoblamiento.

Esta carretera tendra sus plantaciones arboladas en las
margenes, suficientemente distantes de las calzadas del
trazado definitivo y desarrollara estudios de visualizacion
del paisaje y de valoracion del impacto ambiental de la
carretera asi como adoptard las medidas de proteccién
adecuadas, aspecto este ultimo de especial relevancia en
esta carretera.

El Plan Especial deslindaréd con precisiéon dentro de
su ambito la superficie de suelo que serd destinada a
uso viario del suelo restante que como servidumbre se
destinard a uso preferente de espacios libres, con piezas
de equipamiento publico o servicios.

Los posibles cambios de zonificacién originados por
exigencias técnicas deben ser recogidos por el Plan Especial,
sin que ello implique modificacién de elementos.

Se consideraran afectados por el Plan Especial todos
aquellos suelos que a pesar de tener un régimen juridico
determinado puedan hipotecar posibles rectificaciones y/o
alternativas del trazado expuesto por el P.G.0.U.

Art. 124.—Ronda Exterior en sus tramos ya ejecutados.

La funcién de este Plan Especial es transformar, tanto
el caracter como la funcionalidad proyectada de la via,
hasta aproximarla lo maximo posible al concepto de Ronda
Urbana. Para ello, ademas de proponer nuevos movimientos
de incorporacién y salida desde las vias radiales, habra

de readaptar los elementos que mas caracterizan su actual
funcién de autopista, como los nudos, estructuras, carriles
de deceleracion, etc.

Art. 125.—Apertura del Arroyo del Cuarto al Paseo Maritimo.

El objetivo de este Plan Especial es culminar el itinerario
de la diagonal del Arroyo del Cuarto —ya previsto en el
P.G.0.U. del 71—, logrando las articulaciones internas
de los barrios mas superpoblados del primer cinturén
de crecimiento y su relacién con el Paseo Maritimo de
Poniente.

Art. 126.—Descenso al Guadalmedina desde la carretera
de los Montes.

Los objetivos fundamentales de este Plan Especial
son: '

— Establecer las conexiones entre los itinerarios de Ronda
del Este y la carretera de los Montes con el valle
del Guadalmedina y la Ronda Exterior.

— Recomponer la franja de terreno reservada para la
Ronda Este del Plan anterior, dotado de unas referen-
cias comunes a las barriadas colindantes.

Capitulo 3.°
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Art. 127.—Definicién.

El Sistema General Ferroviario comprende el conjunto
de espacios reservados al funcionamiento del ferrocarril,
tales como las vias, estaciones y demas elementos rela-
cionados con aquel.

El Sistema General Ferroviario se complementa con una
reserva de 30 metros de anchura para permitir la posi-
bilidad de un nuevo trazado ferroviario que enlace el
ferrocarril de Coérdoba, a la altura del Aeropuerto, con
el litoral. Esta reserva es de uso alternativo bien para
carretera, bien para ferrocarril.

Sin perjuicio de la competencia estatal en materia de
ferrocarriles, este Plan General ordena los espacios incluidos
dentro del Sistema General Ferroviario e impone deter-
minadas limitaciones a los suelos situados fuera del siste-
ma pero en colindancia con el mismo.

En el plano “A” “Clasificacién, Usos y Sistemas”
a escala 1/5.000 se determina el ambito que ocupa el
sistema general ferroviario.

Art. 128.—Licencia.

Los actos de edificacién y uso del suelo incluidos
en el Sistema Ferroviario estdn sujetos a licencia municipal.
Los mismos actos en los terrenos situados en el entorno
del sistema estdn sujetos ademds, a las limitaciones que

~establece la legislacion de policia de ferrocarriles.

Art. 129.—Limitaciones Urbanisticas en Suelo Urbano.

A ambos lados del sistema general ferroviario, en
la parte de éste que atraviesa Suelo clasificado como Urbano,

el Plan General establece una zona de proteccién del
sistema general constituida por una franja definida en el
plano 1/2.000. '

Esta norma no es de aplicaciéon para los edificios
residenciales existentes con anterioridad a la aprobacién
del Plan General, cuya zonificacién es respetada por este.

Para garantizar la seguridad de las personas o cosas,
el Plan General exige el establecimiento de los adecuados
elementos de proteccién a toda nueva urbanizacién que se
instale en sus margenes.

Art. 130.—Planes Parciales.

Los Planes Parciales que se formulen en sectores de
Suelo Urbanizable Programado atravesados o en colindancia
a una via férrea deberan prever entre sus determinaciones
las reglas impuestas por la legislacion de policia de ferro-
carriles y ademas la inedificabilidad de una zona de 20 metros
a ambos lados de la via férrea contados a partir del borde
exterior de la plataforma.

Estas mismas actuaciones urbanisticas estan obligadas,
de otro lado, a vallar las lineas de ferrocarril o establecer
otras medidas de proteccién que garanticen la seguridad
de las personas o cosas.

Ls supresion de los pasos a nivel y su sustitucidon
por otros de distinto nivel cuando obedezca a la mayor
intensidad de trafico originados por la urbanizacion de
un sector inmediato a la via férrea, se reputard como
coste de la urbanizacién y sera exigible a los promotores
de dicha actuacién.

Art. 131.—Plan Especial.

l. Los terrenos administrados por Renfe, parte de los
cuales son clasificados como Suelo Urbanizable Progra-
mado destinados a uso y equipamiento publico y parte
como sistema general ferroviario propiamente dicho,
serdn objeto en su conjunto de un Plan Especial.

El 4mbito del territorio que abarcara el Plan Especial
se representa en el plano “A” “Calificacién, Usos
y Sistemas’ a escala 1:5.000.

El citado Plan Especial tendra por objeto las siguientes
finalidades:

a) Regulacién y reordenacidon del- espacio ocupado
por el ferrocarril de forma que la transicién entre
el suelo ferroviario y el suelo residencial se produzca
ordenadamente teniendo gran importancia a estos
efectos la directriz de la verja, la plantacién de
arbolado y la forma de los espacios libres, elementos
todos ellos que el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion habra de precisar.

b) Reequipamiento de las barriadas circundantes a
cuyo efecto se destinardn parte de los suelos adminis-
trados por RENFE a equipamiento publico, como
espacios libres o sociales.

¢) Ordenacidén conjunta del transporte publico por
carretera o ferrocarril a cuyo objeto se dispondra
de espacios para una estaciéon de autobuses de medio
y largo recorrido.

La edificacién se ubicard de forma preferente en
el espacio comprendido entre la actual terminal
de viajeros y la nave recientemente rehabilitada
por RENFE, constituyendo un solo cuerpo paralelo
al haz de vias. La centralidad de este cuerpo;
su aislamiento y su gran extensién permiten una
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ordenacién libre de las alturas para las nuevas
instalaciones constituyendo un conjunto de volu-
menes a los que el Plan Especial dard ordenacion.
Se valorard preferentemente la conservacién de
estructuras y edificios de significado arquitecténico
o emblematico y.como caso particular, la actual
portada de la Estacion.

Las instalaciones que por su alto consumo de
suelo no tengan cabida en esta zona central se
trasladardn a los terrenos destinados a este fin
en la estacién de clasificacion de Los Prados.

d) Prever las medidas de proteccién que procedan
en relacién con la seguridad de las personas y
cosas, de conformidad con lo expresado en los
articulos anteriores.

2. La inclusién del recinto ferroviario en el dmbito de
un Plan Especial implica la suspensién del procedimiento
de concesién de licencias hasta tanto no se formule
y apruebe aquel. No obstante, durante este periodo
podran autorizarse obras de ampliacién o reforma
en edificios existentes siempre que el volumen de las
ampliaciones no rebase el 20 por 100 del existente
y su destino sea estrictamente de explotacion ferroviaria.

Capitulo 4.°
SISTEMA GENERAL PORTUARIO

Art. 132.—Definicion.

El Sistema General Portuario estd constituido por el
conjunto de espacios incluidos en el puerto de Malaga,
y su zona de servicio.

El régimen de los espacios portuarios se ajustard a lo
dispuesto en la legislacién especifica en la materia. Se
respetard ademds, lo que por razones urbanisticas y en
ejercicio de las competencias atribuidas por la Ley del
Suelo, se establece en estas Normas y en los Planes que
desarrollen las determinaciones de este Plan General.

El ambito territorial del Sistema General Portuario
se define en el plano “A™ “Calificaciéon, Usos y Sistemas”
de este Plan General.

Art. 133.—Usos.

Dentro del area portuaria se admiten los usos de
industria, almacén y oficinas, y los demés directamente
relacionados con las funciones del puerto, respecto al
transporte, almacenaje y distribucion.

Art. 134.—Plan Especial.

Para la ordenaci6n del recinto portuario se formulara
por la Junta de Obras del Puerto, en colaboracion con el
Ayuntamiento, un Plan Especial que tendrd por objeto
su organizacién interna, asi como la regulaciéon de las
actividades que puedan establecerse en su interior. Dicho
Plan Especial se tramitard, conforme a lo estipulado en la
Ley del Suelo. En el Plan Especial se precisaran y detallaran
la ordenacién y regulacion de usos en su frente al Muelle
Heredia y el Paseo de los Curas, evaluando las diversas
alternativas y las ventajas que cada una de ellas suponga
para la ciudad y el puerto.
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Art. 135.—Determinaciones del Plan Especial.

1. El Plan Especial que se prevé en las presentes Normas
para la ordenacion del area portuaria contendra, ademas
de los objetivos expresados en el articulo antecedente,
las siguientes determinaciones:

a) Debera establecer las medidas necesarias a fin de
lograr una mayor transparencia visual de la ciudad
y los muelles, permitiendo una adecuada accesibilidad
entre una y otros, sin que en ningun caso pueda
esto suponer un obstaculo al normal desenvolvi-
miento de las actividades realizadas dentro del
recinto portuario.

Implica ello también, garantizar una maés estrecha
conexidn entre la ciudad y uno de sus elementos
basicos y estructurantes.

b) Corregird la disposicién de los usos admitidos
en el puerto, desplazando hacia Poniente y Sur
los de caracter industrial y los de almacenamiento
de productos téxicos o contaminantes, y hacia Le-
vante y Norte los de caricter deportivo y los rela-
cionados con el trafico de pasajeros.

¢) Establecera las medidas oportunas en relacién con
el control aduanero, de acuerdo con la ordenaciéon
resultante del Plan Especial.

d) Dispondrad las medidas oportunas en orden a la
proteccién y ornato del entorno portuario y fachada
maritima-portuaria de la ciudad. En tal sentido
el Plan Especial ordenara la edificacién fijando
sus condiciones de altura y separacidén entre las
mismas, configurando a escala y detalle de proyecto
los usos y ordenacién de los terrenos que dan
frente a la via de cintura del puerto.

Este Plan General establece las siguientes condi-
ciones de altura que con caracter indicativo deberd
recoger el Plan Especial:

— Altura méaxima 13,50 metros.

— Se exceptuan los silos o instalaciones de idéntica
naturaleza.

— Igualmente se exceptian las instalaciones o
edificaciones existentes en el momento de apro-
bacién de este Plan.

e¢) Establecerd la ordenacién de sus limites con la
franja litoral, a fin de garantizar la articulacidon
entre ambas.

2. La inclusion del recinto portuario en el dmbito de un
Plan Especial implica la suspensién del procedimiento
de concesién de licencias hasta tanto no se formule
y apruebe aquel. No obstante, durante este periodo
podrdn autorizarse obras de ampliacién o reforma
en edificios existentes siempre que el volumen de las
ampliaciones no rebase el 20 por 100 del existente.

Capitulo 5.°
SISTEMA GENERAL AERQPORTUARIO

Art. 136.—Definicién y suelos que comprende.

I. El Sistema General Aeroportuario comprende los suelos
ocupados por el Aeropuerto del Rompedizo, la Base
Aérea Militar de Madlaga y el Aeroclub, asi como
su zona de servicio.

2. Los terrenos colindantes al sistema general aeroportuario
quedan sometidos a las limitaciones derivadas de la
legislacién especifica sobre servidumbre aerondutica
en razon a la seguridad del trafico aéreo.

3. El plano “D” “Estructura General y Orgénica” y el
plano “A” “Calificacién, Usos y Sistemas’ representan
el ambito del Sistema General Aeroportuario y su
zona de servicio.

Art. 137.—Suelos vinculados funcionalmente al sistema.

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Pro-
gramado unos terrenos situados en las inmediaciones del
aeropuerto, entre la via férrea del ferrocarril Malaga-
Fuengirola y la avda. de acceso al aeropuerto, al objeto
de autorizar determinados usos de apoyo y servicio al
aeropuerto.

Art. 138.—Licencia municipal.

No se otorgard licencia municipal para obras o insta-
laciones en la zona de servidumbre aeronautica sin que
previamente se haya obtenido autorizacién o informe, en su
caso, de los érganos competentes en materia de proteccion
de aeropuertos y de navegacion aérea.

Capitulo 6.°
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Art. 139.,—Definicion.

El Sistema General de Espacios Libres del presente
Plan General estd constituido por los parques forestales,
los parques urbanos y los jardines.

El Sistema General de Espacios Libres se complementa,
a nivel local, por los suelos destinados a uso de zona
verde en los Planes Parciales que desarrollen las determi-
naciones de este Plan en el Suelo Urbanizable Programado,
asi como los terrenos de cesidén para espacios libres de
aquellas Unidades de Actuacion en Suelo Urbano que asi
lo estipularan.

En el plano “A™ “Calificacién, Usos y Sistemas’ se
representan los distintos elementos que componen el Sistema
General de Espacios Libres. En el plano “D” “Estructura
General y Organica”, se define el Sistema con caracter
no exhaustivo, a los solos efectos de mostrar los espacios
libres mas significativos que conformen la Estructura General
y Organica de este Plan General.

Para el Suelo Urbanizable Programado, en el plano
“A”, se localizan, con el caracter que sefialan el articulo
16.2.c de estas Normas, ciertos espacios libres de ambito
local.

El mismo plano “A” sefiala para el Suelo Urbano
los espacios de ambito local existentes o de nueva creacién.
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Art. 140.—Parques naturales y forestales.

Son parques forestales aquellas grandes extensiones
de suelo situadas en la regién de influencia de la ciudad
cuyo destino es el esparcimiento publico a la vez que
la proteccién de las masas arboéreas, la capa de vegetacion,
el paisaje o el ecosistema.

Dentro de esta categoria, se conceptian los terrenos
que por sus condiciones medioambientales se deben con-
servar, los suelos que deben ser repoblados y los que
deben ser preservados como reserva natural en razén de
la riqueza v especificidad de su fauna y flora.

Art. 141.—Régimen juridico.

Los terrenos integrantes de los parques no podran
ser dedicados a usos o actividades que impliquen la trans-
formacion de su destino en el Plan. Quedan prohibidos
en los parques el ejercicio de todas las actividades que
directa e indirectamente puedan producir la destruccion
o deterioro de las condiciones naturales de aquellos.

En caso de incendio forestal, se mantendran en toda
su vigencia las determinaciones de este Plan para estos
suelos, aln cuando hubiese desaparecido la arboleda que
motivd su calificacion. Ninguna modificaciéon de este Plan
podré establecer determinaciones contrarias a esta Norma.

El aprovechamiento forestal se llevara a cabo de forma
compatible con la conservacion de los valores naturales
que motivan su calificacion.

Los parques forestales calificados como reserva natural
estardn sujetos, ademas de las limitaciones de caracter
general derivadas de la clasificacién del suelo y de su
condicién de parque forestal, a los de caracter particular
y especifico en razén a los bienes naturales existentes
en su ambito que se protegen expresamente por el Plan
General al conceptuarlos como tales.

Art. 142.—Titularidad juridica del suelo de parque natural
y forestal.

El Plan General califica como parque forestal suelos
comprendidos en la clasificacién de Urbanizable no Progra-
mado cuyo desarrollo y ejecucion mediante los Programas
de Actuacion Urbanistica determinard la cesion de los
terrenos de los parques de forma libre y gratuita.

Igualmente el Plan General otorga la calificacién de
parque forestal a terrenos comprendidos en suelos califi-
cados como no Urbanizable. La obtencién de dichos terrenos
para uso y dominio publico lo serd mediante la aplicacién
del instituto expropiatorio.

Los terrenos de parques forestales cuya gestiéon queda
adscrita al Suelo Urbanizable Programado, seran de cesién
gratuita a través de la compensacidn con sectores de planea-
miento con exceso de aprovechamiento en relacién al medio.

La calificacion como parque forestal implica la declara-
cién de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de
los terrenos a los fines de expropiacién o imposicion de
servidumbre. No obstante, los propietarios del suelo en
tanto se inicia el expediente correspondiente, o se produce
la cesién de estos suelos tal como se establece en los
parrafos anteriores, conservardn plenas facultades domi-
nicales respecto de sus predios con arreglo a la clasificacién
juridica del suelo y con sujecién a las prescripciones estable-
cidas en el presente capitulo.

Art. 143.—Condiciones de uso.

En los parques forestales quedan expresamente prohi-
bidos todos los usos a excepciéon de los compatibles con la
naturaleza del parque como son las instalaciones para la
conservacién y proteccién del mismo.

Se admiten para los parques forestales que no hayan
sido calificados como reserva natural, los usos sanitario,
deportivo, educativo y recreativo. La localizacién y empla-
zamiento de los espacios reservados para estos usos, que
serd objeto del Plan Especial, debera llevarse a cabo buscando
las superficies mas aptas para su condicion topografica, tales
como las planicies o llanuras, asi como evitando la produc-
cion de dafios al paisaje o a la riqueza natural del parque.
Como criterio general, la superficie ocupada por estos
usos podrd ser superior al 10 por 100 del parque, con
un volumen maximo de 0,2 m?s/m?, medidos exclusiva-
mente sobre la superficie que represente el 10 por 100 del
total del parque.

Art. 144.—Parques urbanos y jardines.

Son parques urbanos y jardines los espacios arbolados
o ajardinados destinados al esparcimiento publico, protec-
cion y aislamiento de la poblacién, o a la mejora de las
condiciones ambientales de una zona.

A efectos meramente enunciativos se consideran como
parques urbanos aquellas areas de superficie mayor de
10.000 m?, entendiéndose como jardines las que no alcanzan
dicha superficie.

La definicién de una zona como jardin, podra enten-
derse en determinados casos como espacio abierto no nece-
sariamente ajardinado sino con vocacién mds urbana de
espacio libre construido, como pueden ser las plazas, glo-
rietas, setos..., etc. En este sentido y para cada caso
concreto serd el Ayuntamiento el que adopte la solucién
que mejor resuelva las necesidades de la zona en que
esté ubicada.

El Plan reconoce la existencia de jardines y zonas
verdes en general de titularidad privada afectos a una
urbanizacidén o instituciéon social, sobre quienes recaeran
los deberes de conservacién, mantenimiento y cuidado
de los jardines y zonas verdes.

Art. 145.—Condiciones de uso.

1. En los parques de superficie superior a los 10.000 m?,
ademas del uso como zona verde se admiten los
deportivos, educativos, sociales y de aparcamiento
con las siguientes restricciones:

a) La ocupacién del suelo por todos ellos no serd
superior al 20 por ciento de la extensién total
del parque.

b) En caso de instalaciones deportivas descubiertas
el porcentaje de ocupaciéon podra llegar al 40 %.

La construccién de estas-instalaciones compatibles en
los parques mayores de 10.000 m? asi como el deslinde
del uso de aparcamiento, requerira siempre la redaccién
de un Proyecto de Urbanizacién de iniciativa municipal
que habra de valorar las necesidades sociales en la
zona y garantizar el adecuamiento de las instalaciones
con el caracter ambiental del parque o jardin.

2. En los jardines inferiores a 10.000 m? el tnico

uso permitido con el de zona verde o espacio abierto
es el de aparcamiento. A tal efecto podrd destinarse
parte de la superficie a aparcamiento publico de
vehiculos compatible por sus condiciones de arbolado
y urbanizacién con el caracter ambiental del parque
o jardin. El deslinde de este uso se establecerd
mediante Proyecto de Urbanizaciéon de iniciativa
municipal.

Art. 146.—Plan Especial terrenos Enpetrol y Campsa.

Los terrenos ocupados por las instalaciones de Enpetrol
y Campsa, situados el primero de ellos en la zona adyacente
a la Ronda Intermedia y el segundo en el sector de Huelin,
calificados como parques urbanos.del sistema general de
Espacios Libres, seran objeto de Plan Especial que ademas
de regular la ordenacién interna de los parques, preveran
la existencia de usos complementarios para equipamiento
publico en una proporcién que no serd nunca superior
al 30 % de la total extension de dichos suelos.

Art. 147.—Plan Especial del cauce del Guadalmedina en
zona urbana.

Pretende este Plan aportar una imagen alternativa
del rio y sus mérgenes que, sin tener necesariamente
que perder su condicién de cauce, si facilite su utilizacién
més intensiva y la recuperacion de sus fachadas.

Este Plan Especial estudiara de forma particular cada
tramo del cauce dando respuestas a las demandas que
sobre ellos efectia la ciudad. Asi el tramo norte contri-
buird a la mejora paisajistica, con paseos arbolados en
sus margenes y estudiard la reordenacién de las traseras
del estadio de La Rosaleda, dejando incluso la posibilidad
de la cobertura parcial del rio para este fin. En sus dltimos
tramos, sin embargo, este cauce contribuird, mediante cober-
turas parciales y remodelacion de sus margenes a la
transformacién de este espacio urbano de vital importancia
para la rehabilitaciéon integral del centro de la ciudad.

Capitulo 7.°

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
Y SERVICIOS BASICOS

Art. 148.—Definicion.

El Sistema General de infraestructuras y servicios basicos
lo componen el conjunto de elementos que hacen posible
la prestacién a la ciudad y a sus moradores de los servicios
basicos en materia de abastecimiento de agua, eliminacién
y tratamiento de aguas residuales, eliminacién de residuos
solidos, asi como los suelos de reserva previstos para la
ampliacién o nuevo establecimiento de estos elementos. Se
incluyen asimismo aquellos elementos que son precisos
para ¢l funcionamiento de instalaciones de la ciudad, entre
las que consideramos mas indicativas las de servicio del
puerto o los centros de transformaciéon o produccién de
energia.

Como elementos no lineales de este sistema se incluyen
asimismo: los embalses, depdsitos, depuradoras, vertederos
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de basura, reservas para instalacién de servicios publicos
municipales, y las reservas especiales para el almacenaje
de productos energéticos.

Por ultimo integran este sistema las redes y servicios
de empresas de cardcter publico o privado. Como
tales se sefialan las siguientes: red de gas, red de energia
eléctrica de abastecimiento, y red de telefonia y comu-
nicaciones.

El sistema general de infraestructuras basicas y servicios
esta representado en el plano “E”.

Art. 149.—Reservas Especiales.

Este Plan General prevé suelo para instalaciones de
ambito supralocal como son los suelos para los depdsitos
e instalaciones de Enpetrol y Campsa cuyo traslado deter-
mina el Plan y que por el caracter de sus magnitudes,
importancia y peligrosidad se clasifican como Sistemas
Generales de infraestructuras y servicios basicos.

Capitulo 8.°

PROTECCION Y SERVIDUMBRE DE LOS
SISTEMAS GENERALES

Art. 150.—Definicion.

Componen la proteccion de los Sistemas Generales
el conjunto de espacios libres que por razéon de su inmedia-
cién a un sistema y su vinculacidén a él, no pueden ser
edificados.

En el presente capitulo se establece la resserva de
suelo a disponer para este fin en las margenes del sistema
viario y de infraestructuras.

No seran de aplicacion las reservas previstas en el
articulo siguiente a aquellas edificaciones existentes en
el momento de aprobacion de este Plan General, que
contando con la pertinente licencia municipal, sean confor-
mes con la ordenacion y calificacion de este Plan.

Art. 151.—Servidumbre y afecciones de carreteras, caminos
y vias primarias.

Los terrenos adyacentes a las carreteras, en tanto
estas mantengan dicha consideracion a tenor de lo precep-
tuado en la Ley 51/1974, de 19 de diciembre, de Carre-
teras, estardn sujetas a las limitaciones derivadas de la
citada legislacion y en particular al respeto y mantenimiento
de la zona de servidumbre, zona de afeccién y linea de
edificacion en las magnitudes exigidas para cada categoria
de via. ’

En el plano “F” a escala 1/2.000 se establecen las
zonas de proteccion para futuras ampliaciones de las carre-
teras existentes.

Las zonas de servidumbre y afeccidon y la disposicion
de la linea de edificacién en las carreteras que discurran
o estén en colindancia con el Suelo Urbano de este Plan
General, seran las definidas en los planos de alineaciones.

El planeamiento parcial en Suelo Urbanizable precisara,
previa fijacién de alineaciones, la zona de proteccién de
las carreteras con arreglo a las determinaciones generales
y particulares contenidas en este Plan.
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Los terrenos comprendidos dentro de la linea de edifica-
cién seran inedificables. No obstante, siempre que no exista
proyecto de expropiacién ni esté en contradiccién con la
banda de proteccidn sefialada en este articulo, podra acumu-
larse el aprovechamiento de estos suelos en la parte no
afectada por la linea de edificacién, de conformidad con
la clasificacién y calificacién del suelo establecida en el
Plan General.

Los terrenos comprendidos dentro de la zona de servi-
dumbre de las carreteras no son computables a los efectos
de los estdndares previstos para espacios libres en el Regla-
mento de Planeamiento.

En los caminos y carreteras secundarias, la zona de
servidumbre serd de siete metros como minimo siempre
que no esté consolidada una linea de edificacién anterior
a la aprobacion de este Plan; en dicho caso, el Ayunta-
miento considerard la necesidad de mantener dicha servi-
dumbre o acomodarse a lo establecido por la nueva alinea-
cion,

La zona de dominio publico en los caminos y carreteras
secundarias incluird al menos una franja de 3 m. de anchura
a partir del limite exterior de la calzada.

Art. 152.—Proteccion de trazados de infraestructuras.

La proteccién respetard los reglamentos y disposiciones
que promulguen los organismos € instituciones competentes.

No obstante como minimo esta serd, salvo estudios
que lo justifiquen adecuadamente a juicio del Ayuntamiento:

En grandes canalizaciones de servicios y conducciones
especiales de 10 metros a cada lado de la franja que
determina el trazado.

En otro tipo de conducciones e infraestructuras generales
de servicio urbano de 5 metros a cada lado de la
franja que determina el trazado.

Se consideran conducciones especiales o canalizaciones
de servicio aquellos sistemas que o bien recogen un gran
nimero de trazados en su interior, 0 suponen una instalacion
de tipo singular como es el caso de las grandes lineas de
transporte de energia, los oleoductos, canales, etc...

Todas ellas y las restantes conducciones generales
quedan reflejadas en el plano de infraestructuras.

Capitulo 9.°

SISTEMA GENERAL DE LA ZONA
MARITIMO-TERRESTRE

Art. 153.—Definiciéon y regulacion.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion
de costas y puertos, son de uso y dominio publico la
zona maritimo-terrestre o espacio de las costas que baifia
el mar en su flujo o reflujo o donde alcancen las mayores
olas en los temporales ordinarios y las playas, esto es;
las riberas del mar formadas por arenales o pedregales
de superficie plana, con vegetacion nula o escasa y carac-
teristica. '

Las condiciones urbanisticas de los suelos obtenidos
al mar bien por la propia dinamica litoral o por rellenos
artificiales, se regularin mediante un Plan Especial de
iniciativa publica que desarrollara las determinaciones del
P.G.0.U. y de la Normativa Complementaria de Usos e
Instalaciones en el Medio Litoral. (Art. 154, a).

Aquellos suelos ganados al mar de dominio privado,
esto es, que no forman parte de la zona maritimo- terrestre
y de la zona de servicio de puertos, se regulardn por el
referido Plan Especial y Normativa Complementaria que
con caracter general fijara unas cesiones y aprovecha-
mientos equiparables a las del Suelo Urbanizable de uso
terciario.

La altura maxima permitida para edificaciones residen-
ciales o comerciales en este tipo de suelos no rebasaran
en ningun caso PB + 2 6 10 m.

Art. 154.—Condiciones de uso.

En el desarrollo de la gestion del P.G.O.U., el Ayunta-
miento habrd de redactar conjuntamente con la Jefatura
Provincial de Costas una Normativa Complementaria y
planos de usos e instalaciones permitidas en el medio
litoral que con cardcter general y a titulo indicativo recogera
las siguientes ordenanzas:

— En la zona de arenas (playa) quedan prohibidas las
construcciones de cardcter permanente a excepcion
de los servicios publicos relacionados con el litoral
como embarcaderos y plataformas y aquellas otras
que expresamente queden reflejadas en los Planes Espe-
ciales o planos de la Normativa Complementaria que
desarrollan la ordenacién del litoral.

— En la zona de arenas s6lo podran instalarse sombrillas,
hamacas, toldos, etc..., es decir, elementos provisionales
desmontables a final de temporada. Analogamente po-
dran instalarse establecimientos provisionales expen-
dedores de comidas y bebidas que no precisen de aco-
metida a la red de saneamiento y abastecimiento de
agua, cuya tipologia y materiales de construccidon asi
como caracteristicas higiénico-sanitarias vendran es-
pecificadas en la Normativa referida.

Con caracter genérico, estos establecimientos se atendran
a las siguientes determinaciones:

— La distancia minima entre ellos sera de 75 m.

— La ocupacién maxima sera de 75 m?

— Los elementos de construccion seran desmontables,
los cuales se especificaran en la referida Normativa.

— Terminada la temporada y la concesién de licencia,
deberan desmantelar las instalaciones y proceder
a la limpieza de la playa ocupada y sus aledafios.

Art. 155.—Licencias.

La sola concesién o autorizacidén administrativa para
la utilizacién de la zona maritimo-terrestre o playas no
bastard para la ejecucién de las obras, instalaciones o
usos permitidos, serd preceptiva en todo caso, la licencia
municipal.

La Administracién Municipal se opondré a las conce-
siones en la zona maritimo-terrestre y playas en cuanto
pretendan usos o actividades contrarias a lo previsto en
las presentes normas, o cuando por la escasa cuantia de la
zona maritimo-terrestre o de la playa se limite a la zona
de bafios o reposo.
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Art. 156.—Suelo Urbanizable limitrofe al litoral.

Los Planes Parciales y Programas de Actuacién Urba-
nistica que se formulen en Suelos Urbanizables limitrofes
al litoral deberdn prever, en la primera linea de estos
que limiten con zona maritimo-terrestre o con la playa
de ser esta de mayor extensién, o con paseo maritimo
de existir éste, una zona inedificable para usos de vivienda,
hotelero, oficina o industria de 50 metros lineales de exten-
siébn que se destinard a zona verde y aparcamiento y con
cardcter de uso compatible con los anteriores a uso de
hosteleria, comercial y deportivo.

Art. 157.—Plan Especial del Paseo Maritimo Oriental.

Trata este Plan Especial de ganar terrenos al mar
ransformando la directriz actual en una semejante, desarro-
llada mediante segmentos de una poligonal que fije la
ordenacién de los terrenos ocupados.

Asimismo el Plan estudiaré la creacidén de dos cabeceras
de paseo, una en el frente del Hotel Miramar y otra en
el Morlaco que destinard fundamentalmente a jardines.

En la ordenacion se evitaran elementos transversales
significativos que rompan la continuidad del perfil costero,
resolviendo prioritariamente la proteccidon y fijacion de
pequeifias lineas de playas mediante elementos longitudi-
nales, a ser posible semisumergidos, evitando obstrucciones
a una vision completa de la bahia. A la vez se creard una
zona intensiva de playa en La Malagueta con estable-
cimiento de elementos para su fijacidbn que busquen su
referencia y apoyo en el Morro de Levante. Se facilitara
en el estudio soluciones al acceso y continuidad de un
paseo que deslinde los equipamientos sociales existentes
en la actualidad de la zona de playa, de obligatorio uso
publico.

Los jardines del Morlaco irédn vinculados en su ordena-
cidn a la de organizacién interna de los Bafios del Carmen.
Anédlogamente al caso anterior se distinguird claramente
una zona de balneario de posible explotacién privada
de la zona de playa en la que se estudiaran accesos inde-
pendientes de los del propio balneario.

El Plan Especial contemplara la mejora de los accesos
y aparcamientos desde la via actual a la zona de paseos
sin renunciar a su capacidad y caracteristicas técnicas
actuales.

Deberd estudiarse con una secuencia temporal que
permita mediante pequefias inversiones iniciales la trans-
formacién sustancial del paseo, asi como una utilizacién
mas intensiva del mismo.

Art. 158.—Plan Especial del Paseo Maritimo de la Carihuela
y su conexion con el Bajondillo.

El objetivo fundamental de este Plan Especial es la
reorganizaciéon de la faja que constituye la transitacién
entre la primera linea de edificacidn, espacio de paseo
y la playa.

Asimismo debe de estudiar las alternativas para lograr
una conexion del Paseo del Bajondillo con la Carihuela
que como calzada rodada suponga la continuidad de la
Avda. Imperial hasta el Paseo Maritimo de Torremolinos.

Capitulo 10.°

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO

Art. 159.—Definicion.

Comprende el sistema general de equipamiento comu-
nitario todos aquellos centros al servicio de la poblacién
destinados a los usos que se relacionan en el articulo 160
de estas Normas.

Como tales se recogen los ya existentes o en ejecucion
y los que en desarrollo del Plan se establezcan de nueva
construccion.

El Sistema General de equipamiento comunitario apare-
ce definido en el plano “A™ “Calificacion, Usos y Sistemas”
del Plan General.

Art. 160.—Equipamientos locales y usos.

El sistema general descrito en el articulo antecedente
se complementa a nivel local, por los suelos y centros
que de conformidad con las determinaciones de este Plan
y de la legislaciéon urbanistica, sea de cesién obligatoria
y gratuita por los Planes Parciales que desarrollen los
sectores del Suelo Urbanizable.

Con el caricter que se indica en el articulo 16.2.c
de estas Normas, el presente Plan General determina en
Suelo Urbanizable Programado la localizacidén de ciertos
equipamientos de ambito local. Estas determinaciones se
incluyen en el plano “A”, a escala 1/5.000, “Calificacion,
Usos y Sistemas”. En los planos de las Unidades de Actua-
cién de Suelo Urbano se recogen los nuevos equipamientos
locales correspondientes a esta categoria de suelo, que
asimismo vienen referidas en el plano “A’ a escala 1/5.000.

Los suelos destinados a equipamientos comunitarios,
con las edificaciones, instalaciones y demds elementos que
le sean propios, se clasifican en los siguientes tipos:

1. Educativo, comprende los centros educativos para cual-
quier nivel de ensefianza: guarderias, B.U.P., E.G.B.,
Formacioén Profesional, Universidad, Centros de Educa-
cion Especial, y Escuela Oficial de Idiomas.

2. Social-Asistencial, comprende los siguientes usos:

a) Religioso.

b) Administrativo.

¢) Centros de Seguridad: Ejército, Policia, Guardia
Civil, Bomberos.

d) Mercados y centros comerciales.

e) Cultural: Bibliotecas, Museo, Teatro, Centro civico,
Centro cultural. '

f) Residencias: Ancianos, infantiles.

g) Sanitario.

#) Hospitalario.

i) Recreativo.

Cementerio.

4. Deportivo, que comprende los centros deportivos inten-
sivos publicos y privados, edificados y no edificados.

El suelo destinado a equipamiento educativo, social
y deportivo no podrdn destinarse a finalidad distinta a la
de equipamiento. La mutacién de destino requerird la
modificacién del Plan y la previsiéon de otro suelo para
el equipamiento desplazado. Los suelos de dominio piblico
calificados como equipamiento educativo o social podrdn
ser utilizados como zonas libres publicas en tanto no se
realice la construccion del equipamiento.

Cuando los érganos de gestion del Plan asi lo estimen,
en atencién a las necesidades de cada zona, podran crearse
equipamientos sociales en suelos calificados de educativos
y deportivos y viceversa. En cualquier caso serd preceptivo
un estudio previo de las necesidades, disponibilidades de
suelo y posibilidades inversoras en el barrio en cuestion,
si se trata de un equipamiento de servicio local, o de la
ciudad si se trata de un equipamiento de este segundo
nivel.

Art. 161.—Titularidad y dominio.

Sobre la titularidad y dominio de los elementos del
sistema general de equipamiento colectivo se estard a lo
dispuesto en el articulo 111 de las Normas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, es posible
la compatibilizacién entre la condicién de sistema y titulari-
dad privada en equipamientos tales como educativo, sanitario,
hospitalario y deportivo-recreativo.

Art. 162.—Indice de edificabilidad de los equipamientos.

Las parcelas calificadas para uso de equipamientos
publicos por este Plan General, tanto en Suelo Urbano
como en Suelo Urbanizable Programado, asi como las que
por tales usos califiquen los Planes Parciales, tendran con
caracter general y obligatorio las siguientes edificabilidades
netas:

USO DE LA PARCELA EDIFICABILIDAD NETA

— Educativo y deportivo .................. 0,50 m?t/m?s
—  Social-asistencial ..., I m?*/m?t

Exclusivamente en el Suelo Urbano delimitado por
el Plan General, estas edificabilidades tendran el cardcter
de minimas en todas las parcelas de equipamiento. Estos
minimos podrin rebasarse cuanto sea ello posible hasta
un tope tal que la envolvente del edificio de equipamiento
no supere a ninguno de los parametros de la ordenacion
y la edificaciéon correspondientes a la Zona o Subzona
de Suelo Urbano en que esté localizado.

A las parcelas de equipamiento en Suelo Urbano
que el plano “A” de Calificacién no incluya en ninguna
Zona o Subzona, se les aplicard sin excepcion la edifica-
bilidad definida en la tabla anterior.
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Titulo IV

NORMATIVA GENERAL DE
URBANIZACION

Capitulo 1.°

DEFINICIONES Y DISPOSICIONES
GENERALES

Art. 163.—Definicion. Tipos de Urbanizacién.

1. EIl proyecto de las obras y actuaciones que tengan
por finalidad la urbanizacién del suelo en sus diversas
categorias serdn definidas como Proyecto de Urbaniza-
cién. Se considerardn Proyectos Publicos de Urbanizacion
aquellos que se desarrollen por iniciativa de una Admi-
nistracion Publica. Se definirdn como Proyecto de Obra
aquellos que se refieren a actuaciones aisladas o sec-

toriales que supongan una incidencia reducida en el
proceso de urbanizacién o desarrollen directamente
las determinaciones de un Plan Especial.

Los Proyectos de Urbanizacién se atendrdn a las deter-
minaciones de los Planes de Ordenacion, Planes Espe-
ciales o Estudios de Detalle que desarrollen cada caso.
Dichas determinaciones podran ser reajustadas o adap-
tadas en aquellos supuestos que se justifique por razones
constructivas. En el caso de que dichas modificaciones
supongan alteracién sobre la ordenaciéon o régimen
del suelo deberd aprobarse previa o simultidneamente
la correspondiente modificacién del Plan que aquellas
comporte.

2. En funcién del uso a que se destinan los diferentes
espacios objeto de Proyecto se consideran cuatro tipos
basicos de urbanizacién:

— Urbanizacién del espacio viario.

— Urbanizacién del subsuelo; infraestructuras y ser-
VICiOs.

— Urbanizacién de los espacios ajardinados y arbo-
lados.

— Urbanizacién de los espacios destinados a ciertos
equipamientos o dotaciones publicas o colectivas
compatibles con su calificacion por el Planeamiento.

Art. 164.—Suelos objetos de Proyecto de Urbanizacién.

En razdn de su propiedad y a efectos de su urbanizacioén,
los suelos no ocupados por edificacién de acuerdo con el
articulo 55 del titulo II se consideran de tres clases
diferentes: Privado, Colectivo y Publico.

Tendran el caracter de Privados aquellos suelos adscritos
a la edificacién consolidada o parcela edificable de dominio
y uso privado. En ellos el Proyecto de Urbanizacién se
limitard a establecer las condiciones de su cerramiento
y las determinaciones precisas para su integraciéon en el
espacio urbano circundante.

Tendran el caracter de Colectives aquellos suelos de
dominio privado al servicio de una comunidad determinada.
El Proyecto de Urbanizacion determinarad las condiciones
y obras de urbanizacidén, en su caso, de los referidos
espacios, necesarios para integrarlos con los restantes espacios
publicos abiertos de la zona.
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Tendran el cardcter de Pablicos aquellos suelos desti-
nados a ese fin, definidos como tales en el Plan General,
Planes Parciales o Planes Especiales correspondientes. En
ellos, el Proyecto de Urbanizacion definird las obras que
desarrollan el planeamiento referido.

Art. 165.—Determinaciones del Proyecto de Urbanizacién.

1. Las obras objeto del Proyecto se atendran en su ejecu-
cién a las prescripciones técnicas especificas del Pliego
de Condiciones e instrucciones que a tal efecto habran
de redactarse por los Servicios Técnicos Municipales,
siendo aprobados por los érganos administrativos com-
petentes asi como a la Normativa General, legislacién
e instrucciones especificas de los organismos e institu-
ciones correspondientes.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior,
el Proyecto de Urbanizacion comprendera la documen-
tacién minima siguiente:

2.1. Memoria descriptiva de las obras que se proyectan
en relacién con el planeamiento que desarrollan,
justificando las soluciones que se adopten frente
a otras posibles alternativas.

La memoria desarrollard en detalle aquellas pro-
puestas que supongan modificaciéon o adaptacién
de las determinaciones que se especifican en la
presente Normativa, como también aquellas solu-
ciones que por su complejidad o grado de inciden-
cia en el entorno urbano, paisajistico o arbolado
asi lo requiera.

Contendrd asimismo los anejos de calculos y
dimensionamiento de las obras que se proyecten.
En determinados casos se deberd incluir un repor-
taje fotografico de las zonas afectadas por la
urbanizacién.

Se definirdn las fases de ejecucion de las obras
de urbanizacién.

2.2. Planos de informacién. Al menos se incluirdn los
siguientes:
— Plano de situacion.
— Plano de relaciéon con el conjunto urbano.
— Planeamiento que desarrolla.
— Plano parcelario y deslindes.
— Plano de informacién de edificaciones, red
viaria ¢ infraestructura existentes.
— Plano de informacidn paisajistica y arbolado.

2.3. Planos de proyecto. Al menos se incluiran los

siguientes:

— Planos de planta y perfiles de la red viaria
y peatonal y de sus conexiones externas.

— Planos de planta y alzado de las redes de
servicio e infraestructuras y de sus conexiones
externas.

— Planos de replanteo.

— Planos de pavimentos y sefializacion.

— Plano de ajardinamiento y arbolado.

— Plano de detalles constructivos y mobiliario.

Los planos irdn referidos a las escalas mas conve-
nientes en cada caso y con la precision necesaria
para que puedan ser ejecutadas por técnicos dis-
tintos del autor del Proyecto.

2.4, Pliego de Condiciones Técnicas Particulares. En él
se desarrollara el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales para Proyectos de Urbanizaciéon que
elabore el propio Ayuntamiento.

Se especificardn las normas y disposiciones que
se toman en consideracion.

Se incluiran las condiciones técnicas, econOmicas
y administrativas de las obras y servicios.

2.5. Mediciones y precios descompuestos. Las medi-
ciones v precios unitarios se referirdn a las unidades
de obra que se consideren.

Se incluirdn los precios descompuestos de las
unidades significativas por medicién o presupuesto.

2.6. Presupuesto. Se detallara el presupuesto por uni-
dades de obra, por conceptos y el presupuesto
global de ejecucién material y por contrata.

Capitulo 2.°

DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO
VIARIO

Art. 166.—Clasificacion a efectos de ordenacion.

a) Vias primarias de ciudad o distrito: son aquellas que
configuran la estructura de la ciudad o del distrito
en el que se instalan. -,

b) Vias locales y calles de acceso interno: aquellas cuya
funcién principal es dotar de acceso a las diferentes
areas que componen los distritos.

Art. 167.—Determinaciones referentes a las vias primarias.

I. Condiciones de diseiio.

I.1. Con caréacter general la anchura de la calzada
en las calles consideradas por el planeamiento
como vias primarias, no podré ser inferior a 5,5 m.

1.2.  En simultaneidad con la condicién anterior v con
caracter general en cualquier seccion de una via
primaria la anchura de la calzada no superaré
el 60 % del ancho total de la calle.

1.3.  Sipor la estrechez de la calle no pudieran cumplirse
simultaneamente las dos condiciones anteriores,
prevalecerd la condicidén segunda.

2. Condiciones de circulacion.

Con cardcter general las vias primarias serdn de doble
sentido de circulacién, salvo que la especial configura-
cién de la trama permita el desdoblamiento en pares
de vias, semejantes, proximas o equiparables en su
funcioén.

3. Condiciones de trazado.

3.1. El viario primario no podra desarrollarse con
pendientes superiores al 15 % en tramos superiores
a los 100 m.

3.2. Si de la ejecucién de un vial se derivasen movi-
mientos de tierras considerables que dieran lugar
a taludes o muros de contencién, se tomara
como referencia, a efectos de separaciéon de la
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edificacién a lindero publico, la linea de corona-
cion del muro o talud y no la del pie de los
mismos.

3.3. El radio minimo en el eje de la calzada serd
con caracter general de:
— 8 m. en 4ngulo superior a 90°.
—15 m. en 4ngulo inferior a 90°.
El valor minimo del parametro para acuerdos
verticales serd: Kv=400.

3.4. El Proyecto de Urbanizacion distinguird, a efectos
de tratamiento y pavimentacién, entre calzada
estricta y areas de estacionmiento, reguladas por
la ordenacién y sefializacién que disponga el
Area Municipal de Trafico. Asimismo distinguira
entre lo que se considere aceras y los restantes
espacios peatonales.

3.5. Las vias primarias definidas en el planeamiento
no podran ser alteradas en sus condiciones de
disefio a no ser que el proyecto técnico de construc-
cién asi lo aconseje, por razones justificadas segin
criterios del 6rgano municipal competente.

3.6. El disefio de intersecciones, glorietas, etc., distin-
guird los elementos de sefalizacién de trafico
de aquellos que configuran el espacio urbano
circundante de las mismas.

3.7. Los elementos de la urbanizacién —seleccidn
de materiales, ajardinamiento, mobiliario urbano,
seflalizacion y alumbrado—, estardn en consonan-
cia con el uso y caracter de la calle, asi como
con las condiciones ambientales de su entorno
urbano.

Art. 168.—Determinaciones referentes al viario local.

1. El espacio que se podrd disponer a efecto de viario
o calzada en las calles locales no superard el 60 %
de la superficie disponible. :

2. En caso de que esta condiciébn no sea posible por
la estrechez de la calle, la via sera peatonal, con
mayor o menor tolerancia al transito de vehiculos.

3. En las vias locales no se efectuard necesariamente
distincién entre el espacio destinado a calzada y el
destinado a aceras o aparcamiento.

4. Estas vias adoptaran un disefio que permita la disuacién
al trénsito rodado a velocidades superiores a 20 Kms.
hora.

h

El Proyecto de Urbanizaciéon contendra los elementos
de ajardinamiento, mobiliario urbano y alumbrado
publico con relacién con el uso y naturaleza de la mis-
ma.

6. Las vias de caricter local definidas en el planea-
miento no podran ser alteradas en sus condiciones
de dimensionamiento y trazado a no ser que el
proyecto técnico de construccién asi lo aconseje
por razones justificadas seglin criterios del 6rgano
municipal competente.

Capitulo 3.°

DETERMINACIONES SOBRE ZONAS VERDES

Art. 169.—Ordenacion de espacios libres y jardines.

El Proyecto de Urbanizacién definira las obras de
jardineria, acondicionamiento arbustivo y ornamental y

arbolado, asi como también las edificaciones auxiliares
y redes de infraestructura al servicio de la zona considerada.

Se adoptardn con caracter general los siguientes cri-
terios:

— Se adoptard un tratamiento diferenciado del suelo
destinado a 4reas de estancia, reposo y trénsito de
aquellos otros destinados a la plantacioén.

— La eleccién de las especies plantadas serdn adecuadas
al clitna de Mdlaga evitindose que por su inadaptacion
se produzca un sobrecoste en la conservacion de las
mismas.

— La ordenacién se acomodaré a la configuraciéon primi-
tiva del terreno. En caso de pendientes acusadas,
deberan estas ordenarse mediante rebajes y abancala-
mientos que permitan su utilizacién como areas de
estancia y paseo debidamente integradas.

— Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones propias
de estos espacios, tales como kioscos, fuentes, juegos
infantiles, bancos, etc.

— Se proyectaran las infraestructuras que se requieran
en el parque, tales como alumbrado, red de riego e
hidrantes y red de drenaje.

— Se elaborard un presupuesto de las obras a realizar
como también de la conservacion de las mismas inclu-
yendo las zonas ajardinadas e instalaciones.

Art. 170.—La instalacion de estructuras moviles y otros
usos provisionales.

El Proyecto de Urbanizacion determinara las areas
expresamente dedicadas a la instalacién de estructuras
moviles, edificacidon provisional, tendidos de infraestruc-
turas e instalaciones o dotaciones publicas compatibles
con el caracter de zona verde.

Art. 171.—Las servidumbres.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado
de infraestructuras en su interior deberdn ser contempladas
en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Capitulo 4.°

DETERMINACIONES
SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS
BASICAS

Art. 172.—Disposicion general sobre dimensionamiento de
redes.

Los Proyectos de Urbanizacidén recogeran la obliga-
toriedad establecida por esta Normativa, de que las redes
de Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen
teniendo en cuenta la afeccion de las restantes dreas urbani-
zables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la
presiéon y caudales de la red de abastecimiento y distri-
bucién, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion
de las redes, y los inconvenientes ocasionados por modi-
ficaciones no consideradas en las escorrentias.

Art. 173.—De la normalizacion de elementos.

A efectos de la normalizacién de secciones, materiales,
calidades y piezas especiales a utilizar, el Ayuntamiento
establecerd las permitidas y sus condiciones en un Pliego
de Condiciones Técnicas Generales.

Art. 174.—Sobre la red de abastecimiento.

1. En cada sector, ntcleo o zona poblada se garantizard
el consumo interno de agua potable con un minimo
de 300 litros por habitante y dia para uso doméstico
o su equivalente para otros usos previstos en la zona
servida de acuerdo con las instrucciones que a este
fin establezca el correspondiente Pliego de Condiciones.

Con caracter indicativo se consideran los siguientes
caudales minimos:

— Riego de calles y zonas transitables ... 1’2 1/m?
— Centros sociales y comerciales ........ 10 1/m?
— Zonas verdes y jardines ................ 5 1/m?

— Poligonos industriales 3’5 1/m? 6 3 m*/parcela dia.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona
o areas servidas se dispondran red y elementos accesorios
que incluso, si ello fuera necesario, saldran fuera de los
limites del sector, nticleo o drea a servir, siendo propio
del Proyecto y de la correspondiente urbanizacién
los costes adicionales que en instalaciones, sevi-
dumbres y elementos accesorios ello suponga. Asimismo
se garantizard su conservacion y explotacidén en caso
de que el Ayuntamiento no reconozca estos trazados
internos como integrantes de la red municipal.

El diAmetro minimo serd de 80 mm. en la red general
de distribucién. Presion minima: 20 kp/cm?.

La velocidad estard en todos los casos comprendida
entre 0,5 y 1,5 m. por segundo.

Art. 175.—Las condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de pobla-
cién, deberd cumplir las condiciones de potabilidad del
Coédigo Alimentario, asi como las instrucciones que a
este fin impongan los organismos competentes.

Art. 176.—Del almacenamiento y capacidad de los depésitos.
Instalaciones especiales.

En nicleos de poblaciéon y urbanizaciones se dispondra
de depdsitos que garanticen la regulacién y presién en la
red de distribucidén interna, salvo que el abastecimiento
esté garantizado por la red municipal. Estos depdsitos
tendrén como minimo capacidad para un dia de almacenaje
y su estanqueidad estara garantizada tanto por los materiales
empleados en su construccidon como por las condiciones
de su conservacion.

Las instalaciones especiales, como estaciones de bombeo,
caseta de valvulas, contadores, etc., se adaptaridn a las
determinaciones que fije el Ayuntamiento en el Pliego de
Condiciones Técnicas Generales.

Art. 177.—Caracteristicas basicas de dimensionamiento de la
red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales.

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad
de vertido a cauces publicos o a red general que sea
igualmente separativa. En caso contrario la red sera
unitaria permitiéndose la instalaciéon de aliviaderos de
aguas pluviales convenientemente disefiados.
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2. En areas de baja densidad de edificacidn, la red de
drenaje de aguas pluviales en casos justificados podré
discurrir en superficie mediante los elementos de cana-
lizacién adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

3. El disefio, dimensionamiento y localizacién de depu-
radoras y elementos especiales serd el mas adecuado
en funcién de la naturaleza de los mismos y de las
condiciones urbanisticas y paisajisticas del medio cir-
cundante.

4. El vertido de aguas residuales al mar se efectuard
siempre a través del correspondiente emisario submarino.

Art. 178.—De la regulacion de diametros y protecciones.

1. Las caracteristicas basicas del dimensionamiento y ma-
teriales a emplear se definirdn por el Ayuntamiento
en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales referido
al articulo 173.

2. Con caracter general se seguiran las siguientes deter-
minaciones:

Diametros minimos de ramales secundarios: 30 cm.
Didmetros minimos acometidas domiciliarias: 20 cm.

Para pendientes inferiores al 5 por mil o velocidades
inferiores a 1 m/s y diametro inferior a 40 cm.queda
prohibido el uso de tuberia de hormigén. La velocidad
en todo caso estara comprendida entre 0,6 y 3,5 m.
por segundo. Fuera de estos limites la solucidén serd
debidamente justificada.

3. Se protegeran debidamente las tuberias en el caso
de que discurran por espacio de calzada o aparcamiento
y a profundidades inferiores a 1 m, desde la arista
superior hasta la superficie de calzada.

4. Si las tuberias de agua potable deben instalarse en
su proximidad se tratard de fijar una distancia minima
de 30 cm libres entre las generatrices de ambas conduc-
ciones disponiéndose la de agua potable a nivel superior.

Art. 179.—De la prohibicion del uso de fosas sépticas.

Queda prohibido el uso de fosas sépticas en Suelo
Urbano o Urbanizable, a no ser que se utilicen como
depuracién previa al vertido a una red general de sanea-
miento.

Art. 180.—De la regulacién de vertidos en Suelo no Urba-
nizable.

En Suelo no Urbanizable cualquier tipo de vertido
debera cumplir con la normativa prescrita por los orga-
nismos responsables de la salubridad y el medio ambiente.

Art. 181.—Disposiciones generales a otras conducciones.

1. Cumplirdn las normativas, instrucciones y reglamentos
que estipulen las instituciones, organismos o empresas
a las que se confie su explotacién.
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2. Las competencias de la Corporaciéon sobre las condi-
ciones a cumplir por las diversas instalaciones en el
interior de ntcleos urbanos o zonas de expansion,
se circunscriben, segiin R. D. 3.250/1976 de 30 de
diciembre, a vigilar la compatibilidad de la ocupacién
del dominio publico municipal, con su afectacién primi-
genia y bdsica, y al cumplimiento y compatibilidad
de dicha ocupacién con las disposiciones y ordenanzas
aprobadas por el Ayuntamiento.

3. Toda nueva urbanizacion dispondra de canalizaciones
subterraneas para los servicios de energia y telefonia.
Asimismo se enterrara o trasladara a sus limites los
tendidos de baja tensién que precisen atravesarla.

Capitulo 5.°
DISPOSICIONES FINALES

Art. 182.—De los tendidos aéreos en las proximidades de
carretera.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la
faja de servidumbre lo hara a una distancia minima de
10 m. de la arista exterior de calzada caso de que la
via sea principal y a 7 m. caso de gque sea camino o
carretera secundaria.

Art. 183.—De las disposiciones para la ordenacion del subsuelo.

El Proyecto de Urbanizacién debera estudiar la concen-
tracion de los trazados de instalaciones y servicios basicos
configurando una reserva o faja de suelo que, a ser posible,
discurrird por espacios libres no rodados e incluso no
pavimentados.

Art. 184.—Otras disposiciones generales sobre los servicios
Yy usos en precario.

La localizacion del mobiliario, casetas de servicios,
kioscos y otros usos en precario de escasa ocupacion e
incidencia sobre los espacios libres, asi como la sefializa-
ciéon e informacidn, el disefio y tipo de alumbrado a adoptar,
la especificacién de los materiales a emplear en infraestruc-
turas, pavimentos y elementos de ornamentacién y areas
ajardinadas, son objeto obligado de especificacion por el
Proyecto de Urbanizacién, tanto en sus condiciones genéricas,
como en la reserva de los emplazamientos méas adecuados
para estos usos, asi como la regulaciéon dentro de los
espacios libres y zonas verdes de los usos en precario.

Art. 185.—La conservacion.

El tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacién,
mobiliario, sefializacién, alumbrado e infraestructuras de-
berdn adaptarse a las posibilidades de conservacién, segiin
estas correspondan a la iniciativa publica, a la iniciativa
privada a través de una entidad de conservacién o a otro
tipo de iniciativa.

Titulo V

REGULACION DEL SUELO URBANO:
ORDENANZAS

Capitulo 1.°

DETERMINACIONES GENERALES DEL
SUELO URBANO

Art. 186.—Definicion y ambito.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que por
cumplir las condiciones que determina el articulo 78, parrafo
a) de la Ley del Suelo, han sido incluidos en esta clase
y delimitados por este Plan General.

Su delimitacién se expresa en el plano “F” de ““Alinea-
cién y delimitacion de Suelo Urbano™ a escala 1/2.000,
su ordenacion y zonificacidon a efectos de aplicaciéon de su
normativa especifica en el plano “A” de ‘“Calificacién,
Usos y Sistemas™, asi como para las areas sometidas a
figuras de planeamiento y operaciones de distribucion de
cargas y beneficios, en los planos de Unidades de Actuacién
e intervenciones a escala 1/2.000, con sus fichas corres-
pondientes, que integran el titulo IX de las presentes
Normas.

Art. 187.—Zonas.

El Suelo Urbano se regula estableciendo las siguientes
Zonas a efectos de aplicacion de normativa especifica:
EDIFICIOS PROTEGIDOS
ZONA CENTRO (C)

ZONA DE ORDENACION EN MANZANA CERRADA

(MC)

ZONA DE ORDENACION ABIERTA (OA)

ZONA DE CIUDAD JARDIN (CJ)

ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)
ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA

(UAD)

ZONA DE ORDENACION EN COLONIA TRADICIO-

NAL POPULAR (CTP)

ZONA DE INDUSTRIA (IND)
ZONA DE COMERCIO (CO)

A los efectos de precisar la normativa de aplicacidén
a cada zona, se dividen estas en subzonas, que se diferen-
cian por variaciones en el valor de algunos pariametros
de la ordenacidén y la edificacién, y por prescripciones
particulares acordes con sus caracteristicas urbanisticas
diferenciales. Las subzonas se describen en el capitulo
correspondiente a cada zona, en este titulo V.

Art, 188.—Desarrollo del Plan General en el Suelo Urbano.

El desarrollo del Plan General en el Suelo Urbano
exige la formulacién de figuras de planeamiento y de
operaciones de distribucién de cargas y beneficios en las
zonas en que se prevé expresamente, y en la forma en
que se regula en el articulo 11 del capitulo 2 y articulo 23
del capitulo 3, del titulo I.
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Excepto en las zonas antes referidas, el Ayuntamiento
podré conceder licencias de acuerdo con el Plan General
sin necesidad de formulacidén de otros documentos urbanis-
ticos sin perjuicio de la obligacidén de efectuar las cesiones
pertinentes.

Art. 189.—Ordenanzas de la edificacion y usos.

Las Normas contenidas en los capitulos siguientes
del presente titulo, con los complementos y remisiones
que expresamente se prevén, constituyen las Ordenanzas
de la Edificaciéon y Usos del Suelo Urbano previstas en
el articulo 40 del Reglamento de Planeamiento.

Capitulo 2.°

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION:
DEFINICIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 190.—Parcela y solar.

Parcela: Se define como PARCELA toda porcién de
Suelo Urbano edificable, delimitada con el fin de hacer
posible la ejecucion de la urbanizacién y de la edifica-
cién, conferir autonomia a la edificacion por unidades
de construccién, servir de referencia a la intensidad de
la edificacién y el numero de viviendas y asegurar la
unidad minima de edificacion.

Se establecen las siguientes normas generales sobre
parcelacién:

a) La unidad de parcela resultante del planeamiento no
habri de ser necesariamente coincidente con la unidad
de propiedad.

b) Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Planes
Parciales o Especiales se establece una parcela minima
o unas dimensiones minimas en algunos de sus lados,
serd obligatorio cumplir tales minimos para poder
edificar.,

¢) Las parcelas minimas serdan indivisibles de acuerdo
con lo previsto en el parrafo 1, articulo 94 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo. Conforme a lo esti-
pulado en el parrafo 2 del articulo 95 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, la cualidad de indivisible
deberd hacerse constar obligatoriamente en la ins-
cripcidén de la finca en el Registro de la Propiedad.

Solar: Parcela que por reunir las condiciones de superficie
y urbanizacién que establecen la Ley del Suelo y estas
Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.

Art. 191.—Definiciones relativas a la edificabilidad.

1. Superficie de techo edificable:

Es la suma de las superficies cubiertas de todas las
plantas que, de conformidad con estas Normas, tenga
la consideracion de Bajas y Altas.

En el célculo de esta superficie se computardn también
integramente las superficies correspondientes a las terra-
zas NO voladas, a los cuerpos salientes cerrados, a las
edificaciones o cuerpos de edificacién auxiliares y a las

edificaciones existentes que se mantengan, asi como
la proyeccion de las escaleras, incluso exentas, por
cada planta, y la proyeccién horizontal por cada planta
de los huecos de canalizaciones verticales y de ascensor.

La superficie de los cuerpos salientes abiertos computara
a estos efectos en un cincuenta por ciento.

No seran computables: las plantas didfanas, los accesos
publicos bajo porticos, las terrazas o porches descu-
biertos (aunque se cubran con pérgolas o toldos) y los
espacios de planta baja destinados a los aparcamientos
obligatorios segun estas Normas y los aparcamientos
que no siendo obligatorios se encuentran en plantas
diafanas NO cerradas.

2. Indice de edificabilidad bruta o de zona, es el limite
maximo de edificabilidad, expresado en m?t/m?s (metros
cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplicado
a toda la superficie de cada zona o sector.

3. Indice de edificabilidad neta para cada uso, es el indice
méximo de edificabilidad, expresado en m?t/m?s (metros
cuadrados de techo/metros cuadrados de suelo) aplicable
a la superficie neta edificable destinada a cada uso.

Art. 192.—Ocupacion de parcela.

1. Superficie resultante de la proyeccidén ortogonal sobre
un plano horizontal de la totalidad del volumen de la
edificacién, incluidos los cuerpos salientes.

2. En las Ordenanzas de Edificacién correspondientes
a cada zona se fijan los porcentajes de ocupacion
maxima de la edificacién referidos a las parcelas.

3. Los sdétanos resultantes de excavaciones, nivelaciones
y rebajes de terreno no podrdn sobrepasar el porcen-
taje de ocupacion maxima de parcela.

4. Los terrenos no ocupados por la edificacidn al aplicar
la regla de ocupacién maxima, no podran ser objeto
de ningun otro tipo de aprovechamiento en superficie,
mas que el correspondiente a los usos 15° (Zonas Verdes)
y 16° (Deportivo) de los contenidos en las presentes
Normas, siempre que, en este segundo caso, no existan
cuerpos de edificacién que sobresalgan de la cota natural
del terreno.

5. Los propietarios de dos 0 més parcelas contiguas podrén
establecer la mancomunidad de los espacios libres de las
parcelas, con sujecién a los requisitos formales que
establecen estas Normas para los patios mancomunados.

Art. 193.—Alineacién a vial.

Es la linea que sefiala el limite de la edificacién
a lo largo de los viales. Segtin las Ordenanzas especificas
de cada zona, la alineacidén de la edificacién coincidira
0 no con la del vial.

Art. 194.—Linea de fachada.

Es el tramo de alineacién a vial correspondiente a cada
parcela.

Art. 195.—Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del
vial, que en determinadas Ordenanzas se adopta como
parametro de referencia para determinar la altura reguladora
y otras caracteristicas de la edificacidon. Su forma de medicion
se atendra a las siguientes reglas:

a) Si las alineaciones de vialidad estdn constituidas por
rectas y curvas paralelas con distancia constante en
cualquier tramo del vial entre dos transversales, se
tomara esta distancia como ancho de vial.

b) Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o
presentan estrechamientos, ensanches o cualquier otro
tipo de irregularidad, se tomard como ancho de vial,
para cada lado de un tramo de calle comprendido
entre dos transversales, el minimo ancho puntual en el
lado y tramo considerados.

Art. 196.—Altura reguladora maxima y némero maximo
de plantas.

La altura reguladora méxima es la que pueden alcanzar
las edificaciones segun los valores contenidos en cada una
de las Ordenanzas de zona. A cada altura corresponde
un nimero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura
y nimero maximo de plantas se han de respetar conjunta-

mente.

Art. 197.—Criterios de medicion de alturas.

1. La altura del edificio se medira desde la cota inferior
de referencia hasta la interseccién con el plano hori-
zontal que contiene a la linea de arranque de la cubierta,
o con el plano superior del ultimo forjado en el caso
de terraza o cubierta plana.

2. Por encima de la altura reguladora maxima sélo se
permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior al 50 %

y cuyos arranques se produzcan en todas las lineas

perimetrales de sus fachadas exteriores. El vuelo
méaximo de la cubierta no superara el de los aleros.

b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior,
posterior o laterales) y de patios interiores, asi
como elementos de separacion entre azoteas tendran
una altura méaxima de 1,20 si son opacos y 1,80
si son enrejados o transparentes; en’todo caso los
petos de separacién entre azoteas medianeras serdn
opacos y de 1,80 m. de altura.

c¢) Las camaras de aire y elementos de cubierta en
los casos de terraza o cubierta plana, con altura
méaxima total de 0,60 metros.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones, segin
se regula en el articulo 216 de estas Normas.

e) Los remates del edificio de caracter excluisvamente
decorativo.

3. Los espacios interiores que pueden resultar del cuerpo
de edificacién contemplado en el apartado 2 a) del
presente articulo, no serdn, en general, habitables ni
ocupables salvo que expresamente se diga lo contrario
en determinadas Ordenanzas de Zona.

Art. 198.—Criterios para el establecimiento de la cota de
referencia.

1. Edificios con alineacion obligatoria avial:

En los- edificios cuya fachada, por aplicacién de la
ordenanza, deba situarse obligatoriamente alineada al
vial, la determinacién de la cota de referencia o punto
de origen para la medicién de altura es diferente para
cada uno de los supuestos siguientes:
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Lk,

L2,

1.3.

1.4.

Edificios con frente a una sola via,

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea
de fachada es tal que la diferencia de niveles
entre los extremos de la fachada a mayor
y a menor cota es igual o menor que 1,50
metros, la altura maxima se tomara en el
punto de fachada coincidente con la rasante
de calle de cota media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles
es superior a 1,50 metros, se dividira la fachada
en los tramos necesarios para que sea aplicable
la regla anterior, es decir, de forma que la
diferencia entre las cotas extremas de cada
tramo sea igual o inferior a 1,50 metros,
aplicando a cada uno de estos tramos la regla
anterior, v tomando en consecuencia como
origen de alturas la cota media en cada
tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la
altura reguladora se medira conforme a los
modos expuestos que correspondan, conside-
rando Unicamente-a estos efectos cada tramo
como.fachada independiente.

Edificios con frente o dos o mas vias publicas
formando esquina o chaflan.

a) Si la altura de la edificacién es la misma
en cada frente de vial, se aplicaran las dispo-
siciones del nimero 1.1. anterior, pero resol-
viéndose el conjunto de las fachadas a todos
los viales desarrolladas longitudinalmente
como si fuesen una sola.

b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes
se tomarad la altura correspondiente a la calle
mads ancha y desde la esquina, una vez salvado
el chafldn, se prolongard dicha altura hasta
una distancia no superior a vez y media
el ancho de la calle més estrecha, sin poder
sobrepasar en ningin caso la distancia de
.20 metros. A partir de este punto se tomara
la altura correspondiente a la calle mas estre-
cha. El paramento originado por la diferencia
de altura recibird tratamiento de fachada y
debera llevar huecos. Ademas habra de sepa-
rarse al menos 3 metros de la linde medianera.

Edificacidn en solares con frente a dos vias para-
lelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos vias
paralelas u oblicuas que no formen ni esquina
ni chaflan y cuya edificacién en cada frente venga
separada de la otra por el espacio libre interior
de manzana, se regulardn a efectos de medicién
de alturas como si se tratase de edificios indepen-
dientes.

Edificios en manzanas que no dispongan o dis-
pongan parcialmente de espacio libre interior.

a) La altura reguladora se determinard por el
ancho del vial a que dé cada edificacién.
Esta altura se aplicard hasta una profun-
didad edificable determinada por el lugar geo-
métrico de los puntos equidistantes de la
alineacién objeto de la edificacién y de la

. alineaci6én de la fachada opuesta. Esta norma
se excepcionard en determinadas zonas del
Suelo Urbano cuando sus correspondientes

Normas asi lo establezcan expresamente, dic-
tando la Norma Especifica sustitutoria.

b) Los casos particulares que originen alinea-
ciones muy irregulares, se resolveran por ana-
logia con los criterios expuestos en los apar-
tados anteriores.

1.5. Edificios con frente a plaza.
Las dimensiones de las plazas no influirdn en la
determinacién de las alturas de la edificacion
con frente a ella.

Lc« cruces de vias y los chaflanes no tendran
la consideracién de plazas.

Para la determinacién de las alturas de los edificios
que den frente a plazas, se tomard como altura
reguladora la que proceda de la calle mas ancha,
de las que formen la plaza o afluyan a esta,

de tamafio inmediatamente inferior a la dimensién
minima de la plaza medida entre sus lados opuestos.

Por dicha razén quedan excluidas las calles de
anchura superior a la dimensiéon minima de la
plaza, medida en la forma que arriba se determina.

Cuando parte de la fachada de un edificio dé
frente a una plaza y el resto a uno de los viales
de acceso, se tomard como altura reguladora
la que corresponda a la plaza, seglin se expresa
en el parrafo anterior, y se mantendrd dicha
altura una distancia equivalente a vez y media
el ancho de la calle de acceso. A partir de este
punto la altura reguladora de la edificacidon serd
la correspondiente a dicha calle. El paramento
originado por la diferencia de alturas serd tratado
como fachada y deberda llevar huecos y estar
separado al menos 3 metros del lindero medianero.

1.6. Edificios con fachada a parques, jardines, equipa-
mientos y dotaciones.

En estos casos, la altura reguladora maxima sera
la més alta de las correspondientes a los dos
frentes de calle de la misma manzana, contiguos
a aquel de que se trate. Sobre estas zonas no se
crearan servidumbres de ningun tipo. Se presentara
proyecto de tratamiento de las medianeras colin-
dantes a dichas zonas.

Edificios exentos:

En los edificios exentos cuya fachada, por aplicacion
de la ordenanza, no deba situarse obligatoriamente
alineada al vial, las cotas de referencia para la medicién
de alturas se atendran a las siguientes determinaciones:

2.1. La altura maxima de la edificacion se fijarad
en cada uno de sus puntos a partir de la cota
de la planta que tenga la consideracién de Planta
Baja, segin lo especificado en el articulo 199,
apartado 1.

2.2. En los casos en que la edificacién se desarrolla
escalonadamente para adaptarse a la pendiente
del terreno, los volumenes edificados que se cons-
truyan sobre cada planta o parte de planta que
tengan la consideracién de Planta Baja, se sujetardn
a la altura maxima que corresponda a cada una de
las partes citadas, y la edificabilidad total no
debera ser superior a la que resultard de edificar
en un terreno horizontal.

2.3. En ningin caso las cotas de referencia de las
Plantas Bajas podréd establecerse con una varia-
cion absoluta superior o inferior a 1,50 metros
con relaciéon a la cota natural del terreno. En
consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada,
la Planta Baja habra de fraccionarse en el niimero
conveniente de partes para cumplir con la condi-
cion antedicha, no pudiéndose sobrepasar la
altura méxima autorizada en ninguna seccién
longitudinal o transversal del propio edificio
con respecto a las respectivas cotas de referencia
de las distintas Plantas Bajas existentes.

Art. 199.—Planta Baja.

Edificios exentos.

Se define como Planta Baja a la planta del edificio
al nivel de la rasante del terreno o dentro de los
limites de tolerancia que con respecto a ella sefialen
estas Normas en su articulo 198, apartado 2.3.

Edificios con alineacién obligatoria a vial.

En los edificios que, por aplicaciéon de la Ordenanza
vayan alineados a vial, la cota de referencia de la
Planta Baja para cada parcela es aquella cuya solera
estd situada como méximo entre 1,50 metros por encima
y 0,75 metros por debajo de la cota de referencia
de altura reguladora del edificio. Si la parcela diera
frente a dos viales opuestos, incluso con distintas rasan-
tes, la cota de Planta Baja en cada frente se deter-
minard como si se tratase de parcelas independientes
cuya profundidad alcanzase el punto medio de las
manzanas,

Con objeto de facilitar la visidon del trafico, para todos
aquellos solares de esquina de calle rodada que no
tuvieran expresamente definida una alineacion de chaflan
serd obligatorio dejar en Planta Baja (si la construccién
va alineada al vial), o bien en la cerca de cerramiento
—si la construccion se retranquea—, un chaflan definido
en cualquier caso por la distancia de 3 metros a partir
de la esquina en ambas fachadas. En casos excep-
cionales el Ayuntamiento determinard la solucién corres-
pondiente.

Para todos los casos.

a) Con independencia de lo que a este respecto esta-
blezcan las Ordenanzas de Zona, con caracter general
se fija una altura libre minima absoluta de Planta
Baja de 3,50 metros cuando esta se destine a uso
comercial o publico y de 2,50 metros para uso
de vivienda. '

b) No se permite el desdoblamiento de la Planta
Baja en dos plantas segin el sistema de semisétano
y entresuelo.

¢) Los Altillos o Planta Baja partida se permiten en
Planta Baja siempre que formen parte del local
ubicado en dicha planta, sin tener acceso inde-
pendiente del exterior. Se permiten Altillos, no
utilizables para vivienda, cuando cumplan las con-
diciones siguientes:

c.l. Se separaran un minimo de dos (2) metros
de la fachada que contenga el acceso principal
al edificio.
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c.2. No podra superar el 40 % de ocupacién
sobre la planta del local en que se ubiquen.

c.3. Su altura libre minima sera de 2,20 metros
por encima y 2,50 metros por debajo del
forjado.

Art. 200.—Planta Soétano.

1. Se define como Planta Sétano la situada por debajo
de la Planta Baja, tenga o no huecos a causa de los
desniveles en cualquiera de los frentes de la edificacion.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la Planta Sétano es
aquella enterrada o semienterrada siempre que su
techo esté a menos de 1,50 m. sobre el nivel definitivo
del suelo exterior. La parte de planta semienterrada
cuyo techo sobresalga méas de 1,50 por encima de
este nivel, tendrd en toda esa parte la consideracion
de Planta Baja.

3. Para usos de aparcamientos, trasteros o almacenes
ligados a las viviendas la superficie del so6tano no
computaré a efectos de la superficie de techo maximo
edificable. Para cualquier uso diferente del anterior,
la superficie méaxima de techo permitida en sétano
no podra sobrepasar el 20 % de la superficie de techo
edificado del edificio.

4. La superficie del sétano podra alcanzar la ocupacion
maxima permitida para cada Ordenanza especifica de
Zona, debiendo cumplirse simultaneamente las condi-
ciones de separaciéon a linderos publicos y privados
de dicha ordenanza, salvo los casos en que expresa-
mente se permita la mancomunidad en parcelas contiguas.

Art. 201.—Plantas Altas.

1. Se define como Planta Alta a cualquier planta de
edificacion situada sobre la Planta Baja.

2. La altura libre de las Plantas Altas no serd inferior
a 2,50 m. para toda zona o sector. Las plantas diafanas
para servicio e instalaciones de altura inferior a 2.10
no contard a efectos del ntimero de plantas aunque
si a efectos de la altura maxima edificable.

Art. 202.—Medianeria.

Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones o
parcelas contiguas hasta el punto comun de elevacion,
pudiendo interrumpirse su continuidad por patios de luces
y ventilacién sean o no de cardcter mancomunado.

Art. 203.—Manzana.
Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones
de vialidad contiguas.

Art. 204.—Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada que
limita a la edificaciéon por su parte posterior. Define el
plano de fachada que da al espacio libre interior de manzana.

Art. 205.—Espacio libre interior de manzana.

Es el espacio no ocupado por edificacién que resulte
aplicar las profundidades edificables.

Art. 206.—Retranqueos de la edificacién a la alineacién.

Es el retroceso de la edificacién respecto a la alineacién
del vial o a las medianerias. Puede ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacién de una
manzana.

b) Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

¢) Retranqueo en las Plantas Altas de una edificacion.

d) Retranqueo en Planta Baja para formacién de poérticos
o soportales.

Art. 207.—Reglas sobre medianerias.

1. Cuando por aplicacién de diferentes alturas regula-
doras, retranqueos, profundidad edificable u otras causas,
aparezcan medianerias al descubierto, estas habran
de acabarse con los materiales y tratamientos propios
de la fachada del edificio, y optativamente podra reti-
rarse la distancia necesaria para permitir la apariciéon de
huecos como si se tratase de una fachada.

2. Si la medianeria que resulte de la edificaciéon de dos

solares contiguos no es normal a la linea de fachada,
s6lo podran edificarse los solares cuando el 4dngulo
formado por la medianeria con la normal de la fachada
en el punto de su interseccién sea inferior a 30°.

Se exceptian de esta condicidn las parcelas cuyo colin-
dante o colindantes se encuentren ya edificadas.

En los demés casos, para poder edificar habrdn de
regularizarse los solares de forma que cumplan la
condicién indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela
curvos o quebrados o parcelas en dngulo, seran resueltos
por equiparacién con el criterio que se contiene en
este articulo.

Art. 208.—Reglas sobre retranqueos.

1. No se permiten retranqueos en las zonas o sectores
donde expresamente se prohiban por las correspon-
dientes ordenanzas.

2. En las zonas o sectores en que expresamente se permita
o prescriba, se admitiran fachadas porticadas confi-
gurando soportales. En tales casos, las Ordenanzas
especificas de cada Zona o sector fijardn las dimen-
siones de la luz de paso entre pilares y fachada retran-
queada, que habra de ser la misma en toda la extensién
de la fachada retranqueada y nunca inferior a 2 metros,
asi como la altura libre, que no sera inferior a 3,50 m.

3. No se permiten retranqueos si como consecuencia de
ellos aparecen medianerias vistas.

Art. 209.—Cuerpos salientes.

1. Se definen como cuerpos salientes a los cuerpos de
la edificacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos
que sobresalen del plano de fachada (perimetro cerrado
del edificio), o de la alineacién de la edificacion, o de la
alineacién del espacio libre interior de la manzana.

2. Son cuerpos salientes abiertos los que tienen su perimetro
totalmente abierto. Pertenecen a ,este concepto los
balcones o anélogos.

3. Son cuerpos salientes cerrados todos los no incluidos
en el apartado anterior.

4. Coémputo de superficies:

a) La superficie en planta de los cuerpos salientes
cerrados se computard integramente a efectos del
indice de edificabilidad neta y de la superficie
de techo edificable.

b) La superficie en planta de los cuerpos salientes
abiertos .computard en un cincuenta por ciento
a efectos del indice de edificabilidad neta y de la
superficie de techo edificable.

¢) En el supuesto singular de que el cuerpo saliente
sea mixto, es decir, se abra para todos sus lados
a partir de un plano paralelo a la linea de fachada,
la superficie de esta tultima parte abierta sélo se
computara en un 50 % a efectos del calculo de la
superficie de techo edificable.

d) La proyecciéon de los cuerpos salientes cerrados
y abiertos se computard totalmente a efectos de
ocupacidén maxima sobre parcela y, si es el caso,
a efectos de separaciones a los limites de parcela.

5. Se prohiben los cuerpos salientes en Planta Baja.

6. Se admiten, con las excepciones o restricciones que
se establecen en las Ordenanzas especificas de Zona
o Sector, los cuerpos salientes a partir de la Primera
Planta.

7. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes
deberan separarse al menos 0,80 metros de la medianeria
sobre el plano de fachada. Asimismo los cuerpos salientes
no podran estar a una altura inferior a 3,50 metros
sobre el nivel de la acera.

8. En todo caso, en los edificios alineados a wvial los
vuelos no podran estar a menos de 0,60 metros del
plano vertical levantado sobre el bordillo de la acera.

Art. 210.—Elementos salientes.

Son parte integrante de la edificacion o elementos
constructivos no habitables ni ocupables, de caracter fijo,
que sobresalen de la linea de fachada, o de la alineacién
de la edificacién, o de la alineacién interior.

Habréan de atenerse a las siguientes regulaciones:

I.  Los elementos salientes tales como los zocalos, pilares,
aleros, gargolas, marquesinas, parasoles y otros seme-
jantes fijos, se limitardn en su vuelo por las mismas
disposiciones indicadas en el articulo anterior para
los cuerpos salientes, con las siguientes particularidades,
aplicables a todas las ordenanzas:

a) Se admiten en todas las situaciones los zd6calos,
que podran sobresalir un maximo de 5 cms. respecto
al paramento de fachada.

b) Se admiten los elementos salientes en Planta Baja
siempre que: 1.°) den frente a calle de mas de
6 metros de ancho; 2.°) no sobresalgan mas de
un treintavo del ancho del vial; y 3.°) cumplan
la condicién ¢) siguiente.

¢) Se admiten los elementos salientes que se sittien
de forma que ninguno de sus puntos se encuentren
a una altura inferior a 3 metros por encima de la
rasante de la acera, y que su vuelo no rebase
en todo punto una distancia igual al ancho de la
acera menos 60 cms., y con un méaximo de 1,50
metros y sin ser en ninglin caso superior al
vuelo méaximo de cuerpos salientes correspon-
dientes a la calle.
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d) Los aleros podran volar del plano de fachada
hasta un maximo de 0,45 metros para las calles
de menos de 20 m. de ancho, y hasta un maximo
de 0,90 m. para las calles de 20 o més metros.

Los elementos salientes no permanentes, tales como
los toldos, las persianas, anuncios y similares, no estdn
incluidos en el concepto de elementos salientes que se
regula en estas Normas, y en relacién con ello se
estard a lo que seflalen las Ordenanzas especificas
de Zona o Sector.

Art. 211.—Ventilacién e iluminacién.

a)

b)

¢)

Salvo los casos expresamente consignados en las Orde-
nanzas especificas de Zona, en los edificios de viviendas
no se permiten los dormitorios y estancias interiores
si no reciben ventilacién e iluminacidén a través, al
menos, de Patios de Luces. Las demas dependencias
que no estén destinadas a dormitorios y estancias,
asi como las escaleras y piezas auxiliares interiores,
podran ventilar e iluminarse a través de Patios de
Ventilacion.

La ventilacién e iluminacién por medios técnicos sin
utilizaciéon de Patios de Luces ni Patios de Ventila-
cion, se admitirdn en las viviendas para dependencias
y piezas auxiliares no destinadas a dormitorios ni
estancias, cuando se aseguren las condiciones higiénicas
y esté expresamente autorizado por las normas estatales
y municipales sobre condiciones higiénicas y sanitarias
de las viviendas.

La ventilacién e iluminacién de locales de trabajo
y estancia destinados a uso comercial y de oficinas
podra realizarse mediante Patios de Luces. Se permitira
en estos casos la ventilacion e iluminacién mediante
elementos técnicos de probada eficacia que aseguren
condiciones adecuadas de higiene.

Art. 212.—Obras de ampliacion.

Todo lo que se dispone en estas Normas, tanto sus

disposiciones de caracter general como en las especificas
de zona, sobre Patios, Patios de Luces y Patios de Ventila-
cién, serd de aplicacién a las obras de ampliacién por
elevacion de nuevas plantas.

Art. 213.—Patios de Luces.
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Se define como Patio de Luces al espacio no edifi-
cado situado dentro del volumen de la edificacién
y destinado a obtener iluminacién y ventilacion.

Los Patios de Luces podran ser interiores o mixtos.
Son interiores cuando no se abren a otros espacios
libres o de vial, y son mixtos los abiertos a estos
espacios.

Sin perjuicio de limitaciones especificas mas restrictivas
para determinadas zonas, con caréacter general la dimen-
siébn y superficie minima obligatoria de los Patios
de Luces interiores depende de su altura. La dimensién
minima del Patio de Luces interior serd tal que permita
inscribir en su interior un circulo de diametro igual
a un sexto de su altura, con un minimo de 2 metros
para edificios de hasta PB + 2, y no siendo el patio
mancomunado, y de 3 metros en los demds supuestos.
El circulo debera estar libre, quedando fuera de ¢l
todo tipo de cuerpos, o elementos salientes. Sus super-
ficies minimas serdn las fijadas en la siguiente tabla:

Altura del Patio de Luces

Superficie minima

4. Los Patios de Luces mixtos, que son los abiertos por

J,

6.

(N.° de Plantas) ey
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alguna o algunas de sus caras a espacios libres o
viales, no tendran que cumplir las superficies minimas
seflaladas en la Tabla del niimero 3 anterior, pero
en cualquier caso deberan guardar las distancias minimas
entre paredes fijadas por el didmetro del circulo inscri-
bible que se ha establecido en el ntimero 3 anterior
de este articulo.

Las paredes de los Patios de Luces mixtos se consi-
derardn fachadas a todos los efectos.

El Patio de Luces serd mancomunado cuando perte-
nezca al volumen edificable de dos o més fincas conti-
guas. Serd indispensable, a los efectos de aplicacién
de estas Normas, que la mancomunidad de patio se
establezca por escritura inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Los patios mancomunados se regiran, en cuanto a su
forma y dimensiones, por lo dispuesto para los patios
interiores y mixtos.

En todo lo referente a Patios de Luces interiores se
tendran en cuenta, ademas de lo anteriormente dis-
puesto por este articulo, las siguientes reglas:

@) Las luces minimas entre muros del patio no podran
reducirse con lavaderos ni cuerpos salientes de
ninguna clase.

b) La altura del patio se medird en nimero de plantas,
a los efectos de determinacién de su superficie,
desde la mas baja a la que el patio sirva, hasta
la més elevada que lo rodee total o parcialmente.

c¢) El pavimento del Patio de Luces estard, como
maximo, a un metro por encima del nivel del
suelo de la dependencia a ventilar o iluminar.

d) Los Patios de Luces podran cubrirse con clara-
boyas siempre que se deje un espacio periférico
libre sin cierre de ninguna clase entre las paredes
del patio y la claraboya, con una superficie de
ventilaciéon minima de un 20 % superior a la del
patio.

Art. 214.—Patios de Ventilacion.

2.
3.

Se designan con este nombre a los espacios no edificados,
de carécter andlogo a los Patios de Luces, pero desti-
nados a iluminar o ventilar escaleras o dependencias
que no sean dormitorios ni estancias donde se habita
normalmente.

Los Patios de Ventilacidén pueden ser interiores o mixtos.

Las dimensiones y superficies minimas obligatorias de
los Patios de Ventilacidén dependen de su altura. La di-
mension del Patio sera tal que permita inscribir en su
interior un circulo de didmetro minimo igual a un
séptimo de la altura total del edificio, con un minimo
de 2 metros. El circulo deberd estar libre, quedando
fuera de él todo tipo de cuerpos o elementos salientes.
La superficie minima queda regulada por la tabla
siguiente:

Altura del Patio de Ventilacion

Superficie minima
(N.° de Plantas) (m?)

4.

5.

6.
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Ademads de lo indicado para los Patios de Ventilacidén
en los tres puntos anteriores de este articulo, se apli-
caran las siguientes reglas:

a) No se permitird reducir las luces minimas interiores
con cuerpos salientes de ninguna clase.

b) La altura del patio, a efectos de la determinacién
de su superficie, se medird en nimero de plantas,
desde la maés baja a la que sirva, hasta la mas
alta servida por ¢€l.

Los Patios de Ventilacion mixtos cumplirdn las mismas
condiciones establecidas para los Patios de Luces mixtos.

Los Patios de Ventilacién podran cubrirse con clara-
boyas siempre que se deje un espacio periférico libre
sin cierre de ninguna clase, entre la parte superior
de las paredes del patio y la claraboya, con una super-
ficie de ventilaciéon minima de un 20 % superior a la
del patio.

Art. 215.—Separaciones minimas a linderos privados v pu-

1.

2.

blicos.

Las separaciones minimas de la edificaciéon o edifica-
ciones al frente de via publica, al fondo de la parcela,
a los lindes laterales de esta y entre edificaciones
de una misma parcela, son las distancias minimas
a las que se podrd situar la edificacién, incluidos
sus cuerpos salientes. Tales separaciones se definen
como la menor distancia existente desde los puntos
de cada edificacién, incluidos los cuerpos salientes,
hasta los planos o superficies regladas verticales cuya
directriz sea la linde de cada parcela.

El valor de tales pardmetros se determina en las Orde-
nanzas especificas de cada Zona o Sector.

Los sotanos e instalaciones deportivas o cualesquiera
otras resultantes de excavaciones, desniveles o rebajes
del terreno, deberdn respetar los parametros de las
separaciones a linderos fijados para cada zona o sector.

Art. 216.—Elementos técnicos de las instalaciones.

Son partes integrantes de los servicios del edificio de

caracter colectivo o individual, y comprende los siguientes
conceptos: filtros de aire, depdsitos de reserva de agua,
de refrigeraciéon o acumuladores, conductos de ventilacién
o de humos, claraboyas, antenas de telecomunicacion, radio
y televisién, maquinaria de ascensores e incluso para acceso
de estos a la terraza o cubierta, cuerpos de escalera de acceso
a la terraza o cubierta, y elementos de soporte para el
tendido y secado de ropa.

It

Habrén de cumplir las siguientes condiciones:

Los elementos técnicos de las instalaciones, que se
definen en estas Normas, habrdn de ser previstos en
el proyecto de la edificacién, y la composicién arquitec-
tonica serd conjunta con la del edificio.

Las dimensiones correspondientes a estos elementos

han de estar en funcién de las exigencias técnicas
de cada edificio o sistema de instalacion.
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3. Estos elementos técnicos nunca podréan tener el caracter
de parte del edificio que se pueda comercializar inde-
pendientemente.

Art. 217.—Casos particulares: Construcciones auxiliares y
edificios de aparcamientos.

1. Salvo que expresamente se prohiba en determinadas
Ordenanzas especificas de Zona se podran realizar cons-
trucciones o cuerpos de edificacién auxiliares al servicio
de los edificios principales, con destino a porteria,
garaje particular, almacén de herramientas, maquinaria
de piscina, vestuarios, lavaderos, invernaderos y otras
similares. Dichas construcciones computardn a efectos
de la medicién del techo edificado, volumen y ocupa-
cion, asi como deberan cumplir el valor de los paré-
metros de separacién a linderos privados y publicos,
salvo los casos en que dichas instalaciones puedan
mancomunarse entre propietarios.

2. En los edificios para uso de aparcamientos, y salvo
que se disponga lo contrario en las Ordenanzas espe-
cificas de Zona, los parametros reguladores de la edifica-
cidn seran, exclusivamente, la altura maxima edificable
y la separacién a linderos publicos y privados. La
altura libre de Planta Baja tendrd un maximo de 4,50 m.
y un minimo de 3,50. La altura libre de las plantas
superiores no debera ser inferior a 2.,30. En todo
caso la altura total del edificio no debera sobrepasar
en ningln punto la altura maxima en metros, regulada
por cada ordenanza.

Capitulo 3.°
EDIFICIOS PROTEGIDOS

Art. 218.—Delimitacion del area de aplicacion.

El area de aplicacién de la Ordenanza de *““Edificios
Protegidos™ de este Plan General se extiende a la totalidad
“del ambito regulado por el Plan, esto es, al Término
Municipal de Malaga, y se representa en el plano “A”
del Plan General a escala 1/5.000 titulado ‘“Plano de
Calificacidon, Usos y Sistemas’™.

Art. 219.—Consideracion de Ordenanza.

A los efectos de aplicacion de estas Normas para
la Regulacién del Suelo Urbano la Ordenanza de “Edificios
Protegidos™ ademds de su consideracién como tal tiene
la de una zona de las 9 en que se divide el Suelo Urbano,
constituido de forma discontinua por los edificios protegidos.

En desarrollo del Plan General, el Ayuntamiento podra
incluir los edificios que estime oportuno de entre los que
integran el listado de edificios protegidos segtn la presente
calificacién, dentro de un “Catélogo de Edificios Protegidos”
segin la denominacion, tramitacién y régimen juridico
establecido en el articulo 25 de la Ley del Suelo y los
articulos 86 y 87 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 220.—Niveles de Proteccion.

Se establecen dos niveles de Proteccidn:

1. Nivel de *“‘Proteccion Integral”. Comprende los edificios
gue deberan ser conservados integramente por su caracter
singular y monumental, y por razones histérico-artis-
ticas, preservando todas sus caracteristicas arquitec-
tonicas.

2. Nivel de “Proteccién Arquitecténica”. Comprende los
edificios y ordenaciones urbanas que, por su valor
arquitecténico y su articulacién en la trama, deben
ser protegidos, controlando las actuaciones que sobre
ellos se hagan.

Art. 221.—Condiciones generales de la Edificacion.

La Normativa que especificamente regula la edificacién
en cada nivel de Proteccion de este capitulo tiene carécter
sustantivo en su aplicacién a los edificios catalogados.
Sin perjuicio de ello, y con caracter subsidiario y comple-
mentario, serdn de aplicacion las prescripciones contenidas
en el capitulo 2.° del presente titulo: “DEFINICIONES
DE CARACTER GENERAL”.

Art. 222.—Revision del listado de los “Edificios Protegidos’.

Los “Edificios Protegidos® tanto en su nivel de Pro-
teccion “‘Integral” como *“Arquitecténica”, podran ser revi-
sados anualmente por el Ayuntamiento, modificando o
ampliando el listado y las condiciones de proteccion esta-
blecidas.

SECCION PRIMERA
NIVEL DE “PROTECCION INTEGRAL”

Art. 223.—Definicién y ambito de aplicacion.

Comprende los edificios que deben ser conservados
integramente por su caracter singular y monumental, y/o
por razones histérico-artisticas, con el fin de preservar
todas sus caracteristicas arquitectdnicas.

La relacion de estos se expresa en el siguiente listado:
LISTADO DE EDIFICIOS DE PROTECCION INTEGRAL

Mercado Central. ¢/. Atarazanas.

Palacio Episcopal. Plaza del Obispo.

Hospital de Santo Tomas. ¢/. Santa Maria, 31.

Facultad de Filosofia y Letras. ¢/. San Agustin, 6.

Edificio de la Aduana. Plaza de la Aduana.

Excmo. Ayuntamiento. ¢/. Cervantes, s/n.

Banco de Espafia. ¢/. Cervantes, s/n.

Plaza de Toros de la Malagueta.

Casa de Expoésitos. ¢/. Parras, 17.

La Gota de Leche. ¢/. Ollerias.

11. Mercado de Salamanca. ¢/. Zorrilla, 11.

12.  Catedral. Molina Lario, s/n.

13. Iglesia de San Juan Bautista. ¢/. San Juan.

14. Iglesia y Hospital de San Julian. Muro de San Julian.

15. Convento Iglesia de las Catalinas. ¢/. Andrés Pérez, s/n.

16. Iglesia del Sagrado Corazén. Plaza de San Ignacio.

17. Iglesia del Santo Cristo. ¢/. Compaiia.

18. Iglesia de la Concepcidén. ¢/. Nueva,

19. Iglesia de Santiago. ¢/. Granada.

20. Iglesia Convento de San Felipe. ¢/. Parras-Cabello-
Gaona.

21. Iglesia de San Agustin. c¢/. San Agustin.

22. lglesia de los Martires. ¢/. Los Martires.

23. Iglesia del Sagrario. ¢/. Santa Maria.

24. Iglesia Convento de Santa Ana. c¢/. Cister.

25. Iglesia Convento de Ntra. Sra. de la Victoria.
Plaza del Santuario.

26. Iglesia de San Pablo. ¢/. Trinidad.

27. Iglesia Convento de Santo Domingo.
Pasillo de Santo Domingo.

28. Iglesia Convento de la Trinidad. Calzada de la
Trinidad.

29. Iglesia Convento del Carmen.
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30. Iglesia de San Pedro. Avda. de Andalucia.

31. Iglesia de la Divina Pastora, Convento de Capuchinos.
Plaza de Capuchinos.

32. La Alcazaba.

33. Castillo de Gibralfaro.

34. Iglesia Ntra. Sra. de la Merced.

35. Convento de las Carmelitas.

36. Parroquia de San Lazaro.

37. Palacio de los Condes de Buenavista (Museo de Bellas
Artes).

Art. 224.—Condiciones de edificacién.

I. Se admitirdn tnicamente las obras de conservacién vy
restauracion cuya finalidad sea el mantenimiento y refuerzo
de los elementos estructurales y mejora de las instala-
ciones de los edificios.

2. Se permitira la demolicidn de los cuerpos de obra afiadidos
que desvirttien la unidad arquitect6nica original asi como
la reposicion de elementos arquitecténicos y huecos primi-
tivos.

3. Sera obligatorio el mantenimiento de todos los elementos
arquitecténicos que configuran el caricter singular del
edificio.

4. Se prohibe todo tipo de rétulos de caricter comercial
o similar, debiendo eliminarse los existentes en el plazo
de dos afios desde la aprobacién definitiva del Plan
General.

5. Los Proyectos de renovacién de Plantas Bajas, para
ubicacion de locales comerciales u otros usos, habran
de ser redactados por técnico competente y habran de

observar estrictamente la condicién de situar los huecos
de fachada en los ejes de simetria de los huecos corres-

pondientes de las Plantas Altas, debiendo coincidir las
alturas de todos los dinteles, prohibiéndose todo tipo
de marquesinas o salientes. Las condiciones de ejecucién
material serdn las mismas que las que se especifican
para las Normas del CENTRO, si bien, y en todo caso,
deberan respetarse la continuidad y homogeneidad de
tratamiento con las plantas superiores.

Art. 225.—Condiciones de uso.

En las actuaciones sobre los edificios para Ia ejecuciéon
de las obras admitidas en este Nivel de Proteccion Integral,
se permite el mantenimiento de los usos preexistentes excepto
en los casos siguientes:

a) Que el mantenimiento del uso resulte ser incon-
veniente para la conservacion de las caracteristicas
del edificio que motivan su catalogacion.

b) Soélo podrd mantenerse el Uso Industrial si es
de Primera Categoria, de acuerdo con la Normativa
especifica definida en el capitulo 3.°, titulo II,
de estas Normas.

A los efectos de aplicacion de estas Normas, se entienden
por “Usos preexistentes” exclusivamente aquellos que tienen
regularizada legal y administrativamente su actividad y como
minimo, cuando es ello preceptivo, poseen licencia de
Apertura y Alta en el Impuesto de Radicacidn.

Los edificios de ““Proteccién Integral” podran albergar
usos diferentes a los preexistentes siempre que estos sean
autorizados por “La Comision de Proteccién del Patrimonio”™
en razén de su idoneidad y compatibilidad con los objetivos
de mantenimiento y proteccidn, primando el destino de
equipamiento colectivo, sobre otros en aquellas zonas que
fueran deficitarias de éstos.

31
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Art. 226.—Legitimacion de expropiaciones,

En caso de inutilizacién o abandono de un edificio

catalogado en este Nivel de Proteccion, queda legitimada
su expropiacioén en los términos previstos por la Ley del
Suelo.

SECCION SEGUNDA
NIVEL DE “PROTECCION ARQUITECTONICA”

Art. 227.—Definicién y ambito de aplicacion.

su

Comprende los edificios y conjuntos urbanos que por
valor arquitecténico y su correcta disposicién a la

trama de la ciudad se protegen con el fin de preservar
sus caracteristicas de integracion ambiental en el entorno
urbano.

La situacion de los edificios se identifica en el plano “A”

“Calificaciéon, Usos y Sistemas’ a escala 1/5.000 del Plan
General.

Art. 228.—Condiciones de edificacion.
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Se admiten las obras de conservacidén, restauracion
y las que tengan por finalidad el mantenimiento y
refuerzo de sus elementos estructurales con eventual
sustitucién parcial de estos, asi como mejora de sus
instalaciones.

Se permitird la demoliciéon de los cuerpos de obra
afiadidos que desvirtiian la unidad arquitecténica ori-
ginal, asi como la reposicién de elementos arquitec-
toénicos y huecos primitivos.

Se permiten obras de adecuacion y mejora de condi-
ciones de habitabilidad o redistribucion del espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas
estructurales y todos los elementos arquitectonicos de
sus fachadas.

Se permiten también obras de adecuacion de la edi-
ficacion existente a los pardmetros de la Ordenanza
especifica de la Zona en donde se encuentra enclavada
dicha edificacién, asi como la transformacidn del espacio
interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demoli-
cion o sustitucién parcial de elementos estructurales
sin afectar a sus respectivas fachadas y remates exteriores,
y todo ello siempre que el previo informe de la Comision
de Proteccidon del Patrimonio o de los propios Servicios
Técnicos Municipales asi lo autorizase para cada caso
en concreto.

Los Proyectos de renovacion de Plantas Bajas, para
ubicacidon de locales comerciales u otros usos, habran
de ser redactados por técnico competente, y habrin
de observar estrictamente la condicién de situar los
huecos de fachada en los ejes de simetria de los huecos
correspondientes de las Plantas Altas, debiendo coincidir
las alturas de todos los dinteles, prohibiéndose todo
tipo de marquesinas o salientes. Las condiciones de
ejecucién material seran las mismas que las que se
especifican para las Normas del CENTRO, si bien,
y en todo caso, deberdn respetarse la continuidad y
homogeneidad de tratamiento con las plantas supe-
riores.

-Los roétulos comerciales o similares, sean o no lumi-

nosos, deberdn disefiarse de forma integrada dentro
del limite material de la propia fachada del comercio

o local al que correspondan, y nunca fuera de los
limites de la Planta Baja, no debiendo sobresalir mas
de 50 cms. de la linea de fachada, aconsejando el uso
de materiales que se integren en el propio entorno
ambiental de la zona, debiendo tenerse en cuenta en su
diseflo la discrecién y el respeto a la calidad arqui-
tectonica del edificio.

Excepto en las Plantas Bajas, se prohibe todo tipo
de roétulos en fachada, es decir, en Plantas Altas y
sobre las cubiertas de los edificios.

Se fija el plazo de dos afios desde la aprobacién
definitiva de este Plan General para que los rétulos
existentes que no cumplieran con lo regulado anterior-
mente o careciesen en el momento de la aprobacidén
inicial del presente Plan de Licencia Municipal, se adapten
a la presente Normativa.

Las medianerias existentes como consecuencia de las
diferencias de alturas con los edificios colindantes,
deberan ser tratadas con sujecién a un Proyecto de
iniciativa Municipal, especifico para cada caso. La
ejecucion de dicho Proyecto correra a cargo de la
propiedad.

No es obligatorio disponer de aparcamientos dentro
del propio edificio.

Art. 229.—Condiciones de uso.

La regulacién de usos en el drea central de la ciudad

y en los edificios protegidos fuera de este area tiene por
objeto mantener o recuperar un tipo de actividades que
contribuya a la revitalizacién y mantenimiento del edificio
en si, de su entorno inmediato, y, en general, de todo el
CENTRO de la ciudad. Por estas razones, que singularizan
a estos edificios en la ciudad y valoran el mantenimiento
de las actividades como una de las medidas indispensables
dentro de una politica global de recuperacién del Centro,
la regulacién de usos para estos casos conlleva un mayor
grado de complejidad y definicién normativa.

1.

En las actuaciones sobre los edificios para la ejecucidon
de las obras admitidas en este Nivel de Proteccidon
Arquitectonica, se permite el mantenimiento de los
usos preexistentes, excepto en los casos siguientes:

a) Que el mantenimiento de un uso resulte ser incon-
veniente para la conservacién de las caracteristicas
del edificio que motivan su catalogacion.

b) Solo podra mantenerse el Uso Industrial si es de
Primera Categoria, de acuerdo con la Normativa
especifica definida en el capitulo 3.°, titulo II de
estas Normas.

A los efectos de aplicacidn de estas Normas, se entiende
por ‘“‘usos preexistentes” exclusivamente aquellos que
tienen regularizada legal y administrativamente su acti-
vidad, y como minimo, cuando es ello preceptivo, poseen
Licencia de Apertura y Alta en el Impuesto de Radi-
cacion,

Sin perjuicio de la aplicacion de la norma anterior,
se permiten los usos siguientes:

a) Uso de vivienda.

Se permite este uso en todas las plantas del edificio.
Con caracter excepcional y especifico para los
edificios protegidos en este nivel se permitirdn
viviendas interiores, siempre y cuando sus dormi-
torios y estancias se abran a un patio en el que
se pueda inscribir un circulo cuyo didmetro en
todas las plantas sea un tercio de la altura total
del edificio, con un minimo de 3,00 metros.

b)

d)

e)

gl

g)
h)

i)

J)

k)
1)

Uso de aparcamiento.

No es obligatoria la disposicion de aparcamientos.
En caso de destinarse la Planta Baja a aparca-
mientos, deberd dejarse libre la primera crujia
de fachada (como minimo una crujia de 5,00 m.),
destinada a Locales Comerciales, vivienda u otro
uso que no impide mantener la calidad arquitec-
tonica de la fachada en esta planta.

Uso de oficinas y uso comercial.

Se permiten los usos de oficinas y comercial siempre
que la superficie que se destine a este uso no supere
los 150 m? por unidad de local o una unidad de
division horizontal completa, y, en cualquier caso,
sin superar los 250 m?.

Su emplazamiento dentro de los edificios se regula
conforme a las siguientes determinaciones, referidas
a la distribucién zonal contenida en el plano adjunto
a escala 1/10.000

ZONA A: SoOlo se permiten usos de oficina vy
comercial en Planta Baja.

ZONA B: Sélo se permiten usos de oficinas y
comercial en Planta Baja y Primera Planta Alta.

ZONA C: Solo se permiten usos de oficina y
comercial en Planta Baja y Primera y Segunda
Planta Alta.

Las oficinas cuya actividad sea la de asistencia
publica de la Administracion se excepcionan de esta
regulacién por su caracter de equipamientos y se
permiten sin restricciones.

Uso industrial.

Se permite exclusivamente en su Primera Cate-
goria, con superficie médxima de local de 150 m? o
una unidad de divisién horizontal completa, v, en
cualquier caso, sin superar los 250 m?,

Uso hotelero.

Se permite exclusivamente en las situaciones que
para oficinas y comercio se regulan mediante
la division en Zonas A, B y C arriba indicadas.
No obstante, se permiten los edificios destinados
exclusivamente a este uso.

Uso de hosteleria.

Exclusivamente en Planta Baja, Primera y Sétano.
Uso de alojamiento comunitario.

Uso recreativo.

Exclusivamente en Planta Baja y Sotano.

No obstante, se permiten los edificios destinados
exclusivamente a este uso.

Uso de asistencia sanitaria.

Se permiten sin restriccion los propios de asistencia
publica de la Administracién. Los de cardcter privado
se permiten debiendo atenerse a la regulacion del
uso de oficina anteriormente establecida. No obs-
tante, se permiten los edificios destinados exclusiva-
mente a este uso, sea publico o privado.

Uso educativo.

Uso cultural.

Uso religioso.

Uso deportivo.

Con las mismas regulaciones del Uso de Oficinas.
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n) Uso de proteccion.

Exclusivamente en Planta Baja y Sétano. No obs-
tante, se permiten los edificios destinados exclusi-
vamente a este uso.

3. Enlos edificios con el Nivel de Protecciéon Arquitecténica
situados en las calles que a continuacion se relacionan
sélo se permiten en Planta Baja de los edificios los
usos siguientes: comercial, hosteleria (limitada a cafés,
bares y restaurantes), recreativo (limitado a cines,
teatros y espectaculos), cultural y religioso.

Relacion de calles:

Larios, Granada, Plaza Uncibay, Plaza de las Flores,
Plaza de la Constitucién, Nueva, Comedias, Molina
Lario, Plaza Mitjana, Plaza del Carbon, Liborio Garcia,
Plaza del Teatro, Plaza de Félix Sdenz, Muro de Puerta
Nueva, Santa Maria, Caldereria, Sanchez Pastor, Espe-
cerias y Puerta del Mar.

4. Todos los usos permitidos para los edificios con este
Nivel de Proteccién Arquitectonica tendran, ademads
de las anteriormente reguladas, la limitacién de no
resultar manifiestamente inconvenientes para la conser-
vacion de las caracteristicas del edificio que motivan
su proteccion.

Art. 230.—Comisién de Proteccion del Patrimonio.

Tras la aprobacion definitiva del Plan, y por los
organos de gestidén municipal competentes, se creard una
comisién técnica denominada “Comisidon de Proteccidon del
Patrimonio”, cuya misidn especifica serd realizar los informes
de caracter preceptivo previos a todos los actos sometidos
a licencia a los que se hace mencién en el capitulo 4.°
del titulo I de las presentes Normas, asi como los expe-
dientes de ruina que se encuentren dentro del ambito de
los EDIFICIOS PROTEGIDOS y la Zona CENTRO.

En el acto de constituciéon de dicha Comisién, que
deberd ser aprobada por el Ayuntamiento Pleno, se esta-
bleceran unos Estatutos y Normas internas de funciona-
miento, asi como la designacién de los miembros e institu-
ciones que la compongan, entre los que deberd contarse,
en cualquier caso, una representacion de los 6rganos de
gestion municipal y de la institucidén “Museo de la Ciudad™.

Art. 231.—Tramitacion.

Ademas de los documentos exigidos en las Normas
Generales, la solicitud de licencias de obras incluird la
siguiente documentacion, que debera ser representada antes
de iniciar ningin tipo de actuacién sobre los edificios en
cuestion:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia
de la obra a realizar, evaluandola frente a los demas
tipos de obras permitidas para el edificio.

b) Justificacién de la adecuacién de la obra propuesta
a las caracteristicas del entorno, estudiando su integra-
cién morfolégica.

¢) Descripcion de las caracteristicas tipologicas del edificio,
asi como de sus elementos de composicién vy orden
arquitecténico, vy justificacién de su conservacion en la
propuesta de intervencion.

d) El provecto del edificio incluird el tratamiento y disefio
de la fachada de la Planta Baja, para ser ejecutado
unitariamente con el conjunto de la obra.
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e) Alzado del tramo o tramos de calles donde se ubica
el edificio, con indicacién del estado actual y el resultante
de la obra propuesta.

f) Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio
preexistente.

g) Descripcion fotografica del edificio preexistente cuanto
menos en formato 10x24.

h) Detalle pormenorizado de usos actuales.

i) Descripcion pormenorizada del estado de la edifica-
cién preexistente.

Capitulo 4.°
ZONA CENTRO

Art. 232.—Definicion.

Las presentes Normas son de aplicacion a todos los
edificios comprendidos en el 4&rea CENTRO que se define

en el articulo siguiente y que no hayan sido incluidos
en el capitulo anterior como EDIFICIOS DE PROTEC-
CION INTEGRAL.

Son edificios incluidos en tramas correspondientes a
procesos de urbanizacidén histérica, de las que se pretende
conservar v proteger la relacién de su arquitectura con
el espacio urbano, permitiendo y regulando la renovacién
de la edificacion.

Art. 233.—Ambito de aplicacion.

La zona objeto de aplicacidn de las Normas de Centro
es la delimitada bajo ese concepto en el plano “A’ de
este Plan General a escala 1/5.000, titulado “Plano de
Calificacidén, Usos y Sistemas”.

La expresién literaria de sus limites es la siguiente:

NORTE.—c¢/. Martinez Barrionuevo, ¢/. Pérez de Cas-
tro, ¢/. Eduardo Dominguez Avila, Alameda Capuchinos,
c¢/. Santa Maria Micaela, ¢/. Cristo de la Epidemia, ¢/. Mit-
Jana, ¢/. Fernando El Catélico, Limites del Calvario, Hospital
Militar, Santuario de la Victoria, ¢/. Amargura, ¢/. Ferrandiz.

SUR.—Muelle Heredia, Paseo de los Curas, c¢/. Maes-
tranza, c¢/. Cervantes y Paseo Reding.

ESTE.—Monte Gibralfaro y Monte Sancha.

OESTE.—c/. Huerto de los Claveles, Avda. de la
Rosaleda, ¢/. Trinidad, Avda. Barcelona, ¢/. Marmoles,
c/. Armengual de la Mota, ¢/. San Jacinto, via lateral del
Guadalmedina, Borde sur del Poligono Alameda, Calle-
jones del Perchel y ¢/. Jacinto Verdaguer.

Art. 234.—Delimitacion de las Sub-zonas.

El drea delimitada como zona CENTRO, constituye
la zona mas representativa de la ciudad en cuanto a
sus aspectos de localizacion de actividades y funciones
de centralidad, no sélo dentro de la propia ciudad sino
también del Municipio.
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A los efectos de aplicacion de la presente Normativa
se distingue, dentro de la zona, seis grandes Sub-zonas
cuyas principales caracteristicas diferenciadoras, se exponen
a continuacion:

1. *“CASCO HISTORICO”. Sub-zona definida dentro de
los limites que a continuacién se expresan:

¢/. Carreteria, ¢/. Alamos, Plaza de la Merced, Plaza
Maria Guerrero, Gibralfaro, Alcazaba, Jardines de
Puerta Oscura, Paseo del Parque, Plaza de la Marina,
¢/. Trinidad Grund y Pasillo Santa Isabel.

Constituye el recinto histérico de la ciudad, conservando
en gran parte su trama urbana tradicional con fuertes
procesos de renovacidon edificatoria en el siglo XIX.
Actualmente se caracteriza por una fuerte tendencia
a la terciarizacién. Los espacios v ambientes urbanos
son de buena calidad con elevados valores de sus
propios elementos arquitecténicos.

2. “VICTORIA-EJIDO”. Sub-zona definida dentro de los
limites que a continuacion se expresan:
¢/. Martinez Barrionuevo, ¢/. Pérez de Castro, ¢/. Eduardo
Dominguez Avila, Plaza Capuchinos, Alameda Capu-
chinos, ¢/. Santa Maria Micaela, ¢/. Cristo de la Epidemia,
¢/. Mitiana. fachadas traseras del Santuario de la
Victoria, ¢/. Ferrandiz, ¢/. Barcenillas, ¢/. Los Pinos,
Cintur6on Gibralfaro, Subida a Gibralfaro, Plaza Maria
Guerrero, Plaza de la Merced, ¢/. Alamos, ¢/. Carre-
teria, Avda. de la Rosaleda y Huerto de los Claveles.

Mantienen su caracter residencial como uso principal,
con procesos muy desiguales de renovaciones edifica-
torias, existiendo zonas muy deterioradas que merecerdan
una mayor atencidn.

Dentro de esta Sub-zona se delimita un drea que por
sus caracteristicas singulares tipoldgicas y morfoldgicas,
debe tratarse normativamente con mas detalle a través
de un PERI, que comprendera los siguientes limites:
¢/. Cruz Verde, Plaza de la Victoria, ¢/. de la Victoria
(ambas fachadas) Pasaje Campos y ¢/. Goémez Pallete.

3. “TRINIDAD-PERCHEL”. Sub-zona definida dentro de
los limites que a continuacidn se expresan:

¢/. Trinidad, Rivera del Guadalmedina, Pasillo de
Santo Domingo, ¢/. San Jacinto, ¢/. Don Cristidn,
¢/. Armengual de la Mota, ¢/. Marmoles, Avda. de
Barcelona y Plaza Bailén.

4, “PERCHEL-SUR”. Sub-zona definida dentro de los

limites que a continuacién se expresan:

¢/. Don Cristidn, ¢/. San Jacinto, Pasillo Matadero,
¢/. Constancia, ¢/. Jacinto Verdaguer, ¢/. Eslava, Calle-
jones del Perchel y ¢/. Armengual de la Mota.

Sub-zona muy degradada en su parte norte a causa
de la presidon que ejercié la apertura de la “Prolon-
gacion de la Alameda”. Incluye dos dreas diferenciadas:
el 4rea norte que conserva su propia tipologia y trama
urbana, y el 4rea sur de grandes renovaciones edifica-
torias en c/. Salitre y ¢/. Cuarteles.

“ENSANCHE-HEREDIA”. Sub-zona definida por los
limites que a continuacién se expresan:

¢/. Trinidad Grund, Plaza de la Marina, Avda. Manuel
Agustin Heredia y Avda. Comandante Benitez.

(9]

Zona de trama tipica de ensanche, con un fuerte proceso
de renovacidn edificatoria reciente, existiendo una fuerte
tendencia a la terciarizacion.

6. “GIBRALFARO”. Sub-zona definida dentro de los
limites que a continuacién se expresan:

¢/. Ferrandiz, Limite Colegio del Monte, Paseo Reding,
¢/. Cervantes, ¢/. Maestranza, Paseo de los Curas,
Plaza de la Marina, Jardines de Puerta Oscura-Alcazaba,
¢/. Los Pinos y c/. Barcenillas.

Area que comprende la gran zona verde urbana del
centro: Gibralfaro. Se exige un tratamiento de borde
perimetral, estableciendo una clara delimitacion de
dicho borde como separacion entre la zona verde y las
areas residenciales, asi como mejores conexiones de sus
itinerarios interiores.

Art. 235.—Objetivos de la intervencién.

Los principales objetivos de la intervencién en la
zona CENTRO, a los que se entenderdn supeditadas las
Normas, son los siguientes:

1. Recuperacion y conservacion de la estructura urbana
y su tipologia edificatoria mediante procesos de reha-
bilitacion.

2. Control de los procesos de renovacién urbana en cuanto
a la homogeneidad de sus principales pardmetros, recu-
perando la continuidad perdida en el proceso edificatorio.

3. Mantenimiento de la poblacién existente y captacion,
mediante las actuaciones y procesos de renovacién,
de nueva poblacién en las 4reas degradadas.

4. Controlar las actividades terciarias, revitalizando aque-
llas de uso tradicional.

5. Mejorar la accesibilidad y circulaciones interiores,
asi como la permeabilidad entre las distintas piezas
urbanas.

6. Mejorar el medio ambiente y el paisaje urbano, y la
dotacién de equipamientos publicos y privados como
base fundamental para la revitalizaciéon de la zona.

Art. 236.—Condiciones de la ordenacion.

1. Alineaciones y rasantes.

Seran las consolidadas por la edificaciéon existente,
a excepcion de las indicadas en los Planos como alinea-
ciones de nuevo trazado. Es preceptivo en todos los
casos y de forma previa a la peticién de licencia,
la solicitud al Execmo. Ayuntamiento del sefialamiento
de alineaciones y rasantes. No se admiten en la zona
CENTRO retranqueos de. ningin tipo que no hayan
sido expresamente fijados por el Plan General.

2. Parcelacion.

Cuando se trate de actuaciones en parcelas mayores
de 1.300 m?, serd necesario realizar, previamente al
Proyecto de Edificacién, un Estudio de Detalle donde
se recojan las alineaciones exteriores e interiores v su
integracién con la edificacién colindante.

La parcela minima se fija en 130 m?, con una dimen-
sibn minima en fachadas de 6,5 m. Se exceptian
las parcelas de menor tamafio y dimensiones que
estuvieran registradas con anterioridad a la fecha
de aprobacién inicial de este Plan General, para
las que no se determina superficie ni dimensiones
minimas.
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Art. 237.—Condiciones de edificacion.

1. Para los edificios de esta zona que resulten ser conformes
con la ordenacion y la calificacién del suelo, se permiten
las obras de conservacion, restauracion y consolidacion
de acuerdo en todos sus términos con lo regulado
en el articulo 228 precedente.para el “Nivel de protec-
cion arquitectéonica”, atn cuando sean disconformes
con las condiciones de edificacion previstas con caricter
general para la zona CENTRO.

2. Las obras de sustituciéon de los edificios existentes
y las de obra nueva sobre solares, habran de atenerse
en todos sus términos a las Normas que se contienen
en los siguientes articulos de este capitulo.

Art. 238.—Profundidad edificable, ocupacién y patios.

Por tratarse de una zona urbana histérica, en la Zona
CENTRO el patio constituye uno de los elementos estruc-
turales fundamentales, definiendo profundamente la mor-
fologia de esta trama. El patio deberd mantener, pues,
esa funcion estructurante, sin quedar reducido al mero con-
cepto de Patio de Luces para iluminacién y ventilacién de
las viviendas.

Se distinguen dos tipos de patios:

I. Tipo A: Son aquellos patios a través de los cuales
ventilan y reciben iluminacién viviendas inte-
riores,

Dichos patios deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a) La superficie minima del patio en toda
la altura de la edificacion sera tal que
permita inscribir en su interior un circulo
cuyo didmetro sea 1/3 de la altura total
del edificio. La separacién minima entre
dos paredes opuestas no serd inferior a
3 metros medida en cualquier punto.
Simultadneamente con estas dos condi-
ciones, al menos uno de los lados del
patio tendrd una dimensién superior a la
mitad de la altura de la edificacion.

b) Los patios mantendran sus dimensiones
minimas en toda la altura del edificio,
incluida la Planta Baja, debiendo dispo-
nerse los accesos a las viviendas a través
de la planta del patio, a cuyo efecto
se dispondra un espacio libre de acceso
directo de la calle al patio de dimension
minima de 2,00 m. si es peatonal v 3,00 m.
si es también para transito de vehiculos.

2. Tipo B: Cuando los patios no se destinen a iluminacién
o ventilacion de viviendas interiores o bien
sean Patios de Luces, su superficie serad tal
que pueda inscribirse en ellos un circulo
cuyo diametro serd igual a 1/4 de la altura
total del edificio, con una separacién minima
de 3 metros entre dos paredes-opuestas medida
en cualquier punto. El circulo debera estar
libre, quedando fuera de ¢l todo tipo de
cuerpos o elementos salientes.

Art. 239.—Niamero obligatorio de plantas sobre rasante y
alturas.

El nimero obligatorio de plantas sobre rasantes y
la altura maxima de la edificacion, vendran dadas por la

“Catalogacion de calles del CENTRO™ y segiin los distintos
grados que a continuacién se relacionan:

N.? Obligatorio Altura

Grado de Calle de Plantas maxima
e PB +1 7,50

I o tamr s PB + 2 10,50
I BB +:3 13,50
N cowmamssenens PB + 4 16,50
Voo PB+ 5 19,50

En los casos tultimos de PB + 4 v PB + 5, la ultima
planta permitida dentro de la altura reguladora tendra
necesariamente tratamiento de atico. En los demads casos,
por encima de la altura reguladora maxima debera dispo-
nerse la cubierta de forma inclinada, con una altura maxima
de cumbrera de 2,75 metros. En el espacio resultante
bajo esta cubierta sélo podran situarse depédsitos de agua
y elementos técnicos de las instalaciones de vivienda.

.En general, la altura libre de Planta Baja tendré
un maximo de 4,20 metros y un minimo de 3,50. No
obstante, sobre esta condiciéon prevalecerd la de que las
alturas libres de Plantas Bajas y Altas deberan adaptarse
al orden de las edificaciones colindantes para lograr una
regularidad de cotas en el conjunto de la fachada de calle.
En todo caso la altura libre de las Plantas Altas serd
como minimo de 2,70 metros.

Para los viales de nueva apertura y aquellos otros
que no figuren en la relacién de “Catalogacién de calles
del CENTRO”, el nimero obligatorio de plantas y la altura
maxima de la edificaciéon, vendran dadas por su relacién
con el ancho del vial al que la edificacién dé frente, de
acuerdo con las siguientes tablas:

N.? Obligatorio Altura
Ancho de calle de plantas maxima
Hasta 3,50 m. PB~ 1 7.50 m.

Mas de 3,50 m. hasta 7,50 m. PB + 2 10,50 m.
Mas de 7,50 m. hasta 12,50 m. PB + 3 13,50 m.
Mias de 12,50 m. hasta 16,50 m. PB + 4 16,50 m.
Mas de 16,50 m. PB+ 5 19,50 m.

Art. 240.—Tratamiento de la dltima planta como “itico™.

a) En los casos de PB + 4 y PB + 5, la tltima planta
de la edificaciéon quedara limitada dentro del diedro
real formado por los distintos planos con inclinaciéon
méxima del 75 %, trazados respectivamente desde los
bordes de las cornisas de todas las respectivas fachadas
(principales y posteriores) no debiendo superar las
intersecciones de dichos planos los 4,50 metros de
altura.

b) La suma total de los anchos de los huecos no deberé
ser superior a 1/3 de las longitudes de las respectivas
fachadas.

¢) Las crujias paralelas a fachadas vertirdn aguas a la
calle. Las crujias apoyadas en las medianeras tendran
cubiertas a un agua y vertirdn aguas siempre al patio.

d) A los efectos de medicién de la altura méxima del
edificio, la ultima planta o de cubricién contabilizara
solo con su altura libre de 2,70 m.

Art. 241.—Medianerias.

Las medianerias que se produzcan como consecuencia
de las diferencias de alturas con los edificios colindantes,
deberdn ser tratados con sujecién a un Proyecto especifico
para cada caso, segin las directrices de los 6rganos de
gestion municipales. La ejecucién de dicho proyecto correra
a cargo de la propiedad.

Art. 242.—Retranqueos.

Se prohibe todo tipo de retranqueos en Plantas Altas.

Se permiten los retranqueos en Plantas Bajas para
formar soportales en tramos de fachada continuos entre
calles transversales y en manzanas completas. Las dimen-
siones de la luz de paso entre pilares y fachada retran-
queada no serd inferior a 2 metros y la altura libre no
inferior a 3,50 metros.

Art. 243.—Cuerpos salientes.

Se prohibe todo tipo de cuerpos salientes en fachadas
y patios, a excepcién de balcones y miradores acristalados
con un vuelo maximo de 0,75 metros.

Art. 244.—Elementos salientes.

Se prohibe todo tipo de elementos salientes en fachadas
y patios, a excepcion de:

a) Cornisas y aleros con un vuelo maximo de 0,30 m.

b) Zbcalos, sin sobresalir del paramento de fachada mas
de 5 cms.

Art. 245.—Criterios de composicion y modulacion.

Para garantizar la homogeneidad y regularidad exigida
en los procesos de renovacidon urbana, en cuanto a la
composiciéon y modulacidon de huecos de fachadas, accesos
y patios, se dictan los siguientes criterios y normas de
composicion y modulacion:

a) Todos los huecos de fachada (incluida Planta Baja)
se disefiardn simétricos .respecto a ejes verticales, que
se tomaran como referencia para la ordenaciéon de
todos sus elementos predominando la dimensién vertical
sobre la horizontal del hueco.

b) En las fachadas, como maximo, la superficie de los
huecos no serd superior al 50 % de la superficie
total de la fachada.

c¢) La altura de los dinteles serd comin para todos los
huecos.

d) Los proyectos de edificacidon deberan ir acompaflados
de un estudio que justifique su integracion con la
composicion y estilo de los edificios colindantes.

Art. 246.—Condiciones de ejecucién material.

Para garantizar la homogeneidad en el tratamiento
material de los elementos arquitecténicos en las &reas
urbanas objeto de la presente Ordenanza, se respetaran
las siguientes condiciones de ejecucidn material.
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Cubiertas:

Para la formacion de las cubiertas se utilizaran tejas
curvas, ceramicas en su color natural, vidriadas o
paneles con tratamiento exterior. Las aguas pluviales
se recogeran en canalones y seran conducidas mediante
bajantes a red general de alcantarillado.

Miradores acristalados:

Deberadn tener las proporciones y composicion de los
existentes en las tipologias arquitectonicas del XIX.
Solo se permitirdn los siguientes materiales: madera,
(en su color o pintada), o hierro.

Aleros y Balcones:

En ningln caso, estos elementos deberan ser consi-
derados como prolongaciones de forjado, debiendo
tener sus elementos estructurales un canto maximo
de 15 cms. Los balcones no deberdn estar formados
con antepechos de obra de fabrica u otro material
que no sea el modelo tradicional de cerrajeria formada
por barras verticales de altura no inferior a 1,20 m.
con separacién minima entre ellos de 11 cms.

Escaleras:

Podran estar iluminadas y ventiladas por lucernarios
cenitales. En este caso deberd dejar un espacio libre
(ojo de escalera) en donde se pueda inscribir un circulo
minimo de 1,00 m. de didmetro. El lucernario se cons-
truird con vidrios planos armados y perfileria metdlica.
La escalera podré estar situada en cualquier posicién
del patio o dentro del espacio peatonal que une el
patio con la calle de fachada.

Rotulos comerciales:

Los rotulos comerciales o similares, sean o no luminosos
deberan diseflarse de forma integrada dentro del limite
material de la Planta Baja de la propia fachada del
comercio o local al que correspondan. No podran
disponerse fuera de los limites de la Planta Baja,
y no sobresaldran més de 50 cms. de la linea de
fachada, aconsejando ¢l uso de materiales que se integren
con el estilo del edificio y en el propio entorno ambiental
de la zona.

Se prohibe todo tipo de rétulos en Plantas Altas,
y sobre las cubiertas de los edificios.

Se fija el plazo de dos afios desde la aprobacion
definitiva de este Plan General para que los rétulos
existentes que no cumplieran con lo regulado anterior-
mente se adapten a la presente normativa.

Rotulos comerciales en los espacios publicos:

Con caracter general, se prohibe todo tipo de rétulo
comercial situado sobre los espacios publicos de la
zona CENTRO, (jardines, plazas o en el espacio viario),
ya sean elementos ligeros desmontables o elementos
fijos.

Con caracter excepcional podran autorizarse aquellos
que a juicio de la Comisién del Patrimonio sintonicen
con el cardcter del paisaje urbano y no supongan
una perturbacién para la contemplacién de elementos
singulares de este, asi como de los edificios catalogados
en el capitulo anterior.

Art. 247.—Tramitacion.

36

Proyectos de obras de restauracion.

Los documentos exigidos serdn los especificados en el
apartado correspondiente al nivel de ““Proteccién Arqui-
tectonica’.

2,

Proyectos de obra de nueva planta.

Ademas de los documentos exigidos con carédcter ge-
neral por estas Normas en su titulo I, la solicitud de
licencias de obras incluird la siguiente documentacién:

a) Memoria justificativa de la oportunidad y conve-
niencia de la obra a realizar, evaluandola frente
a los demds tipos de obras permitidas para el
edificio.

b) Justificacién de la adecuacion de la obra propuesta
a las caracteristicas del entorno, estudiando su
integracién morfoldgica.

¢) El proyecto del edificio incluird el tratamiento
de fachada de la Planta Baja, para ser ejecutado
unitariamente con el conjunto de la obra.

d) Alzado del tramo o tramos de calle donde se
ubica el edificio, con indicacion del estado actual
y el resultante de la obra propuesta.

e) Descripcidn fotografica en formato 18x24 del edificio
existente.

f) En donde, bien por las caracteristicas del uso del
edificio o porque la renovaciéon urbana producida
en el entorno inmediato no permita la aplicacion
estricta de algunos de los parametros de compo-
sicién de la Ordenanza de CENTRO, se tramitaran
los proyectos mediante una propuesta previa ante
la Comisién del Patrimonio o en su defecto, los
Organos de gestion municipales, en donde la exencion
de tales pardmetros quede suficientemente justi-
ficada.

Derribos.

La solicitud de licencia de demolicién en esta zona
deberd ir acompafiada de la peticién de licencia de
construccion del edificio que haya de sustituir a aquel
cuya demolicién se propone, habiendo de ser conjunta
la concesién o denegacidon de ambas licencias.

Se exceptiian de esta condicion los casos de fuerza
mayor derivados de la declaracién de ruina inminente
del propio edificio.

Proteccion Arqueolégica.

En la Sub-zona “Casco Histérico” la concesion de
licencias estard sujeta al procedimiento que prevé el

articulo 39-4 de estas Normas para garantizar la investi-
gacidén y proteccidén de los yacimientos arqueolégicos.

Art. 248.—Condiciones de uso.

La regulacién de usos en el drea central de la ciudad

tiene como objetivo contribuir a la revitalizacion de la zona
manteniendo o recuperando las actividades de centralidad
y la residencia, que, junto con las intervenciones sobre
la trama urbana y las politicas sectoriales que deben desa-
rrollarse, determinaran la funcionalidad del Centro en el
Sistema Urbano. Por estas razones, que singularizan a esta
pieza en la ciudad y valoran las actividades de centralidad
como elementos fundamentales de la estructura urbana,
la regulacién de usos que en esta zona se establece incorpora
un mayor grado de complejidad y casuistica normativa.

1

En las actuaciones sobre los edificios que tengan por
finalidad su conservacion en la forma que define el
articulo 237 “Condiciones de la Edificacidén™, se permite
el mantenimiento de los usos preexistentes. Sin embargo
el uso industrial sélo podrd mantenerse si es de Primera
Categoria, de acuerdo con la normativa especifica que
regula este uso en el capitulo 3.9, titulo II.

A los efectos de aplicacion de estas Normas, se entiende
por “‘usos preexistentes”, exclusivamente aquellos que
tienen regularizada legal y administrativamente su acti-
vidad, y como minimo, cuando es ello preceptivo,
poseen Licencia de Apertura y Alta en el Impuesto
de Radicacion.

Sin perjuicio de la aplicacién de la norma contenida
en el parrafo anterior, se establece la siguiente regula-
cién de usos, que serd de aplicacion en:

— Cambio de una actividad en un edificio.

— Sustitucién de edificios.

— . Edificios de nueva planta.

Los usos permitidos son los siguientes:

a) Uso de vivienda.

Se permite el uso de vivienda en todas las plantas
de la edificacién. Asimismo se permiten viviendas
interiores (entendidas como tales aquellas en que
ninguna de sus dependencias tiene huecos a calles),
siempre y cuando los huecos de las mismas den a
patios que cumplan las condiciones que se regulan
en este capitulo. Los accesos se producirdn
desde el interior del patio, situandose los portales
en las crujias interiores.

b) Uso de aparcamiento.

En las Sub-zonas de “Casco Histérico™ y ““Trinidad-
Perchel”, no es obligatorio disponer de aparca-
miento propio en los edificios para uso de vivienda
en los siguientes casos:

1.° En las obras de “‘restauracién’ sobre la edifi-
cacidn existente.

2.° Cuando el solar tenga una superficie inferior
a los 300 m?2.

3.° Cuando las vias de acceso sean peatonales
o de ancho inferior (entre fachadas de edifi-
cacién) a los 6,00 m.

4.° Cuando el ancho de fachada es inferior a los
6,00 m.

En el resto de los casos sera obligatorio
provectar dentro del propio solar un apar-
camiento por vivienda, en Planta Baja o
en Sétano. La entrada al aparcamiento debera
proyectarse unida a la entrada o portal de
las viviendas, formando una sola unidad
compositiva. En el caso de utilizar la Planta
Baja para aparcamientos, deberd dedicarse
a local comercial o vivienda al menos la
primera crujia que dé frente a fachada de
via publica. Dicha crujia destinada a local
comercial o vivienda deberad tener un fondo
minimo de 3,5 m.

Se permiten los edificios destinados a uso
exclusivo de aparcamientos en los solares que
el Plan seflala a este efecto y también en
aquellos otros que en base a una propuesta
justificada por parte de la propiedad sea admi-
tida por los érganos de gestion urbanistica del
Ayuntamiento. Para estos casos las condiciones
reguladoras de la edificaciéon son las que se
expresan en el articulo 217, apartado 2 de
estas Normas, debiendo estudiarse su integra-
cion arquitecténica con el entorno urbano.

c¢) Uso de oficinas y uso comercial.

Se permiten los usos de oficinas y comercial. Su
emplazamiento dentro de los edificios se regula
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Capitulo 5.°

ZONA DE ORDENACION EN
MANZANA CERRADA (MC)

Art. 250.—Definicion y objetivos.

Comprende aquellos sectores de la ciudad coincidentes
en su mayor parte con los ensanches y extensiones del
casco historico producidos en el primer tercio de siglo
y que, sin modificar su estructura original, se encuentran
en pleno proceso de densificacién urbana por aumento
de las alturas y los volumenes edificables. La edificacion
se dispone alineada a vial, entre medianerias, configurando
manzanas cerradas, de tipos muy diferentes seglin el parce-
lario de origen y las condiciones de ocupacidén internas,
de ahi que, para atender a esta diversidad morfologica,
se establezca una subzonificacién dentro de la Ordenanza.

La renovacion producida no ha alterado sustancialmente
la estructura urbana preexistente pero la ha sobredensi-
ficado, cambiando las condiciones de uso y descompo-
niendo el perfil del paisaje urbano. Las Ordenanzas de
esta Zona reconocen y consolidan dicha estructura teniendo
en cuenta la incidencia de la nueva edificacidén en altura,
en orden a una adecuada recomposicidn del paisaje urbano,
compaginando este proposito con el de evitar la sobre-
carga de densidad a que habria de conducir la continuacién
del actual proceso.

Se contempla, asimismo, la posibilidad de introducir
esta tipologia en los sectores previstos para la extension
de la ciudad, con objeto de que la edificacion, alineada
a vial, refuerce el caricter ordenador y estructurante que
el Plan encomienda a determinados ejes viarios sobre los
que se sustenta el crecimiento.

Art.. 251.—Definicion de Sub-zonas.

La zona abarcada por la presente Ordenanza se divide
en tres Sub-zonas, MC-1, MC-2 y MC-3, en razén al diferente
criterio de aplicacion de la altura edificable, que responde
a su vez a tres situaciones urbanisticas diferenciadas:

La MC-1, aplicable con cardcter general a las primeras
zonas de ensanche y extensiéon de la ciudad,
cuya altura se regula en funcién del ancho de
la calle.

La MC-2, donde la altura queda fijada por el Plan para
solares 0 manzanas que por tratarse de solares
residuales vacantes en un conjunto urbano con-
solidado con mas altura edificada que la que
permiten estas Ordenanzas, constituyen una situa-
ci6n singular.

La MC-3, con su variante MC-3a, surgida de la necesidad
de obligar a la edificacion a alinearse con los
ejes viarios mdas importantes de entre los que
estructuran los sectores de extension de la ciudad.

Art., 252.—Condiciones de ordenacidn.

I. Parcelacion.

- -Para las Sub-zonas MC-1 y MC-2 se fija una parcela
minima edificable que habra de cumplir las siguientes
condiciones:

40

— Superficie minima: 120 m?
— Longitud minima de fachada a vial: 4 m.
— Fondo minimo de parcela: 9 m.

Se exceptuan de esta Norma aquellas parcelas del Suelo
Urbano de superficie inferior a 120 m? encajadas entre
dos edificios medianeros que por sus caracteristicas y grado
de consolidacién imposibilitan de hecho cualquier tramite
reparcelatorio que permita alcanzar dicha superficie minima,
siempre que estuvieran registrados con anterioridad a la
aprobacién inicial de este Plan General.

En parcelas de superficie superior a 1.500 m? serd
necesario realizar, previamente al Proyecto de Edificacion,
un Estudio de Detalle en donde se recojan las alineaciones
exteriores y se fijen las interiores, estudiando la integracién
del edificio con el entorno urbano y, en su caso, con la
edificacion colindante.

En el caso de la MC-3, la parcela minima se fijard
en 500 m2, y serd necesario el Estudio de Detalle en parcelas
superiores a los 3.000 m? con el fin de recoger las alinea-
ciones exteriores e interiores y, en su caso, la integracidén
con la trama existente.

2. Edificabilidad neta.

Para MC-1 y MC-2, no se fija edificabilidad neta,
de forma que la superficie de techo edificable sera
la resultante de la aplicacidon de las Normas de compo-
sicion del edificio expresadas en el presente capitulo.

Para la MC-3 se fija una edificabilidad neta de 3,50
m?/m?, y para su variante MC-3a, una edificabilidad
neta de 2,80 m*/m?.

Para la redaccién de Planes Especiales de Reforma
Interior, Estudios de Detalle con Ordenacién de Volu-
menes y Proyectos de Reparcelaciéon cuyos ambitos
se fijan en este Plan o hubieran de fijarse eventualmente
en el transcurso de su gestidon, se establece un indice
de edificabilidad bruta de 2 m? de techo/m? de suelo.
Este indice de edificabilidad no rige para los Estudios
de Detalles necesarios en las parcelas superiores a las
que se alude en el apartado anterior.

3. Alineaciones.

La fachada de la edificacién deberd coincidir con la
alineacién del vial. No obstante, y por motivos de
composicion estética de las fachadas y sin que ello

d¢ lugar en ningin caso a aumento de altura en la-

edificacién, se permitiran retranqueos sobre la alinea-
cion del vial en cualquiera de los siguientes casos:

a) En la Planta Baja del edificio, siempre que el
retranqueo se produzca al tratar el bajo como
soportal, quedando los pilares en la alineacién
del vial y el paramento retranqueado situado a una
distancia de aquella igual o superior a 3 m. y en
todo caso, en tramos de fachada de longitud igual
o superior a 25 m.

b) Se permiten retranqueos a lo largo de las fachadas
en Plantas Altas siempre que en sus extremos quede
garantizada la ocultacién, con cuerpos y voliimenes
edificados, de los muros medianeros colindantes.
En todo caso este retranqueo no serd superior
a 5 metros.

¢) Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente
de alineacién de una manzana, la fachada podri
retranquearse en todas sus Plantas un maximo
de 5 m. desde la alineacién del vial.

d) Las Plantas ultimas contenidas dentro de la altura
reguladora maxima podran retranquearse libremente
para formacion de pérgolas, barandas, belvederes
o similares, siempre que la medianeria que de tal
proceder pudiera derivarse sea cubierta con ele-
mentos vegetales u otro tipo de ocultacién que
la equipare a un tratamiento de fachada.

4. Profundidad maxima edificable.

En determinados Planes Especiales de Reforma Interior,
Actuaciones Aisladas o Unidades de Actuaciéon en
Suelo Urbano que entran dentro del ambito de la
presente zona se fijardn en cada caso unas alinea-
ciones interiores o profundidad maxima edificable.

En los demés casos, cuando este pardmetro no venga
expresamente fijado, se entenderd libre, con la tnica
condicién de que la ocupaciéon del edificio en planta
no podra rebasar los limites que se establecen en el
apartado 5 siguiente:

5. Ocupaciéon maxima de parcela.

Con caracter general la superficie construida en Plantas
Altas, no superara la cifra resultante al aplicar el porcen-
taje maximo de ocupacion a la superficie del -solar
neto. La ocupacién maxima sera:

— En Planta Baja: 100 %

— En Planta Alta: 75 %
Excepcionalmente en parcelas que den fachadas a viales
opuestos, cuya longitud de fachada sea igual o inferior
a 8 metros y su profundidad —igual o inferior a
15 metros— no permita concebir la existencia de un
Patio de Luces de ventilacion o de manzana, la ocupa-
cion en todas sus plantas podra ser del 100 9.

Art. 253.—Condiciones de la edificacion.

1. Altura maxima y namero de plantas.

Salvo los casos excepcionales que pudieran contem-
plarse en la Normativa especifica de los Planes Especiales
de Reforma Interior, Actuaciones Aisladas, o Unidades
de Actuacién en Suelo Urbano, que prevalecerd sobre
lo aqui regulado con caracter general, la altura edificable
viene regulada por la anchura de los viales a que el
edificio dé fachada conforme a la siguiente relacién:

a) Para MC-1

Altura
Altura maxima minima
Anchura del vial cedificable obligatoria

Hasta 7 m. PB+2/10,00 PB + 1
Mas de 7 m. hasta 10 m. PB+3/13,50 PB + 1
Mias de 10 m. hasta 15 m. PB+4/16,50 PB + 3
Més de 15 m. hasta 20 m. PB+5/19,50 PB + 3
Mas de 20 m. PB+6/22,50 PB + 4

Estas alturas incluyen a la Planta Alta superior, aun
cuando esta esté retranqueada con respecto a la alineacidon
a fachada.

b) Para MC-2

Se fija ‘una altura miaxima de PB + 7 equivalente
a 25,50 m. para todo el solar o manzana. Esta condicién
debe cumplirse simultdneamente con la de separarse de la
edificacién colindante, en cualquier punto de su perimetro,
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una distancia minima de 1/3 de la altura del nuevo
edificio, y, en todos los casos, una separacién minima
de 3 metros de los linderos privados. Si existen medianeras
en Plantas Bajas o superiores, deberd adosarse a las mismas.

¢) Para MC-3 y MC-3a

Altura maxima Altura méxima

Anchura del vial edificable MC-3 edificable MC-3a
Hasta 10 m. PB+2 PB+1
Mias de 10 m. hasta 15m. PB+3 PB+2

Mads de 15 m. hasta 20 m. PB+3+4tico PB+2+4tico
Mis de 20 m. PB+4+atico PB+3+atico

2. Tratamiento del Atico.

a) La Planta Atico quedard delimitada dentro del
diedro real formado por los distintos planos de
cubierta, de inclinacién maxima del 75 % trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas
de todas las fachadas —excluidos los bordes de
los patios—, no debiendo superar las intersecciones
de dichos planos los 4,50 metros de altura.

Estos planos podrin albergar huecos de ilumina-
cidn y ventilacion siempre que la suma total de
la anchura de los huecos no sea superior a 1/2
de las longitudes de las fachadas respectivas.

b) También podra tratarse el Atico mediante el retran-
queo de los bordes de las cornisas de todas las
fachadas —excluidos los bordes de los patios—,
con upa distancia minima de 3 metros, para la
formacidon de terrazas, pérgolas, barandas, belve-
deres o similares.

3. Altura libre obligatoria de Planta Baja.

Se regulard conforme a lo establecido en el articulo
199 ap. 3.

4.  Vuelo de cuerpos salientes.

a) EIl vuelo maximo de cuerpos salientes medido nor-
malmente al plano de fachada en cualquier punto,
no podra exceder de la décima parte del ancho
del vial, con un tope maximo en cualquier caso
de 1,50 metros.

b) En los viales de menos de 7 metros de ancho,
el limite maximo del vuelo es de 40 cms.

¢) Si la edificacién da frente a vias o tramos de
vias de diferente ancho, se aplicard la regla de
vuelo maximo correspondiente a la via o tramo
de via de menor ancho.

d) El vuelo maximo de los cuerpos salientes abiertos
al espacio libre interior de manzana no podré
exceder de 1/20 del didmetro de la circunferencia
que pueda inscribirse en dicho espacio, con un
vuelo maximo en cualquier caso de 1,50 m. En el
espacio libre interior de la manzana no se permiten
cuerpos salientes que sobrepasen la profundidad
edificable.

e) Para las demds condiciones se estarad a lo dispuesto
en el articulo 210 de las presentes Normas.

Se podran proyectar viviendas interiores, es decir,
aquellas cuyas estancias y dependencias se abren
s6lo a patios de luces, siempre que estos cumplan
con la condicion de poder inscribir en ellos un
circulo de didmetro igual o mayor a 1/3 de la
altura total del edificio pudiendo ser su forma
poligonal, y al menos una de sus diagonales
ha de tener una longitud igual o superior a
[/2 de la altura.

Art. 254.—Condiciones de uso.

Sélo se admiten los usos siguientes:

— Vivienda, exclusivamente en su modalidad plurifamiliar
y unifamiliar adosada.

— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con
los ntmeros 3, 4, 5, 6 (exclusivamente de Primera
Categoria) y 7 al 17 ambos inclusive.

Art. 255.—Condiciones de ordenacion en Unidades de Actua-
cién y Planes Especiales.

En las Unidades de Actuacién y Planes Especiales
en donde la Ordenanza establecida en las fichas corres-
pondientes sea la MC-1, se debera especificar en la ordena-
cién propuesta, las alineaciones interiores y exteriores y
nimero de viviendas maximo por cada unidad de parcela,
asi como el resto de los parametros de la MC-1 y las
condiciones establecidas en la correspondiente Unidad de
Actuacion o Plan Especial.

Capitulo 6.°
ZONA DE ORDENACION ABIERTA (OA)

Art. 256.—Definicion y objetivos.

Comprende aquellos sectores de Suelo Urbano y zonas
de extension procedente del planeamiento parcial, en su
mayor parte consolidadas y con su edificabilidad agotada,
urbanizados mediante ordenacién abierta de edificios o
poligonos de vivienda plurifamiliar en altura, generalmente
en bloques aislados, dando lugar a elevadas densidades
sobre sus respectivos ambitos de implantacion.

La Ordenanza reconoce como situaciones de hecho
las ordenaciones abiertas de vivienda plurifamiliar ejecu-
tadas en las ultimas décadas y consolida con dicha califica-
cion las piezas de suelo aldn vacantes que no hayan sido
ya directa y previamente detraidos por el Plan para subsanar
déficits del equipamiento colectivo.

El objetivo principal de la Ordenanza es, alin recono-
ciendo el modelo de ocupacién existente, poner limites
precisos a la altura edificable para reconducir el perfil
urbano hacia unas dimensiones que guarden una proporcién
adecuada con los espacios libres y el viario publico, propi-
ciando una relacién més orgénica entre estos y las viviendas.
Para los casos de renovacién parcial v concreta del parque
inmobiliario la Ordenanza atempera la altura y la intensidad
volumétrica de determinadas zonas claramente desorbitadas.

Y para las sustituciones de unidades totales o para
actuaciones de gran entidad se garantizan ademds, mediante
la aplicacién de estdndares, el adecuado nivel de equipa-
miento colectivo.

Art. 257.—Supuesto de aplicacion de las Normas OA y
Sub-zonas.

I.  Supuestos de aplicacion.

A efectos de aplicacién de las presentes Normas se
contemplan los siguientes supuestos, derivados a su
vez de las distintas situaciones de partida:

a) Actuaciones singulares sobre solares.

b) Renovaciones aisladas de edificios, integrantes o no
de un conjunto unitario.

¢) Renovaciones totales de barrios o poligonos de
ambito igual o superior a las 2 Has. de superficie,
0 que contengan un numero igual o superior a las
200 viviendas.

d) Actuaciones de nueva planta de ambito andlogo
al expresado en el anterior parrafo ¢). En los
casos en que estos Ambitos hayan sido expresamente
delimitados por el Plan General y sometidos a
gestién mediante la figura de Unidades de Actua-
ciéon en Suelo Urbano, se estard a lo que regulen
las Fichas correspondientes a cada Unidad para
la aplicacién de las presentes Normas OA.

Esta distincion de situaciones se refleja en los diferentes
valores de aplicacién de determinados pardmetros regula-
dores de la ordenacion y la edificacion.

2. Definiciéon de Sub-zonas.

La zona abarcada por las presentes Normas de Orde-
nanza Abierta se divide a su vez en las siguientes
Sub-zonas, atendiendo a los distintos grados de inten-
sidad volumétrica: OA-1, OA-2 y OA-3.

Art. 258.—Condiciones de la Ordenacion para el supuesto
a) de aplicacién de las Normas.

1. Parcelacidn.

La parcela minima edificable serd de 400 m?, estable-
ciéndose la condiciéon morfoldgica adicional de poder
inscribir en el interior de la misma un circulo de
15 metros de diametro.

2. Edificabilidad neta.

El territorio calificado por las presentes Normas, aten-
diendo a los distintos grados de densificacién y edifica-
bilidad, se divide en tres Sub-zonas, cuyos indices de
edificabilidad, aplicados sobre parcela edificable neta

son:
INDICE DE EDIFICABILIDAD
SUB-ZONA (m* techo / m" suelo)
OA-1 , 2,20
OA-2 1,50
OA-3 1,00

3. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje maximo de ocupacién sobre parcela neta
sera del 65 % de su superficie en todas las plantas
del edificio.

Art. 259.—Condiciones de la edificacion en el supuesto a) de
aplicacion de las Normas.

1. Altura edificable, separacion a vial, a linderos privados
y entre unidades de edificacion.

La altura edificable sobre rasante del terreno quedara
establecida como resultado de distribuir sobre la parcela
la superficie de techo edificado teniendo en cuenta
las condiciones de ocupacion expresadas en el apartado -
3 del articulo anterior asi como las de separaciones
minimas a vial, a linderos privados y entre unidades
de edificaciéon que a continuacién se expresan:

1.1. Separacién a vial.

El nimero méximo de plantas permitido en una
parcela en funcién de la distancia de la edifica-
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cion al eje del vial o viales a que dé fachada
queda estabecido en el cuadro siguiente:

DISTANCIA MINIMA ALTURA
N.° PLANTAS AL EJE DEL VIAL MAXIMA

PB, PB+1 4 metros 7 metros
PB+2 5  metros 10 metros
PB+3 6  metros 13 metros
PB+4 7,50 metros 16 metros
PB+5 10 metros 19 metros
PB+6 12,50 metros 21 metros

1.2.  Separacion a linderos privados.

La separacidén a linderos privados sera de 1/4
de la altura. Las plantas bajas pueden adosarse
a linderos privados; no obstante, en caso de
separarse de estos lo hardn a una distancia minima
de 3 metros.

Las diferencias de cotas de rasante del terreno
en los linderos medianeros de dos parcelas colin-
dantes, no debera ser superior a 1,50 m., debiendo
escalonarse las diferentes rasantes adaptandose
a la topografia existente.

Cuando alguno de los linderos privados esté
configurado por la medianeria de un edificio
preexistente, las condiciones concretas de edifi-
caciéon en lo que se refiere a la separacién a
linderos de los cuerpos edificados, quedaran deter-
minados en cada caso por ¢l Ayuntamiento —previa
propuesta o peticion de la parte interesada—,
cuya resolucion responderd a criterios de inter-
pretacion basados en estas Normas teniendo siem-
pre como objetivo el logro de una adecuada
recomposiciéon urbana.

1.3. Separaciéon entre unidades de edificacién dentro
de una misma parcela.

La separacion minima entre fachadas serd de 1/2
de la altura del edificio mas alto.

Art. 260.—Condiciones de la Ordenacién y Edificacién en
el supuesto b) de aplicacion de las Normas.

Para el supuesto b) de aplicacion de las Normas, los
parametros reguladores de la Ordenacion y la Edificacion
son los mismos —y su aplicacién ha de entenderse en los
mismos términos—, que en el supuesto a), excepto para
los parametros siguientes:

1. Parcelacion.

Para los casos de renovacién puntual se admitirda como
valida a efectos de edificacion la existente, registral-
mente ligada al edificio que se pretende sustituir, o
simplemente vinculada al edificio en el plano de Zonifi-
cacién de un Plan Parcial, siempre que disponga de
una superficie igual o superior a 200 m? En caso
contrario no se considerara edificable para obras de
nueva planta.

Si no existiera la referencia catastral expresada en el
parrafo anterior, se entenderd como parcela la proyec-
cion sobre un plano horizontal del edificio existente.

2. Ocupacion maxima de parcela.

Si, no obstante cumplir con lo reglamentado en el
articulo 259 sobre altura y separaciones, el edificio
a sustituir ocupara en alguna o todas sus plantas mas
del 65 % de la parcela, se permitira que el nuevo
edificio ocupe el mismo porcentaje del antiguo, siempre
que se sigan cumpliendo simultdneamente las condi-
ciones volumétricas del articulo 258, apartado 2.
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Art. 261.—Condiciones de la Ordenacién y Edificacién en
los supuestos ¢) y d) de aplicacion de las Normas.

1. Planeamiento.

En estos supuestos, la actuacién requiere la formulacién
de un Plan Especial de Reforma Interior cuyo objeto
sera ordenar la edificacidén de acuerdo con las Normas
establecidas en este capitulo, y en particular en este
articulo, a la vez que se garantice el establecimiento
de reservas de espacios libres y equipamiento en la
proporcion y estiandares minimos que en general se
regulan en estas Normas y en particular en este articulo.
El sistema de actuacidn de estos PERI, serd el de
compensacién y el ambito de los mismos serd previa-
mente establecido por los 6rganos de gestion muni-
cipales, antes de su tramitacion.

2. Ordenanzas de aplicacion.

En los Planes Especiales de Reforma Interior seria
de aplicacion la Ordenanza objeto del presente capitulo.
No obstante, podra razonadamente elegirse cualquiera
de las otras ordenanzas contenidas en las presentes
Normas si con ello se consigue una mejor ordenacidn
de la pieza, de acuerdo con criterios de integracion
morfolégica y paisajistica con el entorno urbano.
En todo caso vy cualquiera que sea la ordenanza
elegida, habran de cumplirse las condiciones de
aprovechamiento y edificaciéon y el valor de los
parametros que se establecen en este articulo.

3. Edificabilidad bruta.

El indice de edificabilidad bruto, aplicado a toda la
superficie objeto de actuacion es, seglin que esta se
produzca en cualquiera de las Sub-zonas deslindadas
a efectos de edificabilidad:

INDICE DE EDIFICABILIDAD
INDICE DE EDIFICABILIDAD  BRUTO SOBRE TODA LA SUPER-

SUB-ZONA NETO SOBRE PARCELA FICIE OBJETO DE ACTUACION
OA-1 2,2 m’t/m?s 1,20 m?t/m?s
OA-2 1,5 m?t/m?s 0,80 m?t/m?s
OA-3 1 m*/m?3s 0,50 m*t/m?s

4. [Estandares locales minimos para equipamiento.

Los PERI que se formulen bajo este supuesto ¢) de
aplicacion de las Normas OA, establecerdn reservas
de suelo para equipamiento piblico en la proporcidon
siguiente: :

— Para el suelo libre ptblico: 4 m? suelo/hab.

— Para equipamiento educativo, social y asistencial:

2,5 m? suelo/hab.

Se fijan los siguientes indices minimos de edificabilidad
neta para equipamiento:

— Para instalaciones complementarias

de suelo libre publico ..... T 0,06 m*t/m?s
— Para equipamiento educativo, social
O ASISTENCIAl 5 2o i soraie inie abits ¢ 0,33 m?’t/m?s

Art. 262.—Condiciones de uso.

Soélo se admiten los usos siguientes:

— Vivienda, exclusivamente en su modalidad plurifamiliar.

— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con los
nimeros: 3, 4, 5, 6 (exclusivamente de Primera Cate-
goria) y 7 al 17 ambos inclusive.

Capitulo 7.°
ZONA DE CIUDAD JARDIN (CJ)

Art. 263.—Definicion y objetivos.

Bajo esta denominacion se designan zonas ocupadas
por conjuntos residenciales de baja o media densidad,
con vivienda unifamiliar o plurifamiliar extensiva, de proce-
dencia diversa: en unos casos se trata de la evolucion,
por densificacidon y cambio de la tipologia edificatoria, de
primitivas urbanizaciones turisticas o de colonias de hoteles
situadas en el “extrarradio” de la capital, hoy absorbida por
el crecimiento urbano. En otro caso se trata de conjuntos
que, casi intactos, proceden del desarrollo o adaptaciéon
local de las ideas de la “Ciudad Jardin”.

El elemento comun es su cardcter mixto, de viviendas
unifamiliares o plurifamiliares, con edificios exentos que,
en su conjunto, ocupan menos suelo que los edificios de
los sectores de ordenacion plurifamiliar abierta, permitiendo
la existencia de grandes espacios libres privados cuyo ajardi-
namiento imprime a estas zonas su caracter mas significado.

Teniendo siempre presente las caracteristicas y condi-
ciones tipolégicas dominantes de cada conjunto, la Orde-
nanza tenderd en la mayoria de los casos a devolverles
su caracter primigenio, especialmente en lo que se refiere
al tipo y uso, posibilitando el ligero aumento de densidad
e intensidad urbana que, sin variar sus condiciones de
calidad ambiental, sea lo6gico reconocer, dada la nueva
situacién de centralidad que ahora ocupan frente a la
condicién mas periférica de su origen.

Art. 264.—Definicion de Sub-zonas.
La zona abarcada por las presentes Normas de Ciudad
Jardin se dividen a su vez en las siguientes Sub-zonas,

atendiendo a sus distintos grados de densificacion y variantes
tipoldgicos: CJ-1, CJ-2, CJ-3, CJ-3a, CJ-4, CJ-5,CJ-6 y CJ-7.

Art. 265.—Condiciones de la Ordenacion y la Edificacién.

1. Edificabilidad neta.

SUB-ZONA INDICE DE EDIFICABILIDAD NETO
CJ-1 0.50 m2t/m?s
CJ-2 0,66 m’t/m?%
CJ-3, CJ-3a 0,83 m’t/m?%s
CJ4 1 m?t/m?s
CJ-5 1.16 m’t/m?s
CJ-6 1.50 m?t/m?s
CJ-7 2.00 m2t/m?

2. Parcelacion.

La parcela edificable para las distintas Sub-zonas se
regula del modo siguiente:

SUB-ZONA PARCELA MINIMA M*
CJ-1 210
CJ-2 210
CJ-3 250
CJ-3a 600
CJ-4 250
CJ-5 350
CJ-6 500
CJ-7 800
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3. Altura edificable y ocupacion de suelo.

Para cada una de las diferentes Sub-zonas establecidas
a efectos de edificabilidad, la altura, en la presente
Ordenanza es un parametro que se presenta univoca-
mente relacionado con el tamafio de parcela y la
ocupacion del solar de acuerdo con las relaciones

4. Tratamiento de Atico.

a) La Planta Atico quedard delimitada dentro del
diedro real formado por los distintos planos de
cubierta, de inclinacién maxima del 75 % trazados
respectivamente desde los bordes de las cornisas
de todas las fachadas —excluidos los bordes de los

siguientes: patios—, no debiendo superar las intersecciones
de dichos planos los 4,50 metros de altura.
> di Para construir . . Con una ocupacioén
o ! Edificado Es preciso disponer de una parcela de ‘i
SUB-ZONAS a7 R °d o 3 maxima de
m/m* PLANTA“S M‘;XIMAS TAMANO PARCELA (m?) OCUPACION MAXIMA %
PR 210 - 1.200 50
CJ-1 0,50
PB:+ 2 >1.200 40
PBi+ 1 210 - 500 50
CcJ-2 0.66
PB+ 2 > 500 . 40
PBiz: ] 250 - 750 55
CJ-3 0,83 PB - 2 750 - 1.500 50
PB:t 3 >1.500 45
PB+ 1 600 - 1.200 50
CJ-3a 0,83
PB ik 1= T* > 1.200 45
PB 1 250 - 600 55
CJ-4 1 PB = 2 600 - 1.200 50
PB+ 3 >1.200 45
PB+ 1 550 - 1.200 60
CJ-5 116 PB 2 1.000 - 2.000 53
PB + 2 + atico >2.000 50
PB + 2 500 - 1.200 60
CJ-6 1,50 PB:i 3 1.200 - 2.500 35
PB + 3 + dtico >2.500 50
PB -+ 2 850 - 1.600 60
CJ-7 2,00 PB + 3 + 4tico 1.600 - 3.000 58
PB + 4 + atico > 3.000 50

Altura maxima

La correspondencia entre el nimero de plantas y la
altura maxima, expresada en metros, se regula mediante
la siguiente relacion:

N.° de Plantas

Hasta 4,20 PB

Hasta 7 PB+1
Hasta 10 PB+2
Hasta 13 PB+3
Hasta 16 PB+3+atico
Hasta 19 PB+4

T* Torredn, planta superior cuya ocupaciéon maxima es del 30 % de la Planta Alta Primera.

b)

Estos planos podran albergar huecos de ilumina-
cidn y ventilacién siempre que la suma total de la
anchura de los huecos no sea superior a 1/2 de las
longitudes de las fachadas respectivas.

También podra tratarse el Atico mediante el retran-
queo de los bordes de las cornisas de todas las
fachadas —excluidos los bordes de los patios—,
con una distancia minima de 3 metros, para la
formaciéon de terrazas, pérgolas, belveredes o
similares.

5. Separacién a linderos piblicos.

Para todas las Sub-zonas, exceptuando las Sub-zonas
en donde se admite el Atico, se podrd rematar la edifica-
cién con cubiertas inclinadas con una altura méxima de
cumbrera de 2,75 metros, contados a partir de la altura
reguladora maxima, espacio no habitable en donde podran
ubicarse exclusivamente depdsitos de agua y demas
instalaciones del edificio; también podra sobresalir de
dicha altura reguladora maxima los casetones de acceso
a terraza de cubierta, con formacidén de pérgolas, y con
una ocupacién maxima del 15 % de la superficie total
de dicha cubierta y una altura méaxima de 2,70.

La separacién del edificio a los linderos publicos para
todas las Sub-zonas, vendra dada por la siguiente rela-
cion:

ALTURA DISTANCIA A LINDERO PUBLICO
PB+1 3
PB+2 3
PB+3 3,50
PB+3+atico 4,00
PB+4+atico 5,00

Se exceptian de esta condicion en los casos siguientes:

a) Los edificios sobre parcelas cuya fachada a vial
tenga una longitud mayor de 100 metros, en cuyo
caso podran alinearse a vial.

b) Las parcelas que den fachada a los viales estruc-
turantes de los Planes Parciales, cuya alineacion
a vial es obligatoria.

¢) Las parcelas situadas en manzanas cuya fachada
o fachadas se hubieran edificado en més del 50 %
de su longitud, con anterioridad a la aprobacién
del Plan, con edificios alineados a vial. En tales
casos los edificios sobre dichas parcelas podréan
construirse alineados a vial.

d) En zonas de pendiente acusada del Suelo Urbano,
y previa propuesta al Ayuntamiento, podrd dis-
ponerse la edificacién en los mismos términos que
se establecen en el articulo 303 sobre Normas
de Edificacién “‘en ladera™ con muros e instala-
ciones complementarios alineadas a vial, debiendo
cumplirse simultdneamente el resto de los pardmetros
reguladores correspondientes a la presente Orde-
nanza.

Separacion a linderos privados.

En todas las Sub-zonas, la separacion a linderos privados
sera como minimo de 1/2 de la altura total del edificio,
con un minimo absoluto de 3 metros.

Cuando alguno de los linderos privados esté configurado
por la medianeria de un edificio preexistente, las condi-
ciones concretas de edificaciéon, en lo que se refiere
a la separacion a linderos de los cuerpos edificados,
quedaran determinadas en cada caso por el Ayunta-
miento —previa propuesta o peticion de la parte intere-
sada—, cuya resolucién responderé a criterios de inter-
pretacion basados en estas Normas teniendo siempre
como objetivo el logro de una adecuada recomposi-
cidén urbana.

Disposicion del volumen edificable.

El volumen edificable madximo permitido en cada parcela,
incluidos los vuelos de cuerpos y elementos salientes.
podra disponerse en una o varias edificaciones prin-
cipales, y destinarse parte del volumen restante a edifica-
ciones auxiliares. No se limita expresamente el nimero
de unidades independientes de edificacién residencial o
auxiliar que pueden disponerse sobre cada parcela: la
limitacién sélo vendrd impuesta por el volumen edifi-
cable y los demés parametros de Ordenacién y Edifica-
cién aplicables a la Zona.

En todas las Sub-zonas, la presente Ordenanza puede
tener una forma de aplicacion que se traduzca en
ultimo término en tipologia de viviendas unifamiliares,
agrupadas o aisladas. Ello se permite expresamente
siempre que no se sobrepasen los parametros estable-
cidos para cada una de las Sub-zonas de CJ.

Ordenanzas de valla.

a) Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un muro
de cerramiento de 2,00 metros de altura maximo.

b) Parcelas edificadas.
b-1) Vallas alineadas a vial Se realizara hasta
1,00 m. de altura con elementos sdélidos vy
opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 m.
con cerramiento ligero y transparente. Se
presentard el Proyecto de la valla conjunta-
mente con el Proyecto de Edificacién.
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b-2) Vallas medianeras: En las lindes medianeras,
las diferencias de cotas de rasantes entre
los dos respectivos terrenos colindantes no
deberd ser superior a 1,50 m. y se podra
realizar una valla medianera con elementos
solidos y opacos hasta una altura maxima
de 2,10 m. medidos desde la rasante de la
cota superior de ambos terrenos colindantes.
En ningln punto del terreno se podra sobre-
pasar dichas diferencias de rasantes y alturas
de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse
la valla a la topografia del terreno.

La alineacién de la valla en el frente de la parcela
coincidird en todo caso con la del vial y diferenciara
las zonas de dominio publico y privado.

9. Separacion entre unidades de edificacién dentro de una
misma parcela.

En todas las Sub-zonas, la separacion entre unidades
de edificacién dentro de una misma parcela sera, como
minimo, igual a la altura de la edificacién mayor.

Art. 266.—Condiciones de uso.

Solo se admiten los usos siguientes:

— Viviendas en sus modalidades plurifamiliar y unifamiliar,
aislada y adosada.

— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con
los nimeros: 3, 4. 5, 6 (exclusivamente de Primera Cate-
goria) y 7 al 17 ambos inclusive.

Capitulo 8.°
ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS)

Art. 267.—Definicion.

Comprenc;le las 4reas de trama urbana tradicional
o de urbanizaciones, que se han desarrollado con edifica-
ci6n aislada de viviendas unifamiliares, cuyo espacio libre
de parcela ajardinado constituye el elemento determinante
de su morfologia.

Art. 268.—Definicién de Sub-zonas.

Se establecen cinco Sub-zonas, tituladas UAS-1, QAS—2,
UAS-3, UAS-4 y UAS-5, diferenciadas por sus condiciones
de intensidad y edificacion.

Art. 269.—Condiciones de Ordenacion.

1. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta, sobre superficie de parcela neta,
es, para cada una de las Sub-zonas:

SUB-ZONA EDIFICABILIDAD m*t/m’s
UAS-1 0,60
UAS-2 0,37
UAS-3 0,30
UAS-4 0,25
UAS-5 0,12 -
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3.

4.

Parcela minima.

a) Superficie minima de parcela:

SUB-ZONA PARCELA MINIMA (M?)
UAS-1 200
UAS-2 350
UAS-3 600
UAS-4 800
UAS-5 2.000

b) Fachada minima admisible de parcela:

La fachada principal a viario publico de las parcelas
tendrd la siguiente longitud minima, para cada
una de las Sub-zonas:

SUB-ZONA FACHADA MINIMA (M)
UAS-1 8
UAS-2 10
UAS-3 10
UAS-4 155
UAS-5 25

¢) Exclusivamente en la Sub-zona UAS-1, si existiesen
parcelas dentro del Suelo Urbano delimitado,
edificadas o vacantes, con anterioridad a la aproba-
cion inicial de este Plan General, cuya superficie
fuese inferior a la minima admisible de 200 m?,
se les aplicardn las siguientes condiciones excep-
cionales:

a) La parcela minima edificable serd de 100 m?.

b) Sila longitud de fachada es inferior a los 9 m.,
se podra edificar entre medianerias, previo
acuerdo mutuo entre colindantes registrado
en escritura publica.

¢) La ocupacién maxima admisible serd del 60 %.

Ocupacién maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacién maxima de la parcela sera,
para cada Sub-zona.

SUB-ZONA OCUPACION
UAS-1 50 %
UAS-2 40 %
UAS-3 30 %
UAS-4 20 %
UAS-5 10 %

Disposicion de la superficie edificable.

a) La superficie total de techo edificable a que da
lugar la aplicacion de la edificabilidad neta se
dispondra, con caracter general, en una tnica edifica-
cién principal por parcela.

b) No obstante se podrd desarrollar conjuntos de
viviendas Unifamiliares Adosadas (UAD), trami-
tadas mediante Estudio de Detalle, siempre que
el nimero de viviendas no sobrepase el resultante
de aplicar la condicién de parcela minima de la or-
denanza de UAS, para la correspondiente Sub-zona.

La superficie minima de parcela requerida para el
desarrollo de dichas actuaciones serd en funcién
de las distintas Sub-zonas:

SUB-ZONA __PARCELA
UAS-1 2.000 m?.
UAS-2 4.000 m?
UAS-3 6.000 m?
UAS-4 8.000 m?
UAS-5 20.000 m?

Ello se permite expresamente siempre que no se
sobrepasen los parametros establecidos para cada
una de las Sub-zonas de UAS o tipologia de UAD
escogida.

Art. 270.—Condiciones de la Edificacion.

1. Separacién a linderos pablicos.

La separacion minima de la Edificaciéon al lindero
de la parcela que da frente al vial, serd para cada
Sub-zona, la siguiente:

SUB-ZONA SEPARACION MINIMA
UAS-1 2 metros
UAS-2 3 metros
UAS-3 3 metros
UAS-4 4 metros
UAS-5 6 metros

En los casos en que la cota del terreno medida en
la linea paralela distante 5,00 m. a la alineacién de
calle, fuera igual o superior a 3,00 m. de la rasante
de dicha calle, se permitird que el cuerpo del garaje
obligatorio pueda alinearse al vial cumpliéndose el
resto de todos los pardmetros especificos de la Orde-
nanza, asi como lo dispuesto en el articulo 303
de estas Normas.

2. Separacion a linderos privados.

La separacion minima a los demas linderos, se regulara
en los mismos términos que el apartado anterior.

Se permiten las siguientes variantes:

a) Las UAS-1, podran adosarse siempre que exista
acuerdo notarial entre colindantes.

b) Para los demds casos, s¢ permiten adosarse en
el lindero dos viviendas contiguas, siempre que
exista acuerdo notarial entre colindantes y se garan-
tice por proyecto conjunto la no existencia de
ningin tipo de medianerias.

3. Altura maxima y nimero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura miaxima permitida
sera de PB+1, con un total de 7 metros de altura
medidos de acuerdo con los criterios establecidos en
los articulos 198 y 199 ap. | de las presentes Normas.

Por encima de la altura reguladora maxima, se podra
rematar la edificacién por cubiertas inclinadas cuyas
cumbreras no podran sobrepasar la altura maxima de
2,75 metros contados a partir de la altura reguladora
maxima. El espacio resultante bajo estas cubiertas no
serd habitable y en €l s6lo podrdn ubicarse depdsitos
de agua y dem4s instalaciones de las viviendas.

En caso de cubierta plana, por encima de la altura
reguladora maxima sélo podrd sobresalir el casetdon
de acceso a la misma, con una ocupacién méixima
del 15 % de la superficie total de la cubierta y una
altura maxima de 2,70 metros.
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Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos,
etc.

4, Altura libre de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura libre de Plantas
Bajas y Plantas Altas no serd inferior a 2,50 metros.

5. Sétano.

Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano
para uso de garajes y trasteros, exclusivamente, debiendo
cumplir las especificaciones contenidas en el articulo
200 de estas Normas.

6. Ordenanza de valla.

a) Solar sin edificar: Serd obligatorio realizar un muro
de cerramiento de 2,00 m. de altura maximo.

b) Parcelas edificadas:
b-1) Vallas alineadas a vial: Se realizard hasta
1,00 m. de altura con elementos solidos y
opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 m.
con cerramiento ligero y transparente. Se
presentara el Proyecto de la valla conjunta-
mente con el Proyecto de Edificacion.

b-2) Vallas medianeras: En las lindes medianeras,
las diferencias de cotas de rasantes entre
los dos respectivos terrenos colindantes no
debera ser superior a 1,50 m. y se podra
realizar una valla medianera con elementos
sélidos y opacos hasta una altura méaxima
de 2,10 m. medidos desde la rasante de la
cota superior de ambos terrenos colindantes.
En ningn punto del terreno se podra sobre-
pasar dichas diferencias de rasantes y alturas
de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse
la valla a la topografia del terreno.

La alineacién de la valla en el frente de la parcela

coincidira en todo caso con la del vial y diferenciara
las zonas de dominio publico y privado.

Art. 271.—Condiciones de uso.

Solo se admiten los usos siguientes:

— Uso dominante: Vivienda unifamiliar aislada y adosada,
y bifamiliar, sélo en las Sub-zonas UAS-3, UAS-4
y UAS-5.

— Usos complementarios y compatibles: Los definidos en el
articulo 54 del titulo II de estas Normas con los
numeros: 2, 3 (exclusivamente anexo a la vivienda o al
aire libre) 4 (exclusivamente las oficinas destinadas a
despachos profesionales anexos a la vivienda), 5, 7, 8
(excepto salas de fiesta, discotecas y similares) 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15 y 16.

Capitulo 9.°

ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
ADOSADA (UAD)

Art. 272.—Definicién.

Comprende las 4reas que se han desarrollado con
edificaciéon residencial unifamiliar, cuya morfologia estd
caracterizada por la correlacién entre parcelas y unidades
de edificacion, bien con viviendas aisladas o bien con

viviendas adosadas, pero donde la calle ha sido el elemento
ordenador fundamental en la mayoria de los casos. En estas
areas el proceso de edificacién debe ser mantenido, o en su
caso reconducido, en ordenacién adosada a fin de que,
manteniéndose la relacién entre parcelas y viviendas, se
consigan ordenaciones claramente referidas a las calles
y acordes con la topografia de las zonas.

Art. 273.—Definicion de Sub-zonas.

Se establecen dos Sub-zonas, UAD-1y UAD-2, diferen-
ciadas por sus condiciones de intensidad, edificacién y
uso.

La Sub-zona UAD-I1, comprende las areas que, dentro
de esta zona de Vivienda Unifamiliar Adosada, se carac-
terizan por su mayor intensidad y parcelacién mas pequefia.

La Sub-zona UAD-2, comprende las dreas que, dentro
de esta zona de Vivienda Unifamiliar Adosada, se carac-
terizan por su grado mas bajo de intensidad y una parcelacién
de mayor superficie unitaria.

Art. 274.—Condiciones de Ordenacion.

1. Parcela minima.
a) Superficie minima admisible de parcela:

Sub-zona UAD-1: 100 m?
Sub-zona UAD-2: 210 m?,

b) Fachada minima admisible de parcela:

Sub-zona UAD-1: 6,0 m.
Sub-zona UAD-2: 7,0 m.

2. Ocupacion maxima de parcela.

El porcentaje de ocupacion maxima de la parcela sera
para cada Sub-zona:

Sub-zona UAD-1: 60 %
Sub-zona UAD-2: 45 %

3. Edificabilidad neta.

Sub-zona UAD-1: 1,16 m*t/m?s
Sub-zona UAD-2: 0,52 m?’*t/m?s

Art. 275.—Condiciones de la Edificacion.

1. Ordenanza de valla.

a) Solar sin edificar: Serd obligatorio realizar un muro
de cerramiento de 2,00 m. de altura maximo.

b) Parcelas edificadas:
b-1) Vallas alineadas a vial: Se realizard hasta
1,00 m. de altura con elementos sdlidos y
opacos, y hasta una altura maxima de 2,10 m.
con cerramiento ligero y transparente. Se
presentard el Proyecto de la valla conjunta-
mente con el Proyecto de Edificacion.

b-2) Vallas medianeras: En las lindes medianeras,
las diferencias de cotas de rasantes entre
los dos respectivos terrenos colindantes no
deberd ser superior a 1,50 m. y se podra
realizar una valla medianera con elementos
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sélidos y opacos hasta una altura méaxima
de 2,10 m. medidos desde la rasante de la
cota superior de ambos terrenos colindantes.
En ningin punto del terreno se podré sobre-
pasar dichas diferencias de rasantes y alturas
de vallas, debiendo escalonarse y adaptarse
la valla a la topografia del terreno.

La alineacién de la valla en el frente de la parcela
coincidira en todo caso con la del vial y diferen-
ciara las zonas de dominio publico y privado.

Retranqueo de fachada.

a) Se considera fachada principal a los efectos de
aplicacién de estas Normas de zona, la que da
frente a vial. En el caso de parcelas en esquina,
hay tantas fachadas principales como frentes a vial
tiene la parcela.

b) La alineacién de la fachada principal estard separada
de la alineacion de la calle las siguientes distancias
para cada Sub-zona, siendo obligatorio mantener
esta distancia a lo largo de los diferentes tramos
de la calle:

Sub-zona UAD-1: 3 m.
Sub-zona UAD-2: 4 m.

Esta misma separacidn, sera obligatoria en los casos
de parcelas extremas en cada tramo de calle o
lindes con zonas verdes publicas.

A la superficie de la parcela resultante de este
retranqueo se le dard necesariamente un cuidadoso
tratamiento de jardineria, prohibiéndose cualquier
otro uso en este espacio.

¢) En las parcelas de pendiente acusada, los edificios
proyectados con la Ordenanza UAD podran dis-
ponerse conforme a las “Normas de Edificacidn
en ladera” contenidas en el articulo 303 de las
presentes Normas, siempre que se tramiten mediante
un Estudio de Detalle cuyo ambito alcance a
tramos de calle completos.

Profundidad maxima edificable.

La profundidad maxima edificable, medida desde la
alineacion de la valla al vial, serd para cada Sub-zona:

Sub-zona UAD-1: 15 m.
Sub-zona UAD-2: 20 m.

Separacién al lindero de fondo de parcela.

La linea de fachada posterior de la edificacién debera
estar separada del lindero medianero del fondo de
parcela los siguientes valores minimos para cada Sub-
zona:

Sub-zona UAD-1: 3 m.
Sub-zona UAD-2: 5§ m.

Altura maxima y nimero de Plantas.

Para todas las Sub-zonas, la altura méxima permitida
sera de PB+1, con un total de 7 metros de altura
medidos de acuerdo con los criterios establecidos en
los articulos 198 y 199, ap. 2 de las presentes Normas.

Por encima de la altura reguladora maxima, se podra
rematar la edificacién por cubiertas inclinadas cuyas
cumbreras no podran sobrepasar la altura méxima
de 2,75 metros contados a partir de la altura reguladora
maxima. El espacio resultante bajo estas cubiertas no
sera habitable y en ¢l sélo podran ubicarse depésitos
de agua y demads instalaciones de las viviendas.
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En caso de cubierta plana, por encima de la altura
reguladora maxima sélo podré sobresalir el casetén
de acceso a la misma, con una ocupacién maxima
del 15 % de la superficie total de la cubierta y una
altura méxima de 2,70 m.

Se permite el remate con pérgolas, belvederes, toldos, etc.
6. Altura libre de Plantas.

Para todas las Sub-zonas de altura libre de Plantas
Altas y Plantas Bajas no serd inferior a 2,50 metros.

7. Sétano.

Se admite en todas las Sub-zonas una Planta Sétano
para uso de garaje y trasteros exclusivamente debiendo
cumplir las especificaciones contenidas en el articulo
200 de estas Normas.

Art. 276.—Edificacién conjunta de parcelas.

1. Para las dos Sub-zonas, y en conjuntos de parcelas
edificables contiguas cuya superficie total sea superior
a 5.000 m? y cuya actuacién consista en la edificacion
de conjunto de nueva Planta, se autorizan las siguientes
condiciones excepcionales de ordenacién que podran
aplicarse alternativamente a las anteriormente definidas
en este capitulo:

a) Se tramitard mediante Estudio de Detalle que con-
tenga la definicién de los volimenes de la Edificacion
asi como, si es el caso, la divisiéon de la actuacion
en fases a las que hayan de corresponder Proyecto
de Edificacién y licencia de obras unitaria.

b) El nimero de viviendas en ningun caso excedera
del resultante al aplicar las condiciones de parcela
minima para cada Sub-zona.

¢) El conjunto habrd de mantener una separacion
a linderos privados de 4 m. como minimo. Las
condiciones de separacién o alineacién a linderos
publicos vendra fijada en el Estudio de Detalle.

d) No se fijan los valores de los parametros de edifica-
bilidad neta y ocupacién maximas por cada una
de las parcelas que integran el conjunto. Sin embar-

go, la edificabilidad y la ocupacién de suelo totales, .

resultantes del conjunto de la ordenacién, no podra
superar los valores suma de las que resultarian
de aplicar a cada parcela edificable sus indices
correspondientes. No se fija profundidad maxima
edificable.

¢) Son de aplicacidon todos los demds parametros
y condiciones de Ordenacién y Edificacion regulados
en los articulos anteriores de este capitulo que
no hayan sido expresamente excepcionados en este
articulo.

f) A los espacios libres de Edificacién resultantes de
la Ordenaciéon del conjunto, se les deberd conferir
totalmente o en parte la condicién de mancomu-
nados, que se establecerd por Escritura Publica
inscrita en el Registro de la Propiedad.

2. Enlos casos cuyo objetivo sea exclusivamente la ordena-
cién de parcelas, serd necesario tramitar un proyecto
de reparcelacién que cumpla con todas las condiciones
de ordenacién contenidas en el articulo 274 de estas
Normas.

Art. 277.—Condiciones de uso.

— Uso dominante: Vivienda Unifamiliar Adosada y Ais-
lada, y Bifamiliar.
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— Usos complementarios y compatibles: Los definidos
en el articulo 54 del titulo II de estas Normas con
los nimeros: 2, 3 (exclusivamente las oficinas desti-
nadas a despachos profesionales anexos a la vivienda),
5, 7, 8 (excepto salas de fiesta, discotecas y.similares)
9,10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16.

— El uso industrial sélo permite en Primera Categoria
y exclusivamente en la UAD-1, con la condicién de
que la superficie destinada a este uso se sitlle en
posicién posterior a la primera crujia de la fachada
principal. En estos casos, la citada superficie de primera
crujia estard necesariamente adscrita al uso de vivienda.

Capitulo 10.°

ZONA DE ORDENACION EN COLONIA Y
EDIFICACION TRADICIONAL POPULAR
(CTP)

Art. 278.—Definicion y objetivos.

Con esta calificacién se comprende una serie de con-
juntos de vivienda unifamiliar y plurifamiliar, que bajo
su diversidad de forma vy estilos, presenta una gran similitud
en los parametros de composicién interna, lo que permite
asimilarlos a un mismo tipo edificatorio que no es otro
que el de la vivienda tradicional popular de los nucleos
rurales, del cual estos conjuntos son un trasunto a nivel
urbano.

Las casas son de una, dos y tres Plantas, medianeras,
con alineacién a vial rigurosa, con alto porcentaje de
ocupacién de la parcela, dejando un espacio libre para
jardin circundante en unos casos, delantero en otros vy,
en la mayoria de ellos, para un patio trasero de ventila-
cion y servicio.

Por su procedencia, cabe distinguir dichos conjuntos
de la manera siguiente:

— Las llamadas “‘casas de vivienda’ o ‘“‘casas-mata’ con
las que se colonizaron los sectores mas proximos al
casco en el Plan de Ensache del afio 29.

— Las colonias de vivienda obrera del altimo tercio del
siglo pasado y primero de este, ubicadas en proximidad
con los antiguos asentamientos industriales.

— Los enclaves de arquitectura popular autoconstruida
en trance de ser sobrepasados por el crecimiento urbano.

— Promociones publicas de vivienda exclusivamente uni-
familiar.

El objeto basico de las Normas de esta zona es mantener
estos sectores en el tejido urbano, reconociéndolos en su
individualidad y condiciones diferenciales, propiciando en
algunos casos un controlado aumento de volumen edificado
que, sin pérdida de sus seflas de identidad, ofrezca los
necesarios incentivos para la revitalizacién y el manteni-
miento.

Art. 279.—Definiciéon de Sub-zonas.

Por su grado de densificacién y fundamentalmente
por su altura edificable, la zona abarcada por las presentes
Normas CTP se divide a su vez en dos Sub-zonas, CTP-1
y CTP-2 y una variante de la primera, la CPT-]a.

Art. 280.—Condiciones de la Ordenacion.

1. Parcelacién.

La parcela minima se establece con el criterio de
permitir albergar en sus limites, un programa minimo
de vivienda unifamilar, de acuerdo con la Normativa
aplicable y con la regulacion del uso de vivienda
que contiene este Plan.

Segun este criterio, para cada una de las Sub-zonas
se fijan las siguientes parcelas minimas edificables:

SUB-ZONA PARCELA MINIMA
CTP-1 70 m?
CTP-2 100 m?

Se exceptiian de esta Norma aquellas parcelas del Suelo
Urbano que no cumplan con alguna de las condiciones
antedichas y que se encuentren encajadas entre dos
edificios medianeros que por sus caracteristicas y grado
de consolidacién imposibiliten de hecho cualquier tramite
reparcelatorio que permita alcanzar dicha superficie
minima siempre que éstas estuvieran registradas con
anterioridad a la aportacion inicial de este Plan General.

Asimismo y para ambas Sub-zonas, se fija una parcela
maxima edificable de 800 m?, excepto para uso publico
o colectivo. En parcelas superiores a 300 m? serd
necesario realizar, previamente al Proyecto de Edifica-
cién, un Estudio de Detalle en donde se recojan las
alineaciones exteriores y se fijen las interiores, estu-
diando la integracién del edificio con el entorno y la
edificacién colindante.

2. FEdificabilidad neta.

No se fija edificabilidad neta por no ser un parametro
propio de la regulacién segln el sistema de alinea-
ciones a vial, de forma que la superficie de techo
edificable serd la resultante de la aplicacién de las
Normas de composicion del edificio expresadas en el
presente capitulo.

3. Alineaciones.
La fachada del edificio debera coincidir con la alinea-
cion del vial.
En las colonias de ‘‘casas-mata’ incluidas dentro de
la presente Ordenanza, deberd mantenerse la doble
alineacion: la calle, con la que habrd de alinearse

el cerramiento del jardin, y la vivienda, con la que
habra de alinearse el paramento exterior del edificio.

4. Profundidad maxima edificable.

La profundidad méxima edificable no excederd en
ningln caso de los 15 metros medidos desde la alinea-
cién del vial.

5. Ocupacion maxima.

La ocupacién méaxima permitida en Planta Baja
sera del 100 %. Esta condiciéon y la del apartado
anterior, habra de cumplirse simultadneamente.

La ocupacién maxima en Plantas Altas sera del
80 %. Excepcionalmente, en parcelas que den fachadas
a viales opuestos y cuya profundidad sea inferior
a 10 m., la ocupacién de todas las Plantas del edificio
podra ser del 100 %.

6. Separacién a linderos privados.

La edificacién es, en general, medianera, pero si por
determinadas circunstancias hubiera de separarse de los
linderos privados, la distancia minima entre estos y el
cuerpo de la edificacién no serd inferior a 2 metros.
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Las diferencias de cotas de rasante del terreno en los
linderos medianeros de dos parcelas colindantes, no
debera ser superior a 1,50 m., debiendo escalonarse
las diferentes rasantes adaptindose a la topografia
existente.

Art. 281.—Ceondiciones de la Edificacién.

1. Altura edificable.
De acuerdo con la altura edificable la presente orde-
nanza contempla dos Sub-zonas:

N.” MAXIMO DE ALTURA MAXIMA

SUB-ZONA PLANTAS EDIFICABLE
CTP-1 PB + 1 7 metros
CTP-2 PB + 2 10 metros

2. Vuelo de cuerpos salientes.

El vuelo de cuerpos salientes se regulard conforme
a lo estipulado en el articulo 210 de las presentes

Normas.

Los balcones volados no necesitardn estar situados a
una altura de 3,50 metros con respecto al nivel de la
calle, pudiendo proyectarse al nivel del forjado de la
Planta Primera.

Art. 282.—Condiciones de adecuacion ambiental.

Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura
original circundante mediante la adecuaciéon a su estilo
y principios de composicién arquitecténica, asi como la
utilizacién de los mismos materiales o, en todo caso similares.
Estos extremos deberan venir justificados en la memoria
de los proyectos que hubieran de redactarse al amparo
de esta Ordenanza.

Art. 283.—Condiciones de uso.

Soélo se admiten los usos siguientes:
— Vivienda: se permiten en todas sus acepciones.

— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con los
nameros 3, 4, 5, 6 (exclusivamente de Primera Cate-
goria) y 7 al 17 ambos inclusive.

— En la Sub-zona CTP-la se permitirdn exclusivamente
los siguientes usos:

Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con
los nimeros 1 (a y b), 2, 3, 5 y 8 (este dltimo con
la limitacién del uso comercial al 50 % de la Planta
Baja, no permitiéndose dicho uso comercial en Plantas
Altas) v 9 al 17 ambos inclusive.

Art. 284.—Condiciones de Ordenacién en Unidades de Ac-
tuacion y Planes Especiales.

En las Unidades de Actuacién y Planes Especiales
que hayan de desarrollarse mediante la ordenanza CTP.
se debera especificar y justificar en la ordenacién pro-
puesta las alineaciones interiores y exteriores y el niimero
maximo de viviendas correspondiente a la parcelacion
que se propone por cada unidad de manzana, siendo
vinculantes el resto de los pardmetros de la CTP y las
condiciones establecidas en la correspondiente Unidad
de Actuacion o Plan Especial.

Capitulo 11.°
ZONA DE INDUSTRIA

Art. 285.—Definicién y objetivos.

Comprende esta calificacion los poligonos procedentes
del planeamiento parcial especificamente dedicados a activi-
dades secundarias (industriales y almacenamiento y ter-
ciarias, que en su mayor parte conforman la extensa zona
industrial de la Vega del Guadalhorce.

Asimismo esta calificacion recoge las piezas del Suelo
Urbano dedicadas a las antedichas actividades que presentan
la suficiente entidad y vigencia como para ser recono-
cidas y deslindadas como tales dentro de la trama urbana
en que se encuentran enclavadas. '

Art. 286.—Definicion de Sub-zonas.

Atendiendo a las distintas caracteristicas tipoldgicas, -

localizacion y niveles e intensidad de uso, se distinguen
cinco Sub-zonas:

— IND 1: “Industriz en Suelo Residencial”. Se trata de
piezas del Suelo Urbano dedicadas a actividad
industrial compatible con viviendas integradas
en una trama de uso residencial dominante.

— IND 2: “Industria Escaparate”. Zonas industriales si-
tuadas a lo largo de segmentos de las princi-
pales vias de comunicacién con capacidad para
configurar importantes fachadas urbanas.

— IND 3: “Industria pequefia y media”. Poligonos espe-
cificamente industriales caracterizados desde
el punto de vista de la Ordenacién urbanistica
por el tamafio de la parcelacion, no superior
a los 3.000 m?.

— IND 4: “Industria pesada”. Enclaves o poligonos espe-
cificamente industriales caracterizados desde
el punto de vista de la Ordenacién urbanistica
por el tamaifio de la parcela, superior a los
3.000 m?.

Art. 287.—Condiciones de Ordenacion y Edificacién para
la “Industria en Suelo Residencial”.

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguien-
tes condiciones:

— Superficie minima: 300 m?.
— Longitud minima de fachada: 10 m.

2. Edificabilidad neta maxima: 1,5 m?t/m?s.
Alineaciones.

No es necesario que la fachada de la edificacion se
alinee con la alineacién del vial, pues se entiende
que aquella debera adecuarse funcionalmente en su
composicion arquitecténica, a sus propias necesidades
de uso. No obstante, en caso de no alinearse al vial,
debera deslindarse el espacio publico viario del privado
con elementos de cierre, verjas, arbolado, jardineria,
etc., que garanticen una adecuada integracion ambiental
con la trama urbana circundante.

4. Ocupacién maxima.

Planta Baja: 100 %
Plantas Altas: 40 %

5. Altura maxima edificable.

La altura mdxima edificable serd de 12 metros. Excep-
cionalmente podra admitirse —y por justificadas razones
técnicas derivadas de las caracteristicas particulares
de la industria que se trate—, una altura maxima
de 20 metros, pero solo en el 15 % de la planta
del edificio. (Para torres de almacenamiento y trans-
formacion, tolvas, etc.)

6. Altura libre de Plantas.

La méaxima altura libre de Planta Baja sera de 6 m.
La altura libre de la Planta de locales y oficinas anexas
sera de 2,60 m. como minimo.

7. Separaciones a linderos piiblicos y privados.

Si la parcela estd enclavada en una zona o poligono
consolidado o en vias de consolidacién en donde la
tipologia dominante o exclusiva fuera la de edificacion
medianera, el edificio a construir debera ser igualmente
medianero, con alineacién obligatoria a vial.

En los demas casos la alineacién a vial no serd obliga-
toria, debiendo cumplirse las condiciones de cercado
y deslinde establecidas en el apartado 3 del presente
articulo. ‘

La separaciéon a linderos privados serd en estos casos
de 3 metros como minimo.

8. Vuelos de cuerpos salientes.

No se admiten vuelos de cuerpos salientes sobre la
alineacion de vial.

9. Condiciones especificas para la Sub-zona IND-1a.

En las parcelas del Suelo Urbano contempladas en
este Plan con la calificacién IND-1, grafiadas en el
plano “A” “Calificacién, Usos y Sistemas™ con la
denominacién “IND-1a” regird el régimen urbanistico
que determina la presente Ordenanza mientras perma-
nezca el uso actual. En caso de que tal uso desaparezca
—por cambio de titularidad, traslado de industria, etc.—,
las parcelas en cuestion podran destinarse a los usos

consignados en el articulo 54 con los numeros 2, 3, 4,
57,89 10, 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16.

Es decir, se excepciona expresamente el uso de vivienda.

Art. 288.—Condiciones de uso para ‘“‘Industria en Suelo
Residencial”.

Solo se admiten los usos siguientes:

— Uso de industria, exclusivamente en su 1.* Categoria.
Se admite en 2.* Categoria para edificio industrial
exclusivo.

— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas
con los numeros 2, 3, 4, 5, 6, & (excepto discotecas,
salas de fiestas y similares) 13, 15, 16 y 17.

Art. 289.—Condiciones de Ordenacion y Edificacion en la
“Industria Escaparate” (IND-2).

1. Supuestos de aplicacién de la presente Ordenanza.

Parte de los terrenos abarcados por la presente Orde-
nanza se encuentran clasificados por este Plan dentro
del Suelo Urbano y el resto dentro del Suelo Urbanizable.
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En el primer caso son de aplicacién directa los para-
metros reguladores de la Ordenacion y Edificaciéon que
se definen en los apartados siguientes.

En el segundo caso, dichos pardmetros seran de
aplicacion directa sobre el suelo estrictamente zoni-
ficado como industrial en el Plan Parcial correspondiente,
una vez deslindado el Sistema de Espacios Libres y de
dominio publico, los servicios de interés publico vy
social, los aparcamientos y el viario, conforme a lo
estipulado en el apartado Il del anexo al Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo.

2. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable deber4 cumplir las siguien-

tes condiciones:

—  Superficie minima: 1.000 m?
— Fachada minima al vial principal: 20 metros.

3. Edificabilidad bruta global.
A efectos de redaccion de Planes Parciales o Es-

peciales se fija una edificabilidad bruta global de
0,764 m?t/m?s.

4. Edificabilidad neta maxima.
1,16 m*t/m?s sobre superficie industrial neta.
5. Alineaciones y separaciones a linderos piblicos y privados.

La edificacion habra de guardar una separacién minima
al viario principal de 10 metros y de 5 metros con
respecto a las calles secundarias.

La separacién minima a linderos privados serd de
5 metros, salvo que la parcela se encontrara enclavada
en una estructura parcelaria medianera, en cuyo caso
el edificio habrd de ser igualmente medianero mante-
niendo la separacion a vial o viales expresada anterior-
mente.

6. Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela industrial neta
serd del 60 %.

7. Altura maxima edificable.

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excep-
cionalmente podra admitirse v por justificadas razones
técnicas derivadas de las caracteristicas particulares
de la industria que se trate, una altura maxima de 20 m.

8. Altura libre de Plantas.

No se fija altura libre para la Planta Baja siempre
que esta se destine prioritariamente al uso industrial.
Las partes de esta Planta Baja y, en general cualquier
Planta para oficinas y comerciales anexos a la industria
tendran una altura libre maxima de 3,50 metros.
9. Condiciones suplementarias de composicion.

Dada la singularidad de los edificios que habran de
realizarse al amparo de las presentes Normas, teniendo
en cuenta su componente publicitaria o expositiva y su
condicién de configurar tramos importantes de fachada
urbana, se cuidara, en el disefio y materiales empleados,
el tratamiento de su volumen y fachadas, en un proyecto
que habré de incluir el de la jardineria de los espacios
libres circundantes.

Art. 290.—Condiciones de uso para la “Industria Escaparate”
(IND-2).

Solo se admiten los usos siguientes:

— Uso de Industria, exclusivamente en sus 1.2 y 22
Categorias.
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— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con
los niimeros 2, 3, 4 (sélo las anexas y funcionalmente
ligadas a cada instalacién industrial) 5, 6, 8 (excepto
salas de fiestas, discotecas, casinos y similares) 11, 13,
15, 16 y 17.

Art. 291.—Condiciones de Ordenacion y Edificacién en
“Industria pequefia y media” (IND-3).

1. Supuestos de aplicacion de las presentes Normas.

Se contemplan dos supuestos de aplicaciéon de las

presentes Normas en los mismos términos que se des-
criben en el articulo 289, parrafo 1.

2. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable deberd cumplir las siguien-
tes condiciones:

— Superficie minima: 500 m?.

— Longitud minima fachada: 10 m.

3. Parcela maxima.

A efectos de parcelacién y zonificacion, en los Planes
Industriales que hubieran de redactarse sobre el Suelo
Urbanizable Programado, se fija una parcela maxima
de 3.000 m?2.

4. Edificabilidad bruta global.

A efectos de redaccidon de Planes Parciales sobre el
Suelo Urbanizable Programado, se fija una edifica-
bilidad de 0,60 m?t/m?s.

5. Edificabilidad neta maxima.
1,5 m?t/m?s sobre superficie industrial neta.
6. Ocupacién maxima de parcela.

Planta Baja: 100 %
Plantas Altas: 40 %

7. Altura maxima edificable.

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excep-
cionalmente podra admitirse —y por justificadas razones
técnicas derivadas de las caracteristicas particulares
de la industria que se trate—, una altura méxima
de 20 metros.

8. Altura libre de Plantas.

No se fija altura libre para la Planta Baja siempre
que esta se destine prioritariamente al uso industrial.
Las partes de esta Planta Baja y, en general cualquier
planta para oficinas y comerciales anexos a la indus-
tria tendran una altura libre maxima de 3,50 metros.

9. Separaciones a linderos privados y publicos.

En los poligonos del Suelo Urbano zonificados con
una estructura urbana medianera con alineacion a vial,
seguird rigiendo la alineacién a vial como pauta de
ordenacion.

De igual forma, aquellos en los que rigieran unas
determinadas condiciones de separacion con anterioridad
a la aprobacién inicial del presente Plan y estuvieran
consolidados o en vias de consolidacién al amparo
de dichas condiciones, seguirdn rigiéndose por estas.

En el Suelo Urbanizable Programado regiran las condi-
ciones especificas que marque cada Plan Parcial, pudien-
do optar por una ordenacién medianera con alinea-
cién a vial, o por una ordenacién abierta, en cuyo
caso la separacién minima a linderos publicos y privados
serda de 5 metros.

Art. 292.—Condiciones de uso para la “Industria ligera
y media” (IND-3).

Se admiten los usos siguientes:

— Uso de industria, exclusivamente en sus Primera,
Segunda y Tercera Categorias.

— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con
los ntimeros 1 (exclusivamente la adscrita para guarderia
a cada instalacion industrial) 2, 3, 4 (sélo las anexas
y funcionalmente ligadas a cada instalacién industrial)
5, 6, 8 (excepto salas de fiestas, discotecas y similares)
15y 16.

Art. 293.—Condiciones de Ordenaciéon y Edificacién para
la “Industria pesada” (IND-4).

Las caracteristicas de este tipo de industria cuyos
volimenes edificados estan singular y funcionalmente vincu-
lados al tipo de actividad y sistema de produccién de cada
caso concreto, no hace posible establecer unas condiciones
de Ordenacidon y Edificacion sistematizadas. El Plan esta-
blece s6lo unas condiciones de uso y unas condiciones
de parcelaciéon —parcela minima de 3.000 m? para cualquier
caso— vy, a excepcidn de los enclaves de “Industria pesada™,
ya existentes, prevé la posibilidad de su ubicacién en el
Suelo Urbanizable no Programado, controlando las carac-
teristicas de su implantacion y su incidencia en el entorno
mediante Programas de Actuacién Urbanistica.

Art. 294.—Condiciones de uso para la ““Industria pesada”
(IND-4).

Se admiten los usos siguientes:

— Uso de Industria, exclusivamente en su Cuarta Cate-
goria.

— Los definidos en el articulo 54 de estas Normas con
los nimeros 3, 4 (sélo las anexas vy funcionalmente
ligadas a cada instalaciéon industrial) 6, §, 15 y 16.

Capitulo 12.°
ZONA COMERCIAL

Art. 295.—Definicién vy objetivos.

Comprende esta calificaciéon una serie de parcelas del
Suelo Urbano actualmente dedicados al uso comercial
—procedentes o no de la zonificaciéon de planes parciales—,
asi como las zonas expresamente comerciales que puedan
proyectarse sobre el Suelo Urbanizable Programado.
Ademas de regular este uso en los sectores de crecimiento,
es objetivo de esta Ordenanza reconocer y mantener la
vinculaciéon del uso comercial a esas parcelas del Suelo
Urbano, generalmente situadas en zonas densificadas, en
las que cabe concebir el comercio como un equipamiento
a nivel de barrio o ciudad.

Art. 296.—Supuestos de aplicacion de la Ordenanza.

a) En Suelo Urbano.

Los parametros reguladores de la edificacion para
las parcelas del Suelo Urbano contempladas por el
Plan con la presente Ordenanza de Comercial (CO)
seran los mismos de las ordenanzas de las parcelas
colindantes en la zona donde estuviera enclavada.
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En caso de estar la parcela rodeada por parcelas
de ordenanzas diferentes se adoptard la mas restric-
tiva en sus parametros de edificabilidad y altura.

b) En Suelo Urbanizable Programado.

Para este segundo supuesto regirdn las siguientes condi-
ciones de Ordenacién y Edificacion:

1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable debera cumplir las siguien-

tes condiciones:

—  Superficie minima: 400 m?.

— Longitud minima de fachada: 10 metros.

— Debera poderse inscribir en su interior un circulo
de 15 metros de diametro.

No se fija parcela maxima para los planes parciales

a desarrollar en el Suelo Urbanizable Programado,

pudiendo concentrarse el uso comercial en centros

o zonas especificamente destinadas a ello.

2. Edificabilidad bruta global.

A efectos de redaccién de Planes Parciales sobre el
Suelo Urbanizable Programado se fija una edificabilidad
bruta global de 0,60 m*t/m?.

3. [Edificabilidad mixima sobre parcela neta.

La edificabilidad sobre la parcela neta resultante de la
ordenacién del Plan Parcial sera de:

1,5 m’t/m?s sobre parcela.

4. QOcupacion maxima de parcela.

Planta Baja: 100 %
Plantas Altas: 50 %.

5. Altura maxima edificable.

La altura maxima edificable serd de 12 metros.
6. Separacién a linderos piablicos y privados.

En ambos casos sera como minimo de 6 metros.
7. Condicién suplementaria.

Para instalaciones comerciales en Planes Parciales
cuya superficie de parcela sea igual o superior a 10.000 m?
o cuyo techo edificado dedicado a este uso sea igual
o mayor que 15.000 m? serd preceptivo, antes del
otorgamiento de licencia, el informe favorable de la
Camara de Comercio de Malaga y la Consejeria de
Comercio de la Junta de Andalucia, sin perjuicio del
sometimiento a cuantas disposiciones legales que en
materia de comercio se promulguen durante el periodo
de vigencia de este Plan.

Capitulo 13.°

DETERMINACIONES GENERALES PARA
LAS UNIDADES DE ACTUACION
EN SUELO URBANO

Art. 297.—Definicion y ambito.

El Plan General delimita como Unidades de Actuacién
bolsas de suelo incrustradas dentro de la trama urbana
consolidada, cuya urbanizacion prevé en el primer cua-
trienio del Programa de Actuacién y todo ello con el
objeFivo de obtener coherencia estructural y nuevos equi-
pamientos en la ciudad existente.

Su delimitacién se expresa en el plano “B” de “Régimen
del Suelo y Gestiéon™ a escala 1/5.000, y su ordenacién
en el plano “A” de “Calificacién, Usos y Sistemas” a
escala 1/5.000.

Art. 298.—Determinaciones.

1. El Plan General regula su desarrollo mediante las
disposiciones generales contenidas en el capitulo 2.°
del titulo I de estas Normas, asi tomo mediante
las determinaciones de caracter general y especifico
contenidas en este capitulo y en las Fichas reguladoras
y en los planos descritos en el articulo precedente.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas
son las siguientes:

a) Delimitacién de las propias Unidades de Actuacion.
b) Asignacién de usos, y fijacioén de su intensidad.

¢) Fijacion de los paradmetros fundamentales de la
Ordenacién y la Edificacién, mediante la asignacion
a Unidad de Actuacién de sus correspondientes
ordenanzas, alternativas o prefijadas ya por el Plan.

d) Fijacion de los estdndares y superficies propios
de las dotaciones y servicios.

e) Localizacion y trazado de los sistemas de viario,
de espacios libres y de equipamientos propios de
cada unidad, que se representan en el plano “A”
de “Calificacion, Usos y Sistemas™ a escala 1/5.000.

f) Fijacién de las condiciones especificas o de las
particulares alcanzadas en convenios urbanisticos
suscritos con el Ayuntamiento de Mélaga, en su
caso.

g) Determinacién de la figura de planeamiento que
la desarrolle, Estudios de Detalle con o sin
Ordenaciéon de Volumenes y Planes Especiales
de Reforma Interior.

Art. 299.—Regulaciéon de la Ordenacién y la Edificacion.

1. Estas Normas regulan especificamente cada Unidad
de Actuacién incorporando una Ficha de caracteris-
ticas, relativa a sus condiciones de aprovechamiento,
Ordenacién y Edificacion, cuyas determinaciones tienen
caracter normativo. El dato relativo a la superficie
del 4mbito comprendido en la Unidad de Actuacion
tiene caracter de aproximado, debiéndose proceder,
para la determinacién de la extensién exacta del terreno,
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7 de estas
Normas.

2. Las Unidades de Actuaciéon regulardn su ordenacién
interior y la disposicion de Ja edificaciéon de acuerdo
con las indicaciones contenidas en las Fichas.

3. Cuando una Unidad de Actuacion aplique a su ordena-
cién interior mas de una Ordenanza de la Edificacién
por permitirselo expresamente estas Normas, habra
de establecerse dentro de la Unidad una zonificacion
que delimite los ambitos de aplicacién de cada Orde-
nanza. Se podran aplicar toda la gama de ordenanzas
més restrictivas, esto es: de menor intensidad de uso
de la misma ordenanza propuesta por el Plan General.

En la aplicacién de la Ordenanza que se proponga,
serd obligatorio el cumplimiento de todos y cada uno
de los parametros especificados en la Normativa de
dicha Ordenanza contenidos en las propias “Normas
del Suelo Urbano™ (volumen, ocupacion, altura, separa-
cion a linderos, etc.), v en las “‘especificaciones de
caracter general” de este Plan General.

4. En determinadas Unidades de Actuacion se obliga a

disponer los edificios alineados a vial en los ejes viarios
de caricter estructurante que serdan todos aquellos que
han quedado disefiados en el plano “A” de “Califica-
cién, Usos y Sistemas’.

Art. 300.—Edificabilidades y usos.

Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento
de cada Unidad, expresado en edificabilidad bruta total
y techo maximo edificable. Estos datos expresan las super-
ficies edificables que pueden destinarse a los usos Domi-
nantes y Compatibles en el Sector, pero no incluyen la
edificabilidad propia de los usos Complementarios de equi-
pamiento plblico, que se entendera afiadida sobre aquellas
en la magnitud que con caricter general regula el articulo
162 de estas Normas.

La edificabilidad bruta total podrd destinarse entera-
mente al uso Dominante del Sector, o distribuirse libre-
mente entre este y los compatibles.

Sélo en el caso de Torremolinos, se permite un exceso
con respecto el nimero de viviendas especificado en las
Fichas, del 35 % exclusivamente en tipologias de aparta-
mentos turisticos, entendiéndose por tales aquellas viviendas
que tengan una superficie inferior a 60 m? construidos
y un maximo de dos dormitorios. No obstante nunca se
podra superar el techo méaximo edificable propuesto en las
correspondientes Fichas.

Art. 301.—Vialidad y aparcamiento.

1. Corresponde a las Unidades de Actuacion la definicion
de las caracteristicas técnicas de los aparcamientos,
de acuerdo con lo que se expresa en los apartados
siguientes:

2. Las Unidades de Actuacidén garantizaran y definiran
el acceso rodado para todos los edificios y al menos
para los servicios de emergencia.

3. Las Unidades de Actuacién preveran plazas de apar-
camiento en las proporciones sefialadas en los articulos
9, 10, 11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo, v observaran las condiciones
previstas en el articulo 7 del mismo y en el capitulo 5.°
del titulo II de estas Normas.

4. Las secciones minimas transversales de las vias locales
de servicio a zonas residenciales, serdn las siguientes:

a) Para desarrollo urbano de Intensidad Alta:

(més de 50 viv/Ha).

Vivienda unifamiliar : Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,00 m.

Vivienda plurifamiliar: Ancho calzada: 7,00 m.
Ancho acera : 3,50 m.
Aparcamiento: 1,80 m.

b) Para desarrollo urbano de Intensidad Media:
(entre 30 y 50 viv/Ha).
Vivienda unifamiliar : Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,00 m.
Vivienda plurifamiliar: Ancho calzada: 7,00 m.
Ancho acera : 2,50 m.
Aparcamiento: 1,80 m.

¢) Para desarrollo urbano de Intensidad Baja:
(menos de 30 viv/Ha).
Vivienda unifamiliar : Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,00 m.
Vivienda plurifamiliar: Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,50 m.
Aparcamiento: 1,80 m.
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En las viviendas plurifamiliares, la distribucién es tinica-
mente indicativa, pudiendo existir nuevas opciones en
la que el aparcamiento y la acera comparten el espacio
total de ambos de forma diferente a la aqui propuesta.
En las viviendas unifamiliares el ancho de calzada
incluye el aparcamiento.

5. No se fijan secciones minimas para las vias de acceso
interiores a las manzanas, cuyo disefio se entiende
libre —peatonal, rodado o mixto—, siempre que cum-
plan adecuadamente con su funcién de acceso y, en
todo caso, se atengan a las determinaciones contenidas
en el titulo IV “Normativa General de Urbanizacién”™
de estas Normas.

6. Las calles deberan alinearse con plantaciéon de arboles,
que estardn dispuestos entre si a determinadas distancias
que correspondan con la especie propuesta. Deberd
dibujarse y ser proyectados en los correspondientes
proyectos de urbanizacién y planos de clasificacién.

7. Las secciones minimas transversales de las vias locales
en suelos industriales y comerciales sera de 12 metros
incluidos zona de aparcamiento y acera.

8. Con caracter general, en los puntos de cruces para
peatones de todas las vias, cualquiera que fuese el
caracter de la misma, se dispondran rampas especiales
para el transito de vehiculos de minusvalidos fisicos,
que no podran ser de ancho menor .al metro.

Art. 302.—Caracteristicas minimas de los Servicics Urbanos.

Se cumplird la Normativa General de Urbanizacion
contenida en el titulo IV de estas Normas, asi como
las instrucciones y Pliegos a las que en ella se hace referencia.

Art. 303.—Normas de edificacion ‘“‘en ladera”.

En los sectores calificados para Vivienda Unifamiliar
Adosada o de Ciudad Jardin, siempre que se haya de
disponer la edificacién en terrenos cuya pendiente media
natural medida en cualquier seccion vertical entre la alinea-
cién del vial y el fondo de parcela, sea superior a 30°,
seran de aplicacién obligatoria las siguientes Normas:

1. La edificaciéon habra de disponerse exclusivamente en
una ladera lateral de la via: aquella cuyas cotas se
sitien por encima de la rasante de la misma, siendo
inedificables las laderas del lateral opuesto, esto es,
las situadas a cotas inferiores a la rasante, cuando
su pendiente natural sea también superior a 30°.

2. Enlas laderas edificables seran de aplicacion los siguien-
tes preceptos:

a) Se crearan plataformas de nivelacién y aterraza-
miento mediante muros dispuestos en la alineacién
de las parcelas al vial. Tales planos de nivelacién
constituyen las cotas de referencia de la edifica-
cion.

b) La altura del muro indicado en el apartado anterior
no serd superior a 3,50 m. En el caso de que
existan diferencias de cota en la rasante de calle
en los extremos de la parcela, el muro a efectos
de esta regulacion se dividira en tramos suficientes
para que no se sobrepase la altura méxima indicada.

¢) Los muros de nivelacion de tierras que hubieran
de disponerse en el interior de la parcela, no
alcanzardn en ningin punto de los linderos media-
neros una altura superior a 1,50 m. por encima
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o por debajo de la cota real del terreno. En los
demés puntos en el interior de la parcela, los
muros de nivelacién tampoco alcanzaran altura
superior a los 1,5 m. por encima o por debajo
del terreno real.

d) Los muros, y especialmente el de alineacién a
calle, deberan ser tratados como fachada, expresan-
dose su tratamiento en el proyecto objeto de soli-
citud de licencia.

e) La edificacion debera separarse de la cara exterior
del muro una distancia igual a la mitad de su
altura medida hasta el remate superior de la cubierta,
con un minimo de 3 metros.

f) Bajo la cota de nivelacién de la plataforma ?1_1:?
que se refiera la edificacién, solo se permitira
el uso de garajes o instalaciones complementarias,
con una ocupacién maxima del 15 % de la superficie

de la parcela.

Capitulo 14.°
DETERMINACIONES GENERALES PARA LOS
PLANES ESPECIALES

Art. 304.—Regulacién de la Ordenacién y Edificacion.

El Plan General delimita en el plano “B" de *“Régimen
de Suelo y Gestidn”, a escala 1/5.000, unos ambitos de
Planes Especiales, de Reforma Interior y mejora del
Medio Urbano, cuyas determinaciones seran las generales
de la Ley del Suelo y su Reglamento de Planeamiento,
asi como las especificas contenidas en sus correspondientes
fichas reguladoras. En ellos, asi como en las Unidades
de Actuacion de la Zona Centro, que habran de ejecutarse
mediante Planes Especiales de Reforma Interior, el Plan
General define los usos globales, que habran de concretarse
de una manera pormenorizada en el desarrollo de los
propios Planes Especiales, que ordenardn el territorio
respecto a la Ordenanza u Ordenanzas de Edificacion
establecidas en las Fichas reguladoras, delimitando vy
proponiendo las Sub-zonas de la misma ordenanza que se
juzguen precisas. En la aplicacién de la Zona o Sub-zonas
que se propongan sera obligatorio el cumplimiento de
todos y cada uno de los parametros especificados en
la. Normativa de dicha Ordenanza contenida en las
“Normas del Suelo Urbano™ y en las “especificaciones
de caracter general” de este Plan de Ordenacion.

Capitulo 15.°
NORMATIVA COMPLEMENTARIA
PARA EL DESARROLLO DE LAS ALINEACIONES
Y RASANTES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

Art. 305.—Definicién de conceptos y clasificacién de viales
en atencion a las alineaciones.

a) Calle o via publica: aquel espacio de dominio y uso
publico destinado al transito rodado o peatonal.

b) Vias de acceso interno: aquel espacio de uso publico
o colectivo destinado a la circulacién de vehiculos
y peatones que dota de acceso a areas internas de una
parcela o manzana y que permite su estructuracion
interior.

¢) Pasaje: aquel espacio de dominio y/o uso piublico
destinado a la circulaciéon de peatones y vehiculos
que queda cubierto por la edificacién colindante en
algtin punto de su trazado.

d) Sendero o calle peatonal: aquel espacio de dominio
y/0 uso publico destinado prioritariamente a la circula-
c16n peatonal y a vehiculos no motorizados.

e) Servidumbre de paso: aquel espacio de dominio privado
afectado por un derecho de transito de vehiculos y
peatones ajenos a la propiedad o bien asi como tendido
de infraestructuras.

f) Alineacién de calle o vial: es la linea que sefiala
el deslinde del espacio publico y del privado de las
parcelas a las que el vial da fachada.

g) Alineacion exterior de parcela: en la linea de fachada
de dicha parcela.

h) Linea de edificacion: refleja el retranqueo minimo que
todo cuerpo construido en el interior de la parcela
debe respetar respecto a la alineacion y restantes lindes
de la parcela.

i) Anchura de viales: es la medida lineal de su latitud
comprendida entre alineaciones de sus margenes.

J) Anchura de calzada: es la medida lineal de la latitud
correspondiente a la zona de vial destinada a la circula-
cién rodada y a su estacionamiento.

k) Anchura de acera o paseo peatonal: es la medida
lineal de la latitud correspondiente a la zona de vial
destinado al transito o estancia de peatones. Este espacio
se considera integrado en los espacios abiertos de la
urbanizacion con la tolerancia de usos propios de los
mismos.

/) Rasante de vial: es la expresion grafica o analitica
de su altimetria.

Art. 306.—Definicion de las alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes del Suelo Urbano seran
las grafiadas en el plano “F” a escala 1/2.000. El desarrollo
de las mismas se efectuara por aplicacién de las determina-
ciones correspondientes a la Normativa del Plan General
y a estas Ordenanzas.

Art. 307.—Alineacion de parcela entre medianeras.

La alineacidon exterior de una parcela situada entre
edificios colindantes que presente medianeras coincidirg,
salvo que se exprese lo contrario en los planos “F”, con
la alineacién en planta baja de dichas edificaciones. .

Art. 308.—Cuerpos volados.

La alineacién exterior de parcela correspondera en
todo caso a la linea de fachada de Planta Baja (como
maximo), excluyendo los cuerpos volados y salientes de
planta superior.

Art. 309.—Movimientos de tierra.

En aquellos viales o cerramientos de parcela en cuya
construccion se originen desmontes o terraplenes significa-
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tivos, las alineaciones se adaptaran a la explanacion produ-
cida. Como criterio general estas alineaciones coincidiran
con la arista exterior de la plataforma. Sin embargo la
linea de edificaciéon adoptara como referencia a efectos
de retranqueo la arista exterior de la explanacién —linea
de coronaciéon de muro—, de acuerdo con la Ordenanza
especifica de la zona.

Art. 310.—Alineaci6n de parcela sometida a Ordenacion Abierta.

a) La linea de edificacién de parcelas consolidadas some-
tidas a la ordenanza Ordenacion Abierta, sera la linea
de silueta del edificio definida en el plano “F” a
escala 1/2.000.

b) La alineacién exterior de parcela coincidird como norma
general con los linderos de propiedad adscrita a la
edificacién y computada como volumen en el acto
de concesidon de licencia.

Se excluiran sin embargo de la misma aquellos espacios
abiertos de uso publico o colectivo a desarrollar por el
correspondiente proyecto publico de urbanizacion, pre-
ceptivo para estructuracion de estas zonas de Ordenacién
Abierta ya consolidadas.

Art. 311.—Alineacion de sistemas generales considerados por
el Plan General.

La alineacion definitiva de estos sistemas estara sometido
al proyecto de obra, Plan Especial o Proyecto Publico
que la desarrolle.

En el caso de solicitarse licencias con anterioridad
a la redaccion de estos documentos en parcelas colindantes
con los referidos sistemas, la alineacion y linea de edifica-
cién serd la reflejada en el plano “F”, complementada
con las protecciones y servidumbres previstas por la Nor-
mativa de este Plan y legislacion especifica correspondiente.

Art. 312.—Desarrollo de las alineaciones y rasantes a través
del “Expediente de Alineaciones”.

El establecimiento de alineaciones y rasantes de una
parcela a efectos de concesién de licencia se efectuara
de forma previa a dicho acto mediante el correspondiente
“Expediente de Alineaciones” a escala 1/500 que especificard
y adaptara para la parcela o manzana en cuestion las
determinaciones establecidas por el Plan General a estos
efectos y que por tanto podra incluir las siguientes deter-
minaciones:

— Anchura de vial.

— Linea méxima de edificacién.

— Establecimiento de patios, porches o soportales en la
fachada.

— Especificacion de los vuelos maximos permitidos, cha-
flanes segin Ordenanza.

— Rasante de vial en el frente de la parcela.

Art. 313.—Tira de cuerdas.

En aquellos casos en que se considere necesario por los
Organos de Gestibn Municipales se llevard a efecto
la tira de cuerdas de una parcela determinada, en el
expediente de alineacidn, levantindose acta del mismo por
el técnico municipal competente.

Art. 314.—Linea de edificacion de fachadas irregulares.

Se considerard como linea de edificacién a la envol-
vente de las aristas que componen los planos de la fachada
en Planta Baja de una edificacion.

Art. 315.—Definicién de Ia rasante de un vial.

1. La rasante de vias ya urbanizadas serd la definida
en los planos “F” a escala 1/2.000 que coincida con
la rasante consolidada en la construccion de la misma.

2. La rasante de vias no urbanizadas serad la resultante
del Proyecto Ordinario de Obras o estudio justificativo
que la desarrolle. En todo caso este serd previo a la
concesion de cualquier licencia de obras en parcelas
a las que el vial de fachada.

Art. 316.—Estudios complementarios de alineaciones
Yy rasantes.

1. En aquellos casos que por razones técnicas urbanisticas
se considere necesario, se delimitaran Planes Especiales
o Estudios de Detalles que ajusten o desarrollen las
alineaciones determinadas en el Plan General de Or-
denacién Urbana. Las referidas actuaciones se inicia-
ran de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los
particulares en los casos que se consideren justificados
o estén contemplados en las normas del Plan General
de Ordenacién Urbana.

2. Los Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarro-
llen vias primarias incluirdn aquellos suelos que queden
adscritos al trazado, zonas de proteccién del mismo
0 que queden afectados por razones urbanisticas.

Art. 317.—Vigencia de senderos y caminos peatonales.

Las actuaciones urbanisticas mantendran el caracter
publico de los caminos, senderos, cafiadas reales atn en
el caso de que no estuvieran reflejados en los planos “F”
admitiéndose la rectificacién del trazado de los mismos
en aquellos casos debidamente justificados asegurandose
en todo caso su continuidad.

Art. 318.—Urbanizaciones marginales y niicleos de poblacién.

Sera preceptivo por este Ayuntamiento la definicién
de las alineaciones de estas colonias y nulcleos a través
de los correspondientes Estudios de Detalle a escala 1/500,
manteniendo, consolidando y completando la estructura
viaria de estos ntcleos.

Art. 319.—Obras fuera de Ordenacién.

Las edificaciones o instalaciones afectadas por las
alineaciones definidas en el plano “F” del Plan General
quedan en situacién de fuera de Ordenacién, estando some-
tidos al régimen establecido en el articulo 60 de la Ley
del Suelo y a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria
Primera del presente Plan General.

Art. 320.—Alineaciones en Suelo Urbanizable y unidades de
actuacion.

Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle
podrin adaptar y completar las alineaciones sefialadas por
el Plan General en los sectores de planeamiento parcial
del Suelo Urbanizable Programado y en las unidades de
actuacion en Suelo Urbano.

Art. 321.—Ampliacién y modificacion de las alineaciones y
rasantes del Plan General.

La modificaciéon o ampliacion de las determinaciones
efectuadas por este Plan General requerirdn la redaccién
del correspondiente documento de planeamiento "que las
desarrolle.

A estos efectos cualquier ampliacién o modificacién
de la red viaria o en general del sistema de comunicaciones
se formulard a través de los oportunos Planes Especiales
que la regule.

Se exceptuan unicamente las vias de acceso interno,
pasajes o servidumbres que se determinaran mediante el
Estudio de Detalle correspondiente a la manzana o parcela
afectada.
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Titulo VI

REGULACION DEL SUELO
URBANIZABLE PROGRAMADO

Capitulo 1.°
DETERMINACIONES GENERALES
DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Art. 322.—Definicién y ambito.

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable
Programado, los terrenos cuya urbanizacién se prevé en
el Programa de Actuacion.

Su delimitacién se expresa en el plano “B”” de “Régimen
del Suelo y Gestién™ a escala 1/5.000 y su ordenacién
en el plano “A” de ‘“Calificacién, Usos y Sistemas™ a
escala 1/5.000.

Art. 323.—Determinaciones.

1. El Plan General regula su desarrollo en Planes Parciales
mediante las disposiciones generales contenidas en el
capitulo 2.° del titulo I de estas Normas, asi como
mediante las determinaciones de caracter general y
especifico contenidas en este titulo VI, en las Fichas
reguladoras de los Sectores y en los planos descritos
en el articulo precedente.

2. Las determinaciones que se¢ regulan en estas Normas
son las siguientes:

a) Delimitacion de los sectores para el desarrollo en
Planes Parciales.

b) Asignacién de usos globales y fijacién de su inten-
sidad.

¢) Fijacién de los pardmetros fundamentalc?s de. la
Ordenacién y la Edificacién, mediante la asignacion
a cada sector de sus correspondientes ordenanzas,
alternativas o prefijadas ya por el Plan.

d) Fijacién de los estandares y superficies propios
de las dotaciones y servicios.

e) Localizacién y trazado preferente, con el caracter
indicativo que se regula en el articulo 16, capitulo 2,
titulo I, de algunos de los sistemas de viario
secundario, de espacios libres y de equipamientos
propios de cada sector, que se representan en el
plano “A” de “Calificacién, Usos y Sistemas” a
escala 1/5.000.

f) Asignacién, cuando es el caso, de los Sistemas
Generales vinculados al desarrollo de cada sector.

¢) Fijacién del aprovechamiento medio de la totalidad
del Suelo Programado, y el de cada uno de los
sectores, para cada cuatrienio.

h) Trazado de las redes fundamentales de abasteci-
miento de agua, saneamiento, energia eléctrica y
otros servicios, que se expresan en el plano “E”
“Infraestructuras Generales”.
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Art. 324.—Programacion.

El Programa de Actuacion sefiala las dos etapas cuatrie-
nales en que ha de desarrollarse el Suelo Urbanizable Progra-
mado. En las Fichas del Suelo Urbanizable Programado
de las presentes Normas se especifica para cada Plan
Parcial su inclusién en el primer o segundo cuatrienio.

El criterio para la inclusién de los planes parciales
en el primero o segundo cuatrienio, obedece fundamen-
talmente, a sus propias condiciones urbanisticas y localiza-
cién geografica con respecto a la ciudad existente, y a la
estructura de crecimiento urbano propuesta en el Plan, de
acuerdo con su propio modelo de crecimiento.

Art. 325.—Zonificacién de usos globales e intensidad.

Se prevén los usos globales siguientes:

a) Desarrollo residencial de Intensidad Alta.
(méas de 50 viv /Ha).

b) Desarrollo residencial de Intensidad Media.
(entre 30 y 50 viv/Ha).

¢) Desarrollo residencial de Intensidad Baja.
(menos de 30 viv/Ha).

d) Desarrollo industrial y comercial.

Art. 326.—Regulacion de la Ordenacién y la Edificacion.

1. Estas Normas regulan especificamente cada Sector de
Planeamiento incorporando una Ficha por cada uno,
relativa a sus condiciones de aprovechamiento, ordena-
cién y edificacion, cuyas determinaciones tienen caracter
normativo.

El dato relativo a la superficie del &mbito comprendido
en el sector de planeamiento de que se trate tiene
caracter de aproximado, debiéndose proceder, para la
determinacién de la extensidén exacta del terreno, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 7 de estas Normas.

2. Los Planes Parciales regularan su Ordenacidén interior
y la disposiciéon de la Edificacion de acuerdo con las
indicaciones contenidas en las Fichas vy que quedan
resumidas en el siguiente cuadro, segun las distintas
intensidades de desarrollo residencial y salvo las espe-
cificaciones particulares contenidas en cada Ficha:

Desarrollo Resid. Edif.
de Intensidad Viv/Ha bruta Ordenanzas
Alta 75-50 0,875 MC-3; CJ-7; UAD-1
Media 50-30 0,583 MC-3a; CJ-6; UAD-1
Baja < 30 £ 0,310 CJ-5; UAD-1

En el caso de Campanillas y Churriana, se especifican
en las fichas una tipologia mas acorde con la zona.

3. Cuando un Plan Parcial aplique a su Ordenacidn interior
mas de una Ordenanza de la Edificacidon, por permi-
tirselo expresamente estas Normas, habra de establecerse
dentro del Plan una zonificacién que delimite los ambitos
de aplicacién de cada ordenanza.

Se podran aplicar toda la gama de ordenanzas mas
restrictivas, esto es; de menor intensidad de uso, de
la misma ordenanza propuesta por el Plan General.

En la aplicaciéon de la ordenanza que se proponga,
sera obligatorio el cumplimiento de todos y cada uno
de los parametros especificados en la Normativa de
dicha ordenanza contenidos en las propias ‘“Normas
del Suelo Urbano” (volumen, ocupacion, altura, separa-
cién a linderos, etc.) y en las ‘“‘especificaciones de
caracter general” de este Plan General.

4. En determinados sectores de Planeamiento Parcial se
obliga a disponer los edificios alineados a vial en
los ejes viarios de caricter estructurante, que seran
todos aquellos que han quedado disefiados en las piezas
de Suelo Urbanizable Programado en el plano “A”
de *““Calificacion, Usos y Sistemas”.

5. A los efectos de ordenacidén urbanistica interna de los
Sectores de Planeamiento, se consideraran inedificables
los terrenos con pendiente superior al 75 %.

Art. 327.—Edificabilidades y usos.

Las Fichas reguladoras indican el aprovechamiento
de cada Sector, expresado en edificabilidad bruta total
y techo méaximo edificable. Estos datos expresan las super-
ficies edificables que pueden destinarse a los usos domi-
nantes y compatibles en el sector, pero no incluyen la
edificabilidad propia de los usos complementarios de equipa-
miento publico, que se entendera afiadida sobre aquellas
en la magnitud que con cardcter general regula el articulo 162
de estas Normas.

La edificabilidad bruta total podra destinarse entera-
mente al uso dominante del sector, o distribuirse libremente
entre este v los compatibles.

Solo en el caso de Torremolinos, se permite un exceso
con respecto al nuimero de viviendas especificado en las
Fichas, del 35 % exclusivamente en tipologias de aparta-
mentos turisticos, entendiéndose por tales aquellas viviendas
que tengan una superficie inferior a 60 m? construidos
y un maximo de dos dormitorios. No obstante nunca se
podra superar el techo méaximo edificable propuesto en
las correspondientes Fichas.

Art. 328.—Estandares para Sistemas Locales.

En determinados sectores de Suelo Urbanizable Progra-
mado se establecen, bien en la Ficha reguladora o en los
Planos del Plan General (plano “A” de ‘“Calificacion,
Usos y Sistemas™), reservas de superficie para sistemas
locales (viario, zonas verdes o equipamiento) que deberdn
respetarse como minimos.

Cuando no se indican reservas, o las indicadas son
inferiores a las que corresponda por aplicacion del Regla-
mento de Planeamiento de la Ley del Suelo, deberéa reser-
varse al menos la superficie que regula este ultimo, que
tendréd en todo caso la consideracién de minimo absoluto.

Art. 329.—Vialidad y aparcamiento.

1. Corresponde a los Planes Parciales la definicion de las
caracteristicas técnicas y geométricas de toda la red
viaria secundaria v de los aparcamientos, de acuerdo
con lo que se expresa en los apartados siguientes.

2. Los Planes Parciales garantizardn y definirdn el acceso
rodado para todos los edificios, al menos para los
servicios de emergencia.
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3. Los Planes Parciales preverdn plazas de aparcamiento
en las proporciones sefialadas en los articulos 9, 10,
11 y 12 del anexo al Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo, y observaran las condiciones pre-
vistas en el articulo 7 del mismo y en el capitulo 5.°
del titulo II de estas Normas.

4. Las secciones minimas transversales de las vias locales
de servicio a zonas residenciales, seran las siguientes:

a) Para desarrollo urbano de Intensidad Alta:
Vivienda unifamiliar : Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,00 m.
Vivienda plurifamiliar: Ancho calzada: 7,00 m.
Ancho acera : 3,50 m.
Aparcamiento: 1,80 m.

b) Para desarrollo urbano de Intensidad Media:
Vivienda unifamiliar : Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,00 m.
Vivienda plurifamiliar: Ancho calzada: 7,00 m.
Ancho acera : 2,50 m.
Aparcamiento: 1,80m.

c) Para desarrollo urbano de Intensidad Baja:
Vivienda unifamiliar : Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,00 m.
Vivienda plurifamiliar: Ancho calzada: 6,00 m.
Ancho acera : 2,50 m.
Aparcamiento: 1,80 m.

En las viviendas plurifamiliares, la distribucién es Gnica-
mente indicativa, pudiendo existir nuevas opciones en
la que el aparcamiento y la acera compartan el espacio
total de ambos de forma diferente a la aqui propuesta.

En las viviendas unifamiliares el ancho de calzada
incluye el aparcamiento.

5. No se fijan secciones minimas para las vias de acceso
interiores a las manzanas, cuyo disefio se entiende libre
—peatonal, rodado o mixto—, siempre que cumplan
adecuadamente con su funcién de acceso y, en todo
caso, se atengan a las determinaciones contenidas en el
titulo IV “Normativa General de Urbanizacién” de
estas Normas.

6. Las calles deberan alinearse con plantacién de arboles,
que estaran dispuestos entre si a determinadas distancias
que correspondan con la especie propuesta. Debera
dibujarse y ser proyectados en los correspondientes
proyectos de urbanizacién y planos de clasificacion.

7. Las secciones minimas transversales de las vias locales
en suelos industriales y comerciales serd de 12 metros
incluidos zona de aparcamiento y acera.

8. Con cardcter general, en los puntos de cruces para
peatones de todas las vias, cualquiera que fuese el
caracter de la misma, se dispondran rampas especiales
para el transito de vehiculos de minusvalidos fisicos,
que no podran ser de ancho menor de 1 metro.

Art. 330.—Caracteristicas minimas de los servicios urbanos.

Se cumplira la Normativa General de Urbanizacion
contenida en el titulo IV de estas Normas, asi como las
instrucciones y pliegos a las que en ella se hace referencia.

Art. 331.—Normas de edificacion “‘en ladera”.

En los sectores de Suelo Urbanizable calificados para
Vivienda Unifamiliar Adosada o de Ciudad Jardin, siempre
que se haya de disponer la edificaciéon en terrenos cuya
pendiente media natural medida en cualquier seccién vertical
entre la alineacidén del vial y el fondo de parcela, sea
superior a 30°, seran de obligatorio cumplimiento las normas
de edificacién en ladera cuyo régimen es el especificado
en el articulo 303 de las presentes Normas.

Titulo VII

REGULACION DEL SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Capitulo 1.°

DETERMINACIONES GENERALES DEL
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Art, 332.—Definicion.

Se clasifica como Suelo Urbanizable no Programado
aquellos terrenos no contemplados en las previsiones del
Programa, que el Plan declara aptos, en principio, para
ser urbanizados y que-podran ser objeto de urbanizacidon
mediante la formulacién de Programas de Actuacién Urba-
nistica y, en desarrollo de los mismos, de Planes Parciales
de Ordenacion.

La delimitacién de estos suelos se contienen en el
plano “A” “Calificacién, Usos y Sistemas” a escala 1/5.000.

Art. 333.—Sujecion al Plan General.

En la formacién de los Programas de Actuaciéon Urba-
nistica deberdn tenerse en cuenta tanto las previsiones
contempladas en este capitulo, como a las restantes deter-
minaciones de este Plan sobre sistemas, protecciéon de la
naturaleza y de los bienes culturales o de cualquier otra
indole.

Art. 334.—Determinaciones de cardcter general sobre Suelo
Urbanizable no Programado.

1. Este Plan General prevé para el Suelo Urbanizable
no Programado las siguientes determinaciones:

a) La delimitacién de las 4dreas en que se divide
el Suelo Urbanizable no Programado. La citada deli-
mitacién implica asimismo la determinacién de la
magnitud de la actuacion.

b) El sefialamiento de los usos, intensidad de los
mismos y su grado de interrelacion, a cuyo efecto
se distinguen cuatro tipos.

c) Previsién de reservas para dotaciones, servicios y
equipamientos.

d) Exigencia de cesiéon del 10 por 100 del aprove-
chamiento medio resultante de cada actuacion.

e) Circunstancias relativas a la red viaria y al trans-
porte de la actuacion.

f) Exigencias minimas respecto a las redes de servicios.

g) Otras obligaciones a contener en el Programa de
Actuacion Urbanistico.

La Ficha de caracteristicas del Suelo Urbanizable no
Programado especifica, particular e individualmente
para cada area en que se divide este suelo, las previ-
siones del Plan General que le son de aplicacidn.
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2. Las bases del concurso para la formulacién del Programa
de Actuacién Urbanistica deberan respetar las deter-
minaciones establecidas en este capitulo, asi como las
previsiones particulares concretadas en las Fichas de
cada érea, que tendran el cardcter de minimas. No
obstante y sin perjuicio de la funcién concretizadora
que les corresponda, podran sefialar previsiones de
distinta naturaleza.

Las bases del concurso igualmente contendrdn una
regulacion pormenorizada de los usos susceptibles y
del desarrollo tipoldgico de cada actuacién en adecuada
correspondencia con lo establecido en estas Normas
Urbanisticas.

Art. 335.—Usos, intensidad y grado de interrelacion.

En atencion al uso previsto para el Suelo Urbanizable
no Programado, de la intensidad del mismo y del grado
de interrelacién o compatibilizacién entre los mismos, el
Plan General establece cuatro tipos dentro de esta categoria
de suelo, a saber: residencial, comercial, industrial y mixto.
A su vez, dentro del tipo residencial se establecen cinco
subtipos.

El Plan General prevé un determinado desarrollo tipo-
logico de la edificacion para cada uno de los subtipos
residenciales. Asi, los subtipos I y II tendran mayoritaria-
mente un desarrollo unifamiliar. Los subtipos IV y V lo
seran fundamentalmente en tipologia plurifamiliar, siendo
en el subtipo III de caracter mixto unifamiliar y pluri-
familiar, salvo la mayor precisién que para este subtipo
establezca la Ficha de caracteristicas de la actuacion de
que se trate.

En el cuadro que figura a continuacién se refieren
los contenidos propios de los tipos citados, entre los que
destacan los siguientes elementos:

a) El caricter del uso, bien sea dominante, compatible
y prohibido, segun la propia definicion contenida en el
articulo 55 del Plan General. En todos los casos
se entienden incluidos en la regulaciéon de usos los de
cardcter complementario, segiin define igualmente el
Plan General en el articulo 55.

b) La intensidad del uso, con respecto al cual el Plan
General seflala un marco dentro de cuyos limites habra
de formularse el Programa de Actuacién Urbanistica.

Art. 336.—Reservas para dotaciones, servicios
y equipamientos.

Las superficies de suelo destinados a reservas para
dotaciones, servicios y equipamientos previstos por el Plan
General en esta categoria de suelo son, con caracter minimo,
los que procedan por aplicacién del anexo del Reglamento
de Planeamiento o la intensidad de los diferentes usos
con arreglo a las previsiones del Programa de Actuacion.

Las bases del concurso para la formulacion del P.A.U.
podran aumentar los suelos para reservas, asi como exigir
que la obligacion se extienda a la construccion de deter-
minadas edificaciones para servicios y equipamientos.

Los adjudicatarios del concurso o los interesados en
la formacién de un P.A.U., podran asimismo ofertar mayores
espacios para dotaciones, servicios y equipamientos que
los previstos en este Plan General o en las bases del
concurso. Asimismo podran contraer obligaciones en orden
a la ejecucion de edificaciones destinadas a dichos usos.

Art. 337.—Cesion del aprovechamiento de la actuacién.

El Plan General contempla la exigencia de cesion
al Ayuntamiento o entidad urbanistica actuante del 10 por
100 del aprovechamiento medio resultante de cada actua-
cion. Esta cesidén, que tiene cardcter de minima, podré
ser sustituida por otras mayores obligaciones, si asi constare
en el acuerdo aprobatorio de las bases del concurso.

. uU. U U.
Subtipe Dominante Compatible Prohibido
ReéstdenSIal -con sionsnmsnsnummasss I £ a 0,175 m*t/m?s Vivienda los nums. Industria
Residencial ... s 11 de 0,175 a 0,23 m?*t/m?s Vivienda 4.5, 17, 8, Categoria
Residencial ......ooovvviiniinnns I11 de 0,24 a 0,35 m’*t/m?s Vivienda 9, 10, 11, 22,35y 4r
I DT —— 8% de 0,36 a 0,45 m?t/m?s Vivienda 13, I'4, 16
Besidencial <o sssummen ssnnise A de 0,46 a 0,65 m’t/m?s Vivienda y 17 del
art. 55
Comereial .....v.ovemess i £ a 0,60 m*t/m3s Comercial Nums. Industria
408 Hq! Categoria
12y 16 22, 3.2
del art. 55 y 4.2
Industrial ............cocooiiiinn, < a 0,40 m?t/m? Industria Nums. Vivienda
4. 508, Il
12, 16 del
arti 55
% 11,4 1 [ de 0,24 a 0,35 m?’t/m?s Vivienda Los ya Industria
e citados Categoria
Industria segln 4.2
zonificacion
del P.A.U.
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Art. 338.—Red viaria y de transporte.

El Programa de Actuaciéon Urbanistica que desarrolle
un drea de Suelo Urbanizable no Programado garantizara
la conexién viaria de la misma con los elementos del
sistema general viario en la forma que determinen las
bases del concurso.

Igualmente establecerd las oportunas previsiones de
transporte colectivo desde esta actuacién a las lineas de
transporte publico existentes.

Art. 339.—Redes de servicio.

Cada actuaciéon en Suelo Urbanizable no Programado
ha de prever el establecimiento y ejecuciéon de las redes
de servicios para uso de las actividades que en la misma se
asienten, de conformidad con la intensidad que resulte y
con arreglo a la Normativa de urbanizaciéon de este Plan
General, salvo las mayores exigencias que se plasmen en
las bases del concurso.

La implantacion de dichos servicios lo serd hasta
el punto de ingerencia o enganche de las redes generales,
que sean capaces de dotar este area del servicio requerido.

Art. 340.—Otras obligaciones a contener en el Programa
de Actuacién Urbanistica.

Las bases del concurso para la formacion del P.A.U.
podran establecer otras normas u obligaciones que deberan
asumir los adjudicatarios del concurso en atencién del
destino de la actuacién o de la relacidén entre ella y el
Suelo Urbano o Urbanizable Programado, atin cuando tales
obligaciones hayan de ejecutarse fuera del dmbito de la
actuacion de que se trate.

A los efectos de determinar las cargas y obligaciones
a que hace referencia este articulo, las bases del concurso
para la formulacion del Programa de Actuacién Urbanis-
tica ponderaran la cuantia y magnitud de aquellos en
funcién del aprovechamiento de que sea susceptible la
actuaciéon y de las cargas provinientes de la sustitucion
de la cesiéon del 10 por 100 en los casos en que asi
proceda, de forma que, en todo caso, se asegure la renta-
bilidad econdémica de la actuacion.

Entre estas obligaciones el Plan General y para éareas
determinadas, exige la obtencién y cesion de parte de los
elementos de los sistemas generales de la estructura general
y orgénica del territorio, haciendo expresa mencién en las
Fichas correspondientes del elemento o parte del sistema
general asignado.

Art. 341.—Declaracion de utilidad piblica y necesidad de
los terrenos.

La aprobacién de un Programa de Actuaciéon Urba-
nistica, implicara la declaracién de utilidad publica y nece-
sidad de actuacién de los terrenos a los efectos de expro-
piacién forzosa en los términos previstos en la legislacion
urbanistica.
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Art. 342.—Limitaciones del Suelo Urbanizable no Progra-
mado.

En tanto no se aprueben Programas de Actuacién
Urbanistica, los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable
no Programado estardn sujetos a las limitaciones previstas
en el articulo 85 de la Ley del Suelo y demas que resulten
de estas Normas.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 85 de la
Ley del Suelo, serd de aplicacion a esta categoria de
suelo el concepto de nucleo de poblacidon definido en
el titulo VIII, Suelo no Urbanizable de estas Normas.

Art. 343.—Conservacion de la obra de urbanizacién y dota-
ciones.

Salvo que las bases del concurso expresaran otra cosa,
los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito
de un Programa de Actuacién Urbanistica quedaradn sujetos
a la obligaciéon de conservar las obras de urbanizacidén
y a mantener las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos, a cuyo efecto se integrardan en una entidad de
conservacion.

Titulo VIII

REGULACION DEL SUELO
NO URBANIZABLE

Capitulo 1.°

DETERMINACIONES GENERALES DEL SUELO
NO URBANIZABLE

Art. 344.—Definicion.

Constituyen el Suelo no Urbanizable los terrenos que,
en funcién de sus valores de orden agricola, forestal,
paisajisticos, ecoldgico o de otra naturaleza o por razdn
del modelo territorial elegido, el Plan General clasifica
dentro de esta categoria, al objeto de evitar el proceso
de urbanizaciéon del mismo, preservar sus caracteristicas
naturales y/o su riqueza productiva.

El dmbito del Suelo no Urbanizable queda delimitado
en el plano “C” a escala 1/10.000 de este Plan General,
y su deslinde con el Suelo Urbano y Urbanizable queda
expresado a mayor escala en el plano “A” a escala 1/5.000.

Art. 345.—Limitaciones.

El Suelo no Urbanizable estara sujeto a las determina-
ciones que prevén estas Normas del Plan General y a las
limitaciones que con cardcter general sefiala el articulo 86
de la Ley del Suelo.

Art. 346.—Construcciones autorizadas.

En esta categoria de suelo no se podran realizar otras
construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacién con la naturaleza y destino de la
finca, y se ajusten en su caso a los planes o normas
del Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento
y servicio de las obras publicas.

Podran autorizarse, no obstante, siguiendo el procedi-
miento del articulo 43.3 de la Ley del Suelo, instala-
ciones o edificaciones de utilidad publica o interés social,
exclusivamente para los usos religiosos, culturales, deportivo
y sanitario, siempre que quede acreditada la utilidad publica
o interés social que preside su funcién, y se demuestre
que hayan de emplazarse necesariamente en medio rural,
asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar
en lugares en los que no exista posibilidad de formacién
de un nucleo de poblacion.

Art. 347.—Adaptacion de las edificaciones al ambiente.

Las construcciones autorizables en esta categoria de
suelo deberdn adaptarse al ambiente en que estuvieran
emplazadas, a fin de no alterar la armonia del paisaje
o la perspectiva propia del mismo.

Art. 348.—Parcelacion.

Con arreglo al articulo 94 de la Ley del Suelo se
reputard ilegal toda parcelacidén urbanistica en esta cate-
goria de suelo.

Las parcelaciones agricolas cumpliran las dimensiones
minimas fijadas por la Ley para la Reforma y Desarrollo
Agrario, debiendo quedar reflejado en su inscripcioén regis-
tral la imposibilidad de edificar sobre la misma si su
dimensién pudiera dar lugar a la formacién de ntcleos
de poblaciéon de acuerdo con lo especificado en las pre-
sentes Normas.

Art. 349.—Nicleo de poblacion.

I. A los efectos del articulo 86 de la Ley del Suelo
y 36 del Reglamento de Planeamiento, se consideran
nucleos de poblaciéon los lugares donde concurran una
o varias de las siguientes circunstancias:

a) Lugares que cuenten con accesos sefializados exclu-
sivos, con nuevas vias de transito rodado interior.

b) Lugares en los que existan realizadas conducciones
de agua potable, alcantarillado y electrificacion
con acometidas individuales por parcelas y con
captacion y transformacién comin a todas ellas,
que no estén previstas en Plan o Proyecto alguno.

¢) Lugares en los que existan edificaciones sociales,
deportivas, de ocio y recreo para uso de los propie-
tarios de posible parcelacién, en contradiccidon con
las determinaciones de este Plan.

d) Lugares proximos a nucleos de poblacién, donde
se realicen aperturas de caminos que no cuenten
con la preceptiva licencia municipal y, no estén
amparados en Plan de Ordenacién o Proyecto de
Urbanizacion.

e) Con caracter general, se considerard ntcleo de
poblacién cuando en un circulo de superficie igual
a tres hectareas, centrado en cualquiera de las
viviendas preexistentes, haya mas de cuatro vivien-
das.

2. En atencidn a ello, no podra autorizarse la construccién
de vivienda unifamiliar, cuando por aplicaciéon del
punto anterior, en el lugar donde se solicita licencia,
concurran una o mas de las circunstancias descritas.

Art. 350.—Planeamiento Especial.

En desarrollo para las previsiones de este Plan General
para el Suelo no Urbanizable, se definen los siguientes
Planes Especiales:

— Carretera los Montes.

— Limonero - Concepcion.

— Tassara.

— Monte Victoria - Seminario.
— Caleta Alta.

— Puerto de la Torre.

cuyos dmbitos quedan definidos en el plano “B” a escala
1/5.000 y “C” a escala 1/10.000, cuya finalidad se espe-
cifica en las fichas correspondientes al Suelo no Urbanizable.

Ademids de estos Planes Especiales, podran redactarse
en el transcurso de la gestion del Plan General otros
Planes Especiales para la ejecuciéon directa de las obras
de infraestructuras bésicas relativas a comunicarse, abas-
tecimiento de agua, suministro de energia, saneamiento y
la realizacién de los elementos de la estructura general
y organica del territorio localizadas en este suelo y actua-
ciones de interés publico que hubiere de realizar la Admi-
nistracién no previstas en este Plan.
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Art. 351.—Clases de Suelo no Urbanizable.

En Suelo no Urbanizable, y para la determinacion
del régimen aplicable en cada circunstancia, se distinguen
dos clases:

1) Suelo no Urbanizable especialmente protegido.
2) Suelo no Urbanizable simple.

Art. 352.—Normativa especifica.

Las Normas contenidas en los capitulos siguientes
del presente titulo constituyen el régimen especifico apli-
cable a cada una de las clases de Suelo no Urbanizable
mencionados en el articulo anterior.

Capitulo 2.°

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE
PROTEGIDO

Art. 353.—Definicion.

Constituyen el Suelo no Urbanizable Especialmente
Protegido aquellos suelos que, por la valoracién que el
Plan hace de ellos, deban ser objeto de una proteccion
especial y en consecuencia habridn de ser destinados a
determinadas actividades o a mantener las existentes. En
cualquier caso, no podran ser dedicados a utilizaciones
que impliquen transformacién de su destino o naturaleza
o lesionen el valor especifico que se protege.

Art. 354.—Modalidades.

El Suelo no Urbanizable Especialmente Protegido se
subdivide a su vez en las siguientes modalidades, en razon
del régimen aplicable:

a) Agricola de regadio.

b) Forestal.

¢) Recursos hidraulicos.

d) Proteccidon ecoldgica.

e) Proteccion Historico-Artistica, Arqueoldgica y Paisa-
jistica.

f) Proteccidon y mejora del medio rural.

Art. 355.—Agricola de regadio.

1. Definicién.

Se califica como tal el que por razén de su naturaleza,
destino o situacién debe protegerse para potenciar
su riqueza productiva. Para demostrar su condicién
de regadio tanto para los suelos que actualmente
lo son como para los que eventualmente pudieran
incorporarse, habran de contar al menos con los siguien-
tes documentos:

— Certificado de Técnico competente en el que se
; definiria lo siguiente: Caudal disponible en estiaje,

descripcidn del regadio, sistema utilizado e instala-
ciones existentes.
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— Certificado de la Delegacion de Hacienda en el
que se acredite su inscripcién en el catastro de
ristica como ‘“‘regadio’ sujeto a la contribucidén
correspondiente. En caso de nueva incorporacién
al regadio habré de acreditarse el correspondiente
certificado de Alta en el catastro.

En ningun caso se considerardn regadios a fincas que
no tengan caudal de agua disponible de al menos
0,2 litros por segundo y hectarea si el riego es “‘por
goteo” o por 0,8 litros por segundo y hectirea si
es “por aspersién’ y 1,5 litros por hectdrea si se
riega “‘por inundacién”.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Tipologia de la edificacién: Las construcciones
que se autoricen han de responder al concepto
de edificacion aislada.

2.2. Parcela minima: 5.000 m?.

2.3. Distancia minima entre edificaciones: 50 metros.

2.4. Distancia minima a linderos privados: 15 metros.

2.5. Altura maxima: 7 metros.

3. Condiciones de uso:

Siempre que se respeten las condiciones establecidas
en el apartado anterior, se permiten los siguientes usos:

— Vivienda familiar.
— Los usos agricolas en toda su extension.

— Almacenes de productos agricolas desde su recolec-
cién hasta su traslado para la comercializacién.

— Establos para animales de labor y/o los que pasten
en la finca.

— Los usos complementarios, entendiéndose por aque-
llos los que sirven de apoyo y soporte de la

actividad, como las industrias de transformacion

de productos agrarios, directamente ligadas a la
explotacion, previa declaracion de utilidad puablica,
asi como los almacenes, silos, graneros, granjas,
etc.

Art. 356.—Forestal.

1. Definicién.

Se califican como suelo forestal aquellos suelos que
estdn destinados a esta actividad o los que siendo
susceptibles de ser dedicados a ella, debieran ser repo-
blados. Ambas modalidades se grafian en el plano “C”
de escala 1/10.000.

2. Condiciones de edificacion.

2.1. Tipologia de la edificacién: edificacién aislada.
2.2. Parcela minima: 40.000 metros cuadrados.

2.3. Distancia minima entre edificaciones: 200 metros.
2.4. Distancia minima a linderos: 50 metros.

2.5. Altura maxima: 7 metros.

3. Condiciones de uso.

Siempre que se respeten las condiciones establecidas
en el apartado anterior, se permiten los siguientes usos:

— Vivienda familiar.

— Uso de camping: para la ubicacion de este uso
se requerird la previa declaracion de interés publico
y social de la instalacion, tramitandose en su
caso mediante un Plan Especial en el que se contem-
plen la incidencia de su implantacién sobre el
territorio, asi como la justificaciéon de la dotacién
de los servicios necesarios.

— Los usos complementarios, entendiéndose por aque-
llos los que sirven de apovo y soporte a la actividad,
como las industrias de transformacién maderera
y similares, asi como los almacenes, granjas, esta-
blos...

Art. 357.—Proteccion de Recursos Hidraulicos.

1. Definicién.

Se define como tal el terreno incluido en el Suelo
no Urbanizable, que por las caracteristicas hidricas
del subsuelo debe protegerse especialmente.

2. Condiciones de uso.

Esta categoria de Suelo no Urbanizable queda sujeta
a la prohibicién de construir. No obstante el Plan
Especial de Proteccién que se formule en desarrollo
del Plan General, podra prever instalaciones de espar-
cimiento y recreo publico. En todo caso, no se autoriza
sobre el suelo asi calificado, uso alguno que pueda
suponer deterioro, dafio o merma de la riqueza natural
que se quiere proteger.

3. Régimen de aplicacion y planeamiento especial.

Quedan comprendidos dentro de esta calificacién el
drea denominada Los Manantiales, que a su vez seran
objeto de Plan Especial de Proteccién que contendran
las medidas oportunas de proteccidon y defensa de la
riqueza natural que se preserva conforme a sus carac-
teristicas propias.

Art. 358.—Suelo de Proteccion Ecologica.

1. Definicidn.

Se denominan asi los enclaves de Suelos no Urbanizables
que el Plan General expresamente prevé por razon
de las caracteristicas naturales del suelo o por la espe-
cificidad e importancia de su fauna y flora.

2. Condiciones de uso.

Los Suelos clasificados como no Urbanizables de Especial
Proteccién Ecolédgica son inedificables a todos los efec-
tos, permitiéndose, no obstante, las edificaciones exis-
tentes en el momento de la aprobacién inicial de este
Plan. Quedan asimismo expresamente prohibidas todo
tipo de actividades que pongan en peligro o signifiquen
merma, daflo o perjuicio de la fauna y flora o contri-
buyan a modificar las caracteristicas del suelo.

3. Régimen de aplicacion y planeamiento especial.

Quedan comprendidos dentro de esta calificacion las
areas correspondientes al Monte San Antén v La Isla,
que seran objeto de Plan Especial de Proteccion a fin
de garantizar, mediante el establecimiento de las medidas
oportunas, la pervivencia y no degradacion de la riqueza
natural v medioambiental que se protege.

Art. 359.—Suelo de Proteccién Histérico-Artistica, Arqueo-
Iégica y Paisajistica.

Comprende esta categoria de Suelo no Urbanizable
Especialmente Protegido los enclaves emplazados en esta
clase de suelo donde existen construcciones o edificaciones
de caracter histdrico artistico o susceptibles de declaracién
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monumental, restos arqueoldgicos o parajes, perspectivas
o paisajes de reconocido valor.

Los suelos comprendidos en esta calificaciéon quedan
sujetos al régimen definido en los articulos 103 a 106
de las presentes Normas.

En desarrollo de las previsiones del Plan General,
se formulardn los Planes Especiales de Proteccion de la
carretera de La Cala y el Tell Fenicio de Guadalmar.

Art. 360.—Proteccion y mejora del medio rural.

1. Definicién.

Comprende los terrenos delimitados graficamente en
el Plan General que se ha desarrollado sin Plan Parcial
o sin cumplir las condiciones en cuanto a cesiones
o urbanizacién y que por sus caracteristicas especificas
son zonas que requieren un cuidadoso estudio, a fin de
deslindar estrictamente el Suelo no Urbanizable de las
zonas consolidadas con avanzado estado de la parce-
lacién e incluso edificacién clandestina. Excepcional-
mente, el Plan Especial podra considerar la procedencia
de legalizar ciertas situaciones siempre que ello no
repercuta en el interés general, y se cumplan las obligadas
condiciones de urbanizacion y cesidon a establecer por el
propio Plan Especial.

2. Régimen de aplicacion y planeamiento especial.

Las areas que a continuacion se citan, en desarrollo
de las previsiones de este Plan General, deberdn ser
objeto de regulacion especifica a través de Planes Espe-
ciales de Proteccién.

Dichas areas son:

— Marginales de la cuenca media del Arroyo Jabo-
neros.

— Carretera de Olias.

— San Isidro.

— Naucleos del Rio Campanillas.

Capitulo 3.°
SUELO NO URBANIZABLE SIMPLE

Art. 361.—Definicion.

Por exclusion, se definen como Suelo no Urbanizable
simple todos los terrenos que no se encuentren enclavados
dentro de las categorias mencionadas en el capitulo anterior,
y que estdn sujetos al régimen juridico uniforme propio
del Suelo no Urbanizable.

Seguin se desprende del plano “C” a escala 1/10.000,
el Suelo no Urbanizable simple coincide con aquel cuya
actividad productiva es la de cultivo de secano.

Art. 362.—Condiciones de edificacion.

1.° Tipologia de la edificacién: edificacidn aislada.
2.° Parcela minima: 25.000 metros cuadrados.

3.° Distancia minima entre edificaciones: 150 metros.

4.° Distancia minima a linderos privados: 15 metros.

5.° Altura maxima: 7 metros.

6.° Maxima ocupacidn de suelo en el uso recreativo, incluido
su zona de aparcamiento, serd un 1/25 de la super-
ficie de la parcela.

Art. 363.—Condiciones de uso.

Respetando las condiciones establecidas en el articulo
precedente se autorizan los siguientes usos:

— Vivienda familiar.

— Los usos agricolas del suelo, que tendran la considera-
cion de uso principal.

— Los usos complementarios entendiendo por tales los
que sirven de apoyo y soporte de la actividad principal.

— Se admiten ademds usos recreativos en la modalidad
de ventas e instalaciones andlogas, exclusivamente.

Capitulo 4.°
REGULACION DE CAMINOS

Art. 364.—Definicién y régimen.

Las vias de servicio, o de caracter complementario
de actividades implantadas en Suelo no Urbanizable que
habitualmente no tienen ancho mayor de seis metros y
sus pavimentos los son del tipo econdémico (explanada
mejorada, suelos estabilizados u hormigones hidraulicos
de escaso espesor).

Corresponde a los titulares del camino su construc-
cién, conservacién y reparacién.

Art. 365.—Licencia.

1. De conformidad con el articulo 27 de estas Normas,
la apertura de caminos esta sujeta a licencia municipal.

2. Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguien-
tes documentos:

a) Estudio justificativo de la necesidad de su apertura,
por el caracter de acceso o servicio a una actividad
implantada en medio rural o uso de los permitidos
por el Plan General en el Suelo no Urbanizable.

La necesidad se presume implicita en la solicitud
de licencia deducida por drganos de la Adminis-
tracion, por lo que quedan exceptuados de este
requisito.

b) Estudio previo o anteproyecto del camino en el
que se expresardn los datos técnicos referentes
a la ejecucion del mismo.

¢) La licencia podréa ser denegada cuando a criterio

de la Administracién concedente no quedare sufi-
cientemente acreditada la necesidad de su apertura.
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Titulo IX

LISTADO DE PLANES ESPECIALES
DE REFORMA INTERIOR

P.E.R.L;:

Centro:

C-1 Convento del Carmen.

C-2 Perchel norte.

C-3 Barrio Alto (Biedmas).
C-4 Manzana Los Cristos.
C-5 Lagunillas.

C-6 Parras.

C-7 Olletas.

C-8 Cementerio San Miguel.
C-9 Capuchinos.

Litoral Este:

LE-1 San Telmo.
LE-2 Las Cuevas.
LE-3 Miraflores de El Palo.

Prolongacion:

R-1 Bailén.

R-2 Antiguo Cuartel de la Trinidad.
R-3  Domingo Savio.

R-4 Bresca.

R-5 Carlos Haya.

Litoral Oeste:

LO-1 El Bulto.
LO-2 La Princesa.

Puerto de la Torre:

PT-1 Fuente Alegre.
PT-2 Chaparral.

Torremolinos:

TO-1 Carihuela.

TO-2 Calvario.

TO-3 Camping Los Alamos.
"TO-4 Las Velas.

P.E.R.I. C-1: CONVENTO DEL CARMEN.

Este P.E.R.I. se sitia en la manzana del convento
del Carmen. Tiene como objetivos:

Recuperar el convento eliminando sus afiadidos y dejan-
do al descubierto sus fachadas y espacios libres. El espacio
recuperado debera permitir su neutralizacién para usos
publicos y de reequipamiento de los barrios colindantes.
A su vez el P.E.R.I. debera ordenar, y a ser posible, dar
alternativas al Mercado Municipal del Carmen que inter-
fiere la prolongacion de la calle.

P.E.R.I. C-2: PERCHEL NORTE.

El actual Plan Especial de reforma interior Trinidad-
Perchel se declara expresamente subsistente en todo aquello
que no fuese contradictorio con las determinaciones del
Plan General. Este Plan General respeta el conjunto de
sus previsiones a excepcion de su Ordenanza de Edificacion
y uso del suelo, que queda sustituido por las normas especi-
ficas de la zona centro de este Plan General y el ambito
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UNIDADES DE ACTUACION DE LA ZONA CENTRO

CONDICIONES DE GESTION

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES OTRAS CESIONES [Esta unidad
Superficie de | Superficie de | Sistema requiere | Ordenanza
Identif. NOMBRE DE LA UNIDAD el e e » |09 Ap| 1a redac- | aplicacién OBJETIVO Y CONDICIONES
Escolar Jardin Viario Social Medio e

C.1 | ALINEACION PASILLO 325,5 265 |COM 87,5 PERI y| centro | Correccion de las alineaciones con retran-
DEL MATADERO PR queo del edificio para la mejora de la

circulacién rodada.

C.2 | ALINEACION 555 494 |COM 61 PERI y| centro | Correccién de la alineacién con retran-
C/. TOMAS HEREDIA PR queo del edificio para la mejora de la

circulacién rodada.

C.3 | APARCAMIENTO 2.260 [.630 |COOP 630 PERI y | centro | Esta U.A. se destina a uso de aparcamientos
EN PLAZA DE ARRIOLA PR en edificio exclusivo. Sera necesario el

’ estudio del trafico en el drea circundante,
con el fin de clarificar las posibles inci-
dencias del aparcamiento.

Iniciativa Pablica.

C.4 | APERTURA C/. OLOZAGA - 320 240 |COOQP 80 PERI y| centro | Regulacién y ordenacién de la manzana

C/. MARQUES PR delimitada por las calles Olozaga, ¢/. del
Marqués, ¢/. Sebastidn Souvirdén y Plaza
Arriola. Permitiendo el acceso rodado desde
¢/. Olézaga hasta su desembocadura en
el Pasillo de Santa Isabel, asi como la
apertura de ¢/. Agujero.
Iniciativa Publica.

C.5 | REGULARIZACION DE LA | 1.380 830 |COOP 550 PERI, | centro | Regularizacién de la manzana delimitada
MANZANA EN LA CALLE PUy por las calles del Marqués, Olbzaga, el
MARQUES PR Agujero y Camas. Permitiendo el trafico

desde calle Oldézaga hasta su desemboca-
dura en el Pasillo de Santa Isabel,
Iniciativa Publica.

C.6 | APERTURA DEL PASAJE 355 204 |[COOP PERI, | centro | Apertura del Pasaje Mes6n de la Victoria,

MESON DE LA VICTORIA PUy descubriendo la fachada del Meson, actual-

PR mente usado como Museo de Artes Popu-
lares. A su vez permite higienizar la manzana
con fachada'a ¢/. Agujero al dimensionar
mas racionalmente la misma y permitirle
mayor extensién de fachadas exteriores.
Iniciativa Publica.

C.7 | APERTURA DE C/. ZEGRI 750 260 |COOP 313 177 PERI, | centro | Mejora de la circulacién por la parte este
ENTRE C/. ALCAZABILLA PUy del casco Histérico.

Y C/. GRANADA PR Iniciativa Publica.

C.8 | APERTURA ENTREC/.DON | 4.212 1.260 |COOP 340 | 1.520 PERI y| centro | Apertura de nueva calle que una Molinillo
RODRIGO Y C/. MARQUES PU del Aceite con c/. Carmelitas que permita
DE VALDECANAS el trafico rodado. Construccion de un apar-

camiento subterraneo de iniciativa muni-
cipal. Mantenimiento del aparcamiento
existente de 1.092 m?.

Iniciativa Piblica.

C.9 | MANZANA LLANO MARIS- | 2.692 2.005 |COM 63 622 PERI y | centro | Cambio de alineaciones para obtener un
CAL C/. CARMELITAS PU mayor espacio libre al mismo tiempo que

se higieniza el Llano del Mariscal.

C.10 | REORDENACION 9.340 COOP PERI y| centro | Regularizacién y ordenacion de la manzana,
MANZANA C/. REFINO Y PU posibilitando la rehabilitacion y edificacion
C/. NEGROS de viviendas, creandose al mismo tiempo

espacios interiores libres.
Iniciativa Publica.

C.11 { REORDENACION 10.520 5.720 |COOP 2.840 1.590 PERI, | centro | Regularizaciéon y ordenacién de la manzana,
MANZANA C/. NEGROS Y PUy posibilitando la realizacién y edificacion
GARCILASO DE LA VEGA PR de viviendas, creandose al mismo tiempo

espacios interiores libres.
Iniciativa Puablica.

C.12 | REORDENACION 6.050 4.845 |COOP 395 810 PERI, | centro | Regularizacién y ordenacién de la manzana,
MANZANA C/. GARCILASO PUy posibilitando la rehabilitacién y edificacién
DELA VEGA Y C/. CHAVES PR de viviendas.

Iniciativa Pablica.
C.13 | APERTURA DECALLESAN| 1.710 1.070 |COOP 640 PERI, | centro | Continuacién de la alineacién de ¢/. San
BARTOLOME PUy Bartolomé hasta unirla mediante esta aper-
PR tura con ¢/. Capuchinos para la mejora
de la circulacién rodada.
Iniciativa Publica.

C.14 | APERTURA DE C/. S. JOSE | 1.260 1.020 [COMP| 240 PERI y| centro | Continuacién de la alineacién de ¢/. San

peatonal PR Jorge hasta la unién con c/. Cauce para la

mejora de accesibilidad entre ambas calles.
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NORMATIVA URBANISTICA -

UNIDADES DE ACTUACION DE LA ZONA CENTRO

CONDICIONES DE GESTION

CONDICIONES DE ORDENACION

Identif.

NOMBRE DE LA UNIDAD

Superficie de
la unidad

Superficie de

suelo edif.

Sistema

CESIONES

OTRAS CESIONES

actuac.

Escolar

Jardin

Viario

Social

10 % AP
Medio

Esta unidad
requiere
la redac-

cién

de

Ordenanza
aplicacién

OBJETIVO Y CONDICIONES

Cil7

C.18

C.19

C.20

C:21

RESIDENCIA HIJAS DE
MARIA INMACULADA.

CALLE VICTORIA, N.° 84-88

REORDENACION
MANZANA C/. CIRCO Y
C/. ALTOZANO

APERTURA C/. TEJEROS

ORDENACION TRAMO

CALLE PUERTO PAREJO

EL EJIDO

APARCAMIENTO EN

C/. TEJON Y RODRIGUEZ

CORTINA DEL MUELLE

7.366

4.590

1.010

2,720

31.320

1.120

4.307

3.170

2.240

8.560

1.120

COMP

Ccoop

COMP

COOoP

COQP

COMP

1.629

1.420

5.015

430
peatonal

145

480

7.145

2.020

PERI y

PU

PERI y

PU

PERI y

PU

PERI y

PU

PERI,
PUy

PR

PERI y

centro

centro

centro

centro

MC-3

centro

Se constituird un aparcamiento en P.B.
con una profundidad desde la linea de
fachada de 70 m. y con una extensién de
3.105 m® Los volumenes edificados se
adaptaran en todos sus parametros y alturas
a los correspondientes con fachada a calle
Victoria.

Remodelaciéon de la manzana delimitada
por c¢/. Altozano, ¢/. Circo, ¢/. Chaves
y ¢/. Cristo de la Epidemia con obtencién
de un espacio libre interior.

Iniciativa Pablica.

Ordenacién de la manzana delimitada por
¢/. Tejeros, ¢/. Puerto Parejo y ¢/. Cortina.

Ordenacién de la manzana y cesion de vial
de acceso a ¢/. Puerto Parejo.
Iniciativa Publica.

Cesioén Deportivo de 8.580 m’.

Creacién de una plaza ajardinada con la
obtencién de un conjunto de espacios para
diversos usos de utilidad publica necesarios.
Iniciativa Publica.

Construccion de un edificio de aparca-
mientos en ¢/. Tejéon y Rodriguez, desarro-
llandose un paso peatonal porticado tal y
como sefiala el dibujo que une dicha calle
con la futura plaza en ¢/. San Julian.

Se trata de una actuacién arquitecténica
con el objetivo de recuperar la fachada
de las tres tinicas casas todavia sin renovar
en este importante tramo de calle. La
renovacioén de una de ellas (el edificio de
“Seguros Estrella™) realizada en base a
las directrices que le marcé el propio Ayun-

.| tamiento, obligaran a las otras dos a realizar

un Estudio de Detalle adaptandose a la
renovacion ya existente en todos sus para-
metros (altura, retranqueos, ocupacién...)
y a conservar las fachadas existentes desa-
rrollando el mismo disefio de fachada en
las plantas superiores.

UNIDADES DE ACTUACION

CONDICIONES DE APROYV.

CONDICIONES DE GESTION

CONDICIONES DE ORDENACION

Identif.

NOMBRE DE LA UNIDAD

Superficie

Edif. bruta
m¥/m?

Techo méx.
edificable

N.° viv.
maximo

CESIONES

Otras cesiones

Sistema
actuac.

Escolar

Jardin

Viario

Social

10 %
Ap.
mediof

Esta
unidad
requiere

redacciér|
de

Ordenanza
la aplicacién

OTRAS CONDICIONES

LE-1

LE-3

LE-4

LE-6

LE-8

LE-9

LE-10

BARCENILLAS

LA VAGUADA-I

LA VAGUADA-2

BANOS DEL CARMEN

LAS ESCLAVAS

COCHERAS

PASAJE DE MORA

19.440

10.380

3.920

0,40

0,40

4.300

1.900 0,60

8.400 1,00

2572

7.776

4,152

1.140

8.400

67

35

72

COoM

COM

COM

COM

CcoM

COM

CcoM

878

6.602

2.750

3.300

3.080

1.790

1.162

4.640

2.620

400

906

2.130

EDy
PU

EDy
PU

EDy

EDy
PU

PR

EDy
PU

ED

MC-1

CJ-5

CJ-5

co

UAD-1

CTP-2

MC-1

Ejecucion de una escalera peatonal que
una la ¢/. Pinosol con la ¢/. Macabeos.
Dicha escalera tendra una anchura mi-
nima de 10 m.

Ejecucidn de los viales incluidos en la
U.A. y su conexién con la Red viaria
colindante.

Ejecucion de los viales incluidos en la
U.A. y cesién de los terrenos de la
rampa acceso al Camino Nuevo.

Iniciativa Pitblica.

Iniciativa Puablica.

Iniciativa Pablica. Limitacién de altura
a PB + 4, excepto en la fachada a la
c/. Real cuya limitacién es PB + 5.
Ejecucion de todos los espacios vacan-
tes interiores a la manzana. Cesidn del
40 % de la PB, para pasaje peatonal
que une el patio de manzana con las
cuatro esquinas.

(sigue)

de la pieza marcada en el plano de “Régimen de Suelo
y Gestion” con la denominacién de P.E.R.I. C-2, cuya
Ordenacién resulta sustancialmente alterada por este Plan
General.

El P.E.R.I. Trinidad-Perchel deberd tramitar un pro-
yecto de modificacién-adaptacion al Plan General de ini-
ciativa municipal, que serd formulado dentro del primer
bienio del Programa de Actuacién y desarrollar el P.E.R.I.
C-2 con los siguientes objetivos genéricos:

1. Llevar adelante los objetivos del P.E.R.I. Trinidad-
Perchel referente a la rehabilitacién y renovacion de
viviendas.

2. Obtencidén de espacios susceptibles de ser convertidos

en equipamientos:

Italcable.
Casa del Obispo.
Casa de las Animas.

3. Recuperacion del convento de la Trinidad.
4. Tratamiento del rio Guadalmedina y de la fachada

del barrio al rio.

P.E.R.I. C-3: BARRIO ALTO (Biedmas),

El drea de aplicacién del P.E.R.I. Barrio Alto (Biedmas)
se extiende por todo el espacio comprendido en el peri-
metro de las calles que se relacionan, incluyendo las fachadas
correspondientes: calle Carreteria, acera izquierda hasta
su interseccion con la calle San Francisco, al Norte; al Este,
la mencionada calle de San Francisco y las de Alvarez
y Don Rodrigo, sirviendo esta ultima de limite al Norte;
al Qeste, la Avenida de la Rosaleda, acera derecha, hasta
su interseccion con la mencionada calle de Don Rodrigo.

Sus objetivos hacen referencia a dos escalas espaciales
diferentes:

1. Por lo que se refiere a la ciudad global, el P.E.R.IL.
es conjuntamente con los correspondientes a Trinidad-
Perchel, Lagunillas y Parras, un aspecto mas de la
politica de recuperacién para la ciudad de su “periferia
histérica” mediante unos instrumentos —en este caso
un P.E.R.I.—, capaces de cambiar el sentido actual de
las tendencias observadas. Con la aplicacién de un

P.E.R.L. en este area se pretende, como efectivamente
va ha ocurrido en otras zonas de la ““periferia histérica’,
una ampliacién del nimero de edificios y de espacios
susceptibles de constituir importantes hitos urbanos,
espacios significativos mas alla de los limites impuestos
por la divulgacion erudita hasta ahora dominante en la
ciudad. Ademds, esta ampliacién debe afianzar una
segunda corona urbana constituida por barrios popu-
lares, con unas caracteristicas muy apreciables en su
paisaje y calidad ambiental. En esa estrategia, la Unidad
de Actuacién definida en el Plan en torno a los Bafios
de Alvarez, es un factor central que asegura esta recu-
peracién, puesto que de su realizacién cabe deducir
un impacto favorable a la dindmica del P.E.R.I., cuya
vida comunitaria y funciones permanecen vivas y llenas
de potencialidades. Por otra parte se persigue la obten-
cion de espacios para equipamientos colectivos de cardcter
diversos deficitarios para el conjunto del centro his-
térico considerado en los limites definidos.

2. Con respecto al 4rea considerada aisladamente, el
P.E.R.I. pretende establecer los cauces —a través de
las adecuadas politicas— para alcanzar una mejora
general de la situacién del patrimonio edificado, con
especial incidencia en las condiciones de habitacién
de los actuales usuarios del barrio.

J9
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En Cons‘??uencm’ este PERI debe logr:a T yaa p e'r'fec.ta UNIDADES DE ACTUACION CONDICIONES DE APROV, CONDICIONES DE GESTION CONDICIONES DE ORDENACION
adecuacion entre ambos objetivos, es decir, un equilibrio _
entre el desarrollo de las politicas expresadas para ol i iailt| "
soluci‘onar problemas a nivel ciudad y el mantenimientro Identif | NOMBRE DE LA UNIDAD | Superficie Ed(:f; };‘1‘,’“ T i’csl‘jza P (e g S 1o p% fiees ‘:;ﬂz:::;: OTRAS CONDICIONES
y mejoras de lo que podriamos llamar la ecologia o] estin
del barno_, .equlllbrlo que, somos conscientes, tiene i [T i e . EDy) MOl | Cosibagmamiie 3 aseaditin @ 1a B
enormes dificultades. : PU longacién de la ¢/. Uruguay.
Como objetivos genéricos se plantean: : ;
. ‘ A . . ‘g LE-12| SANTA CATALINA 8.847 0,51 4,512 38 | COM 3.900 2.000 EDy| CJ-6 | Ceder los terrenos del tramo de vial
a) Estudio sistematico del patrimonio edificado: PU que la comunica con Parque Clavero.
- ]) Acceder al cono’mrmento de los Inml.leb.les que LE-13| VILLAJARABA 4.250 0,66 2.805 24 | COM 1.000 ED CJ-6 | Debera urbanizar el espacio libre como
por sus caracteristicas puedan constituir parte Plaza piiblica peatonal incorpordndose
fundamental del patrimonio histérico y arqui- ‘ su disefio en la propia U.A.
tectonico de la ciudad. LE-14| CAMPOS ELISEOS 4.200 COM ED | CTP-2 | Ejecucién de escalera de unién con la
P i ; A | BAJO LE-14B. Urbanizacién del vial interior
a.2) Evaluar la situaciéon general del conjunto del yéuconexioneon PasenReding: Cealon
patrimonio inmobiliario, con espccxal referencia para equipamiento en Casco Histérico.
a las situaciones de habitacién : Tratamiento de la medianeria colin-
) dante.
a.3) Definir las politicas de vivienda aplicables, mediante '
su sistematizacion (rehabilitacién, renovacion, etc.). LE-14 | CAMPOS ELISEOS 8.760 COM| 3.000 | 4.620 ED y| CTP-2 | Urbanizacién y cjecucién de su vial
o ) ’ ’ B | ALTO PU de acceso. Urbanizaci6n y ejecucién de
b) Delimitacion de los €spaclos capaces de ser conver- ' los espacios ajardinados y tratamient_o
tidos en equipamientos, con especial referencia a 4m- g:‘l:‘:is;z]g;]ia‘we“" trasero. Estudio
bitos susceptibles de utilizarse como escolares o apar-
camientos en altura o superficie, que ayudan a resolver LE-15 | LOS EUCALIPTOS 13200 | 044 | 5800 | 50 |com| 1.260 | 1.200 | 1.700 EDy | UAS-I
los déficits existentes en el centro histdrico. PU | CTP-1
¢) Estudio del paisaje urbano y disefio de alternativas PD-1 | LOS AGUACATES 3.100 com 1296 | 144 ED | CTP-1 | Iniciativa Piblica.
para su tratamiento.
d) Estudio de las infraestructuras PD-2 | PURA GUTIERREZ 920 CcoM 304 ED | CTP-1 | Iniciativa Publica.
e) Especial atencién y cuidado proyectual de la fachada PD-4 | SANCHODEMIRANDA  2.480 CoM 468 ED gg;
al rio Guadalmedina. E
f) Propuesta de ordenanzas. PD-7 | ROSARIO DEL PINO | 8.220 COM 3.812 ED | MC-3a
Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal. PD-8 | SAN JUAN BOSCO 2721 coM 756 ED | cTP2
y
MC-3a
R-1 | ARROYODELCUARTQ 10.540 CoM 5.640 | 3.100 ED | MC-3
R-2 | BARON DE LES I 1.647 coM 947 ED | MC-
P.E.R.I. C-4: MANZANA DE LOS CRISTOS,
' R-3 | SEGISMUNDO 2.920 COoM 1.000 940 ED | MC-1 | Iniciativa Pablica.
Este P.E.R.L. abarca la manzana comprendida por las MORET
ristos, Ollerias, Ermitafio Huerto de
Ic\igi?asde Los C > ’ y R4 | BARON DE LES 2 1.400 coM 520 68 ED | MC-I | Iniciativa Pablica.
La situacién de degradacién de la manzana, posibilita R-6 | AVDA. BARCELONA|  6.740 CoM 3.932 ED | MC-1 | Iniciativa Piiblica.
i 16 na con el objetivo de recuperar esta
12? intervencién urba : b " p inn R-7 | VELARDE 8.080 coM 3.088 ED | MC-1 | Iniciativa Pablica.
pieza de marcado caracter popular, permitienao por tanto
su rehabilitacién y mantenimiento. P-i | LA SECUNDARIA 17.214| 143 | 24.670 | 200 | COM 6.000 ED | OA-1 Convenio Suscrito. Se valoraré por
Posibilita a su vez el P.E.R.I., estudiar con detenimiento ;L?iz?;oc‘:;?;gﬁi t:;go;;}ﬂf;c{
una de las manzanas mas comPIejas del barrio alto y capaz \, viesa la Unidad de Actuacién comu-
de regular propuestas alternativas de ordenanzas. nicando ¢/. Herrera Oria con la
; . prolongacion de c/. Capitin M.
Como objetivos genéricos se plantean: Garcia, tenga tratamiento de pasaje
. o i N peatonal, (incluso cubierto en su
a) Rehabilitacién y renovacion de las viviendas. P-3 | SAN RAFAEL 16.840 coM| 3.735( 390| 5835 ED | McC-1 salida a Herrera Oria).
idado de la fachada de calle Ollerias.
b) Cuidad _ P-4 | ALCALDE DIAZ 5.440 com 2.534 | 1.100 ED | MC-I
c) Obtencién de una plaza con fachada a ¢/. de los Cristos. ZAFRA
d) Propuestas alterhativas de ordenanzas. P-5 | TIRO DE PICHON 12.987 coM 1900 | 3.387| 1.250 ED | CTP-I
Este P.E.R.1., sera de iniciativa municipal. yPU
I-l | SANCHEZ BLANCA 27.600 | 0,35 9.681 | 83 [COOP| 6.800 644 | 11.350 ED | UAD-1
y PU | IND-2
P.E.R.L C-5: LAGUNILLAS. 1.2 | LA ESTRELLA 91.000 COOP| 10.840 | 7.500 | 22.270 PU | IND-3
: . . S I-3 | SAN LUIS 39.980 :
El P.E.R.I. Lagunillas se extiende en el drea delimitada CooP 9.581 PU IN)I') 3
por calle de la Victoria, Plaza de la Victoria, calle Altozano -
y Cruz Verde, calle Frailes y Plaza de la Merced.
) . I-4 | GUADALHORCE 2.456.000 coM 70.000 | 564.880| 41.000 PR y| IND-3,| Cesién Sistema Técnico: 194.400 m?
El area que conforma el P.E.R.I. Lagunillas es otro PU |IND-4y
de los barrios populares que corresponden a la denominada IND-2
segunda corona urbana de la ciudad preindustrial. .
Sigu
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NORMATIVA URBANISTICA -

UNIDADES DE ACTUACION CONDICIONES DE APROV, CONDICIONES DE GESTION CONDICIONES DE ORDENACION
CESIONES Otras cesiones Esta
i i T e Ordenanza
E : Edif. bruta| Techo méx] N.° viv. | Sistema requiere| Or
Identif. | NOMBRE DE LA UNIDAD | Superficie m/m? | edificable | méximo| actuac.| o — o Igf . ai:dén aplioacién OTRAS CONDICIONES
medio de
PT-2 | EL TOMILLAR- 78.107 | 0,523 | 40.849 | 350 |COM|’ 31.459 | 18.488| 3.600 [ 35 | ED | MC-3a,| El Proyecto de Urbanizacién se reali-
LIMONEROS yPU | CJ-6y | zard conjuntamente con la UA-PT-1,
UAD-1| debiendo solucionar y ejecutar la reur-
banizacién de la fase del Tomillar conso-
lidada, cuya realizacion iré ligada a la
presente U.A. Al mismo tiempo se
debera ceder gratuitamente en la zona
consolidada del Tomillar 1.300 m? de
zona verde y 1.467 m? de zona social
cuya situacion se especifica en los pla-
nos de clasificacién. Convenio suscrito.
T-1 | LOS MOLINOS 115.000 | 0,875 |100.625| 863 |COM| 12.500 | 21.235 | 39.650 | 1.500 | 86 | ED y |UAD-1,| Convenio suscrito. El ED deberd adap-
PU CJ-7 | tarse a las directrices del P.E. de la
y OA-1| Via Tangencial.
T-2 | QUINTA ALEGRE 31440 | 0,875 | 27.510| 236 |[COM/| 2920 | 2.700 | 7.290 | 2.920 | 23 | EDy | MC-3,| Convenio suscrito.
PU |CJ-Ty
UAD-1
T-6 | EL TEJAR 14.015 | 0,583 8.170| 70 |COM 670 390 7.890 7 | ED | CTP-1 | Lastipologias que se proyectan deberin
integrarse a las existentes en la Colonia
Santa Inés, planteando disefios similares
en sus composiciones formales.
CA-3 | EL PRADO 8.680 | 0,35 3.038( 26 |COM 2.392 | 3.060 3 |EDy | UAD-1
PU | CTP-1
CA-4 | HUERTECILLA 32.100 | 0,35 11.235( 110 [COM| 5.900 | 5.000 [ 8.700 11 | PU | UAD-1| Convenio suscrito.
MANAS CTP-1
CA-6 | CENTRO 30.340 | 0,35 10.619| 91 [COM| 6.615| 3.110 | 12.205 9 | EDy | CTP-2 | Iniciativa Piblica.
PU
CH-2 | PLATERO 87.230 | 0,466 | 40.649| 348 (COM| 8.600 | 2.700 | 29.549 | 4.480 | 34 | EDy | CTP-1, | Convenio suscrito.
PU | UAD-1
CH-3 | COLICHE 36.480 | 0,466 16,999 | 146 |COM| 6.800 1.200 | 9.320 14 | PU |UAD-1| Separacién minima de 14 m. de la edifi-
cacién al borde de la carretera. Espacio
que debera urbanizar. Convenio suscri-
to.
TO-1 | EL PINILLO 18.900 0.66 12.474 | 107 |COM/| 3.500 | 3.800 1.800 EDy | CJ-4
PU
TO-2 | MONTEMAR BAJO 1 15.050 0,83 12.500 | 107 [COM/| 5.000 1.190 EDy| CJ-7
PU
TO-3 | MONTEMAR BAJO 2 | 13.794 0,83 11.450 98 | COM 3924 EDy | CJ-7 | Debera urbanizar el vial que une el
PU proyectado Paseo Maritimo con la Ave-
nida Imperial, situado al Este de la
U. A., cuya superficie aproximada es
de 1.120 m?
TO-4 | LOMA DE LOS 15.450 0,40 6.180 53 |COM 2.800 EDy | UAD-2 | Ejecucion del vial peatonal que cruza
RISCOS PU de Norte a Sur la U. A., y que rodea
la zona de jardin, estableciendo una
conexion entre la calle Pez Dorado
y el camino de la zona de los Riscos.
TO-5 | CARIHUELA 15.925 1,00 15925 | 120 (COM 2.718 EDy | CJ-7 | Cesionde 2.000 m? para aparcamiento.
PU
TO-7 | SANTA CLARA 4.565 1,00 4.565 40 |COM 1.531 ED CJ-7 | Alternativamente al nimero méximo
de viviendas, una habitacién o aparta-
mento turistico por cada 70 m* cons-
truidos.
TO-9 | BAJONDILLO 2.730 0,83 2.265 20 | COM 1.000 ED | -CJ-7

Actualmente estd en situacidn estratégica como tran-
sicién entre los barrios altos: Ejido, Victoria, Capuchinos
y Olletas, y el Centro de la ciudad. Esta situacién obliga
a un entendimiento claro de 4rea que le posibilita jugar
su papel de gozne en la actual estructura urbana, tanto
morfolégica como funcionalmente.

Si por una parte es un barrio que debe ser entendido
con el fin de permitir la accesibilidad urbana entre los
barrios altos y el centro, por otra mantiene uno de los
ejes comerciales y artesanales (calle Lagunillas) mas vivos
de la ciudad, lo que convierte al barrio en un 4rea recep-
tora de rentas y empleos absolutamente necesarios para
el sostenimiento del mismo.

Como objetivos genéricos se plantean:
a) Estudio sisteméatico del patrimonio edificado:
a.1) Evaluacién de la situaciéon fisica del conjunto
del patrimonio edificado.

a.2) Evaluacién de las condiciones de habitacidn.

a.3)

Definicién sistematica de las politicas de viviendas
aplicables.

b) Andlisis y disefio de alternativas para la fachada de la
calle de la Victoria incluida dentro del 4rea.

c) Andlisis, delimitacién y definicién de operaciones de
renovacion urbana y cambios de la morfologia existente.

d) Plan de infraestructuras (saneamiento integral).
e) Propuestas y/o alternativas de ordenanzas.

Tratamiento de la actividad comercial y artesanal del
barrio.

Este P.E.R.I. serd de iniciativa municipal.

P.E.R.I. C-6: CALLE PARRAS.

Este P.E.R.I. abarca las manzanas delimitadas por las
calles Ollerias, Cabello, Guerrero, Dos Aceras, Postigos
y Cruz del Molinillo.

La situacién de degradacién en que se encuentran las
manzanas que forman este P.E.R.I., posibilita la interven-
cion sobre las mismas en el sentido de su recuperacion,
permitiendo su rehabilitacién y mantenimiento, al mismo
tiempo se realiza un estudio detenido de las manzanas,
que bien pudiera ampliar alguno de los objetivos basicos
que a continuacién se proponen:

a) Estudio de las manzanas: rehabilitacién y renovacién
de las viviendas.

b) Estudio de la posible conexién viaria desde la calle
Montafio hasta calle de los Cristos para la creacién
de un segundo cinturdn del centro.

¢) Conexién viaria entre la calle Parras y la calle Ollerias
a través de la calle de Dos Hermanas.

d) Obtencién de un espacio libre de uso publico apro-
vechando el jardin trasero de la Gota de Leche.

Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal.

P.E.R.I. C-7: OLLETAS.

Este P.E.R.I. comprende el espacio delimitado al Norte
por el depésito de agua municipal, al Este por la calle
Toquero, al Sur por la calle Guillén de Robles y al Oeste
por el Camino del Colmenar.
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Los objetivos genéricos que pretende este P.E.R.I. son:

1. La busqueda légica de un final al Camino de los
Almendrales, hoy con escasas posibilidades de salida
por calle Toquero.

2. Encontrar una proteccién para el sistema técnico de
servicios (depdsito de agua municipal) y el cuidado de
disefio y alineaciones del viario propuesto por el Plan.

3. Ordenacién de los espacios internos del P.E.R.I. y
recuperacién de la manzana que cierra las traseras
al Camino de Colmenar.

Este P.E.R.I. serd de iniciativa municipal.

P.E.R.I. C-8: CEMENTERIO SAN MIGUEL.

Corresponde a la fachada sur del Cementerio San Miguel.
El Plan cuida con detalle los bordes urbanos del cemen-
terio, actualmente ya agotado, procurando ordenar y separar
en lo posible este espacio necrolégico de la zona residencial
circundante. Este objetivo ha obligado al Plan a delimitar
el 4mbito de este P.E.R.I. en la fachada sur, totalmente
rota y anarquicamente construida, necesitada de una orde-
nacion de los espacios publicos y privados y de una repar-
celacion del suelo edificable.

P.E.R.I. C-9: CAPUCHINOS.
Corresponde al tratamiento del borde norte del Cuartel

de Capuchinos. La apertura de una via continua rodeando
el Cuartel obliga a la creacién de nuevas alineaciones,

interfiriendo un conjunto de viviendas medio adosadas.

al Cuartel y en situacién bastante inhabitables. La necesidad
de ordenacion de esta pequefia pieza histérica y su trata-
miento arquitecténico obliga al Plan a la formulacion
de.este P.E.R.I.

P.E.R.I. LE-1: SAN TELMO.

Este P.E.R.I. estd delimitado por la Avenida de Juan
Sebastian Elcano, paseo Cerrado de Calderdn, c¢/. Valera
y ¢/. Vicente Espinel.

Es esta pieza de gran belleza para la ciudad, propia
para la realizacidon para un concurso de ideas. El P.E.R.L
pretende la ordenacidon de las traseras de Juan Sebastidn
Elcano y la recuperacién visual del Monte de San Telmo
y la Vifla. Ademdas la zona presenta graves problemas
geoldgicos, un area de proteccion arqueoldgica que exigen
un cuidado detenido para la localizacion de los usos que
el P.E.R.L. indica.

Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal.

P.E.R.I. LE-2: LAS CUEVAS.

Este P.E.R.I. se encuentra limitado por las calles Real,
Olivar, la Carretera de Almeria y la Avenida de Miraflores.

Es esta una zona de viviendas marginales incrustada
en el centro del casco urbano de El Palo y que se localizan a
través del cauce del arroyo de Miraflores. Presentan graves
problemas de ordenacién y falta de todo tipo de infraes-
tructuras y servicios, con fuertes deterioros en el tejido
que da fachada a la carretera de Almeria. Se trata de la
rehabilitaciéon de la pieza mediante la estructuracién y
ordenacién interna del P.E.R.IL.

Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal.
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UNIDADES DE ACTUACION

DESARROLLADAS MEDIANTE P.E.R.I.

CONDICIONES DE APROV.

CONDICIONES DE GESTION

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES

Otras cesiones

Esta
unidad

i a Edif. bruta|Techo méx.| N.° viv. | Sistema i Ordenanza
identif. | NOMBRE DE LA UNIDAD | Superficie ;‘2 /r:: g diﬁ‘;me S| " il S 12 f; r‘:::%:l:r axlintaibn OTRAS CONDICIONES
medio| de
LO-4 | SAN ANDRES 105.475 | 0,77 81.215 | 696 |COM| 5.000 | 22.068 | 40.853 70 | PEy | OA-1 | Debera reservar unespacio —que podra
PU ubicarse en las plantas bajas de la edi-
ficacién residencial—, para uso social,
de cesién gratuita, con una superficie
de techo minimo de 2.800 m? construi-
dos. Asimismo debera urbanizar la cal-
zada lateral interior del Paseo Maritimo.
PT-1 | TOMILLAR MONTE '| 142.285 | 0,135 | 19.208 | 164 | COM/| 21.665 | 39.959 | 22.647 16 | PEy | UAS-1.| El proyecto de urbanizacién se reali-
PU | UAD-1| zard conjuntamente con la UA-PT 2,
siendo sus condiciones iguales a las
enunciadas en aquel sector.
CA-1 [ VALLEJO 16.040 | 0,35 5.614 48 |COM| 1.590 | 6.218 3.430 5 | PEy |UAD-I,
PU | CTP-1
CA-2 | PILAR 16.740 | 0,35 5.859 51 |COM 4.200 2.954 728 5 | PEy |UAD-1,
PU | CTP-1
CA-5 | TRAPERA 37770 | 0,35 13.258 | 114 | COM 7.831 | 2.380 | 11 | PEy | CTP-1, | Cesién deportivo: 16.760 m?
PU | CTP-2
TO-6 | LA ROCA 25.600 | 1,00 25.600 [ 190 [COM 1.940 | 6.660 PEy | CJ-7 | Iniciativa Pablica.
PU
TO-8 | LOS MANANTIALES | 21.630 | 2,26 47.587 | 392 | COM 4.800 | 6.180 PEy | MC-1
PU
LE-7 | LA VINA 35.280 | 0,35 12,348 105 | COM 7.600 | 7.960 10| PEy | UAD-I | Se mantendran los anchos de los viales
PU existentesen la U.A., asi como se obliga
a la construccién del vial que conecta
con c/. Pepita Jiménez. Deberi plan-
tarse una arboleda en los 7.600 m? de
zona verde.
PD-3 | CASINES 56.183 | 0,871 | 48.963| 420 |COM/| 11.700 | 8.440 | 12.895 42| PEy | OA-1 | Convenio suscrito.
PU
PD-6 | VIVEROS 21.738 160 | COM| 5.460 800 6.692 ED y | CTP-2,
PU | CTP-1
LO-1 | HUELIN 260.800 | 0,968 |252.550 | 1.950 | COM | 32,031 | 48.895 | 95.583 | 3.920 | 196 | PEy | MC-1 | Convenio suscrito. Se debera especi-
PU ficar en la ordenacién propuesta, los
pardmetros de altura, alineaciones inte-
riores y exteriores y nimero de viviendas
méximo por cada unidad de parcela,
siendo vinculantes el resto de los para-
metros de la MC-1.
LO-2 [ OXIDO ROJO 23.475 | 0,77 18.075| 155 |COM| 1.600 | 4.000 | 6.000 PEy | CJ-6
PU
LO-3 | PACIFICO 111.000 | 0,77 85.470| 732 |COM| 7.488 | 12.120 | 50.328 | 2.376 | 73 | PEy | OA-1 | Debera urbanizar la calzada lateral del
PU Paseo Maritimo. Ejecucion de las obras
de acondicionamiento del secadero de
tabacos seglin proyecto publico.
BEGIMEN T:,I"ENDSI':J\?TRI‘:]?,_[E’ES_:““OLMDO CONDICIONES DE APROV. CONDICIONES DE GESTION CONDICIONES DE ORDENACION
CESIONES Otras cesiones Esta
unidad
Identif. | NOMBRE DE LA UNIDAD S fici Edif; bruta TEC!’IO miéx.| N.2 .viv. Sistema requiere | Ordenanza = ~ - -
l Lt e/ edificable |midximo | actuac. Escolar Jardin Viario Social IA[):?‘ redalgcién AR TS CONDICIONES
medio de
LE-5 | HAC. MIRAMAR 106.143 0,488 51.794 | 430 |COM| 8.241 | 16.065 7.645 43 [PERI v PARCELA 1.2y 4: CJ-6
PU PARCELA 3: CJ-4a
(par- PARCELA 5: UAD-2 -
celas PARCELA 6: UAS-2
5y 6) Los ED regulara expresamente las con-
diciones establecidas en los arts. 99 y
101 para la proteccion de paisajes.
PD-5a| JARD. DE MALAGA 11.640 | 0,61 7117 61 | COM 1.750 | 4.890 PERI yj OA-1"| Convenio suscrito.
PU
PD-5b| JARD. DE MALAGA 18.720 | 0,56 10.541 90 | COM 2.900 3.440 | 1.840 PERI y| OA-2 | Convenio suscrito.
PU

(sigue)
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NORMATIVA URBANISTICA .

REGIMEN TRANSITORIO DESARROLLADO

MEDIANTE P.ERL CONDICIONES DE APROV.

CONDICIONES DE GESTION

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES

Otras cesiones Esta
unidad

Edif. bruta |Techo méx.| N.° viv. | Sistema

Identif. | NOMBRE DE LA UNIDAD Superficie it | edifleabis | mixitne | actuas:

Escolar

10 g | To9iere 0’?’“".‘:5“ OTRAS CONDICIONES
Viario Social Ap: - leadaonis apHcacIon

- r n
medio de

T-3 | SANTA INES 1 38.680 | 0,875 | 33.845 | 290 |COM

T-4 | SANTA INES 2 62.800 | 0,875 | 54.950 | 471 |COM| 5.904
PT-3 | LOS ALMENDROS 72.000 | 0,653 | 47.016 | 400 |[COM/| 7.750
CH-1 | HELIOMAR 135.960 | 0466 | 63.357 | 543 |COM| 13.044
LE-2 | LAS PALMERAS, 315.000 | 0,35 110.250 | 954 | COM| 12.000
R-5 | LAROCA 144.360 | 0,832 |120.214| 1.031 | COM | 15.502

P-2 | LA BARRIGUILLA 212.500 | 0,875 |185.937(1.594 | COM| 6.350

LO-5 | SAN CARLOS 75.570 | 0,77 58.189| 498 | COM
LO-6 | ALMUDENA 140.448 | 0,77 |108.145| 926 |COM| 11.112
T-5 | EL CONSUL 246.000 | 0,583 |143.418 | 1.230 | COM | 23.000
I-5 | VALDICIO 56.800 | 08 45,440 COM

7.560 4.080 | 29 [PERI y| MC-3,
PU | CJ-7,

UAD-1

8.088 4.300 | 47 [PERI y| MC-3,
PU CJ-7,

UAD-1

17.579 | 30.253 50 PERI y| OA

5.760 | 18.960 | 2.080 4.544TPEREy IND-2,

6.300 | 18.600 | 3.100 | 40 i’ERIy CJ-7, | Convenio suscrito.

PU |UAD-I

5.875 | 47.641 | 2.600 | 54 i’ERIyUAD-I Convenio suscrito.

PU CJ-6, | Cesion deportivo: 5.800 m?
CTP-1

191.224 | 25.365 | 14.661 | 94 [pERly CJ y | Deberd realizarsela repoblacion fores-

PU | UAD | tal de la zona verde del monte, asi
como ejecutar las conexiones viales
con el Mayorazgo y con el Camino
de los Almendrales, incluida la ejecu-
cién del puente sobre el Arroyo la
Caleta, y que conecta con la urbaniza-

cion El Mayorazgo.
N.° max. plantas: PB + 3 + itico.

24.672 | 41.960 103 [PERI y| MC y | Convenio suscrito.

PU 0OA N.° méx. plantas: PB + 6.

29.830 | 72.152 3.125 | 160 PERI y| MC, Cedera gratuitamente la parte norte

PU | CJy |[dela Ronda situada dentro del limite
UAD | fisico de la Unidad de Actuacion.
N.° max. plantas: PB + 4 + atico.

Esta U.A. deberé reservar un espacio
PU que podr4 situarse en las plantas bajas
de la edificacién residencial para uso
social, de cesién gratuita, con una super-
ficie de techo minimo de 1.500 m?t.
construidos. Asimismo deberd urba-
nizar la calzada lateral del Paseo Mari-
timo. N.° mdx. plantas: PB + 6.

19.446 | 46.309 | 5.556 | 93 |PERIy| OA y | Deberd ceder gratuitamente para De-

PU | MC | portivo 10.500 m* de suelo: Se podrd
utilizar como alternativa la ordenanza
MC-3. N.° max. plantas: PB + 6.

35.000 | 71.590 | 4.450 | 123 PERIy| MC, | Convenio suscrito.
PU

CJ y | N.° max. plantas: PB + 3 + dtico.
UAD

m? | PU | IND-3

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

En las fichas de los S.U.P., el apartado de “CON-
DICIONES DE USO” se expresa con dos letras “A” y
“B”, cuyos significados son los siguientes:
CONDICIONES DE USO “A”, para sectores residen-
ciales.

DOMINANTE: vivienda.

COMPLEMENTARIO: Los prescritos en la Ley del
Suelo y Reglamento de Planeamiento, segin constan
delimitados para este sector en el Plano A “Calificacion,
Usos y Sistemas”, del Plan General.

COMPATIBLE: Los definidos en el articulo 55 de estas
Normas con los nimeros 2 al 17 ambos inclusive.

PROHIBIDO: Uso industrial en grados 3 y 4.

CONDICIONES DE USO “B” para sectores industriales-
comerciales.

DOMINANTE: Los definidos en el n.° 6 del articulo 55
de las Normas.

COMPLEMENTARIO: Los prescritos en la Ley del
Suelo y Reglamento de Planeamiento, segliin consta de-
limitados para este sector de planeamiento en el plano
A “Calificacién, Usos y Sistemas™, del Plan General.

COMPATIBLE: Los definidos en el n.° 1, s6lo en
viviendas al servicio de la industria, y los 2, 3,y 5, 6, 12,
15 y 16.

P.E.R.I. LE-3: MIRAFLORES DE EL PALO.

Se trata de una pieza correspondiente al antiguo Plan
Parcial de Miraflores que se ha desarrollado carente de
dotaciones en equipamientos ¢ incluso con déficits infra-
estructurales. La necesidad de superar estos déficits en
este area contigua a la barriada de El Palo, con un asen-
tamiento residencial de unifamiliares aisladas y por tanto
con un territorio muy segregado en pequefias parcelas,
ha obligado al Plan General a delimitar un area de P.E.R.L.
que posibilite la recuperacion de los déficits de equi-
pamientos e infraestructuras.

1. Superficie del P.E.R.1.:160.560 m?

2. Condiciones de aprovechamiento residencial.

2.1. Edificabilidad bruta: 0,18 m?/m?.
2.2. Techo méaximo edificable: 29.000 m?.
2.3. Numero maximo de viviendas: 145.

3. Condiciones de gestion.

3.1. Sistema de Actuacién: Compensacion.
3.2. Cesién gratuita de suelo para los usos y exten-
siones siguientes:

a) Escolar: 13.640 m®.
b) Jardin: 16.000 m?.

— De dichas cesiones, la escolar aparece grafiada
en planos, debiendo el P.E.R.L. localizar los
16.000 m? de zona verde.

3.3. Se requiere la redaccién de un P.E.R.I. para
ese ambito y proyecto de urbanizacién.

3.4. El plazo méaximo para la presentacién de ambos
instrumentos de planeamiento es de dos afios,
a partir de la aprobacién definitiva del Texto
Refundido del P.G.O.

4. Condiciones de ordenacion.
4.1. Ordenanza de aplicaciéon: UAS-4.

P.E.R.I. R-1: BAILEN.

Corresponde a una pieza histérica de ciudad articulada
por la Calzada de la Trinidad y contenedora de dos impor-
tantes centros colectivos: el Mercado de Bailén y la Iglesia
de la Santisima Trinidad y un conjunto de viviendas adosadas
a estos centros a las que bordean y contornan su perimetro.
Se pretende con este P.E.R.L. la ordenacién de los 4mbitos
residenciales, posibilitando la recuperacién y esponjamiento
de ambos equipamientos.

Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal.

P.E.R.I. R-2: ANTIGUO CUARTEL DE LA TRINIDAD.

Corresponde a la manzana del antiguo Cuartel de la
Trinidad. La intencién del Plan de variar los usos actuales
del Cuartel, promoviendo usos colectivos bien de caracter
cultural (museos) o de caracter recreativo (zonas de ajardi-
namiento), ha llevado al Plan a indicar la necesidad de
realizar un Plan Especial que permita por una parte entender
€stos nuevos usos en el espacio constructivo actual y por
otra proceder a la rehabilitacién y puesta a punto del
edificio del Cuartel de la Trinidad.

Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal.
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P.E.R.I. R-3: DOMINGO SAVIO Y

P.E.R.I. R-4: BRESCA.,

Ambas manzanas se estructuran en un “‘intento” de
ensanche de ciudad articuladas a través de ¢/. Blas de Lezo
y ¢/. Sudrez. De amplias dimensiones se “picotean” andr-
quicamente a finales de los 60 y durante la década de los 70.
Su resultado es unas manzanas con un parcelario inferior
fuertemente desajustado y desordenado. Ambos P.E.R.L.
intentan recomponer, en lo posible, la ordenacién interna
de las manzanas, delimitar con coherencia los espacios
publicos de viario y privados de parcelario edificable, y posi-
bilitar una digna habitabilidad de la que actualmente carecen,
mediante una cuidada ordenacién de volimenes.

Estos P.E.R.I. serdn de iniciativa municipal.

P.E.R.I. R-5: CARLOS HAYA,

El Hospital Carlos de Haya es hoy por hoy el centro
hospitalario mas importante de la provincia de Malaga.
El agobio de espacio en que se encuentra sometido es
innegable, con una total carencia de reservas minimas a su
alrededor que posibiliten su buen funcionamiento como
servicio asistencial a toda la provincia. El P.E.R.I. pretende
realizar unas reservas de suelo que puedan ser utilizadas
por el Hospital para cubrir sus actuales deficiencias de
espacio, necesidad imprescindible para un hospital de la
entidad de Carlos de Haya.

Este P.E.R.I. serd de iniciativa municipal.

P.E.R.I. LO-1: BULTO.

El Bulto ya no se ve drasticamente afectado por Avda.
de la Américas, sus necesidades de remodelacidon no se
derivan va del viario sino de sus propias condiciones
precarias de habitabilidad. Pero como no cabe duda de que
sus corralones y su traza pertenecen a la historia de
Milaga, se hace preciso encontrar una férmula que aborde
al problema residencial de sus moradores pero que rescate
el Bulto para la ciudad.

Esta férmula podria ser un P.E.R.I. que destinase los
corralones mas significativos para centros escolares (con
sus correspondientes zonas libres) y culturales. La poblacién
se alojaria en viviendas nuevas de promocién puiblica. De
esta forma: alojamos a la poblacién, se consigue superficie
de equipacién docentes y culturales y se rescata una parte
del patrimonio historico.

Este P.E.R.I. serd de iniciativa municipal.

P.E.R.I. LO-2: LA PRINCESA,

Corresponde a una pequefia pieza al norte de la calle
Héroe Sostoa, cuya actual situacion de mezcla de tipologias
y usos, en particular un escolar, obliga al Plan a remodelar
la manzana completa, ordenando su espacio interior y la
interrelaciéon con su entorno.

P.E.R.I. P-1: GAS CIUDAD,

Se trata al igual que el P.E.R.I. P-2 Moro de una
pieza industrial central. Esta ocupada actualmente por la
Fabrica de Gas. El Plan General tiene la voluntad del
traslado de estas instalaciones que necesitarian localizarse
en lugares mas lejanos de las ireas residenciales.
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (5.U.P.)

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES DE GESTION

CONDICIONES DE ORDENACION

Identif.

NOMBRE DEL SECTOR

Superficie

Edif. bruta
m?/m?

Densidad
viv./ha.

N.° viv.
méximo

Excesos de
aprovech.

Sistemas de
actuacién

Programa
de actuac.

Condic.
de uso

Ordenanza
aplicacién

OTRAS CONDICIONES

LE-1

LE-2

LE-3

LE-4

LE-5

LE-6

LE-7

PD-1

PD-2

PT-1

PT-2

OLLETAS

LA MANIA

PARQUE CLAVERO

POLVORIN

S. FRANCISCO

CAMINO OLIAS

JARAZMIN

SANTA AMALIA

HUERTA NUEVA

FLORISOL

VIRGEN DEL CARMEN

MORALES II

MORILLAS II

115.625

97.760

222.485

68.820

77.840

74,300

16.625

71.320

200.000

148.000

101.465

56.415

37.780

0,30

0,30

0,30

0,30

0,30

0,30

0,30

0,35

0,35

0,35

0,35

0,35

0,35

26

26

26

26

26

26

26

30

30

30

30

30

30

300

253

572

180

200

191

43

214

600

444

304

169

113

CcoM

COM

COM

COM

COM

CcoM

COM

COM

COM

CcOM

COM

COM

CoM

2.°

22

1

2.2

218

A

UAD,
UAS

UAD,
UAS

UAD,
UAS

(]
UAD

CJ
UAS

UAD,
UAS
CTP

UAD,
UAS
CGTP

UAD,
UASy
€J

o3,
UAD y
UAS

Cly
UAD

Cly
UAD

UAD y
UAS

UAD
UAS

a) Este sector deberd conservar en su totalidad
la masa forestal existente en su interior; b) Asi-
mismo se debera localizar el equipamiento escolar
en el sureste del sector, junto a la barriada de
Sierra Blanquilla.

Este sector debera ejecutar el parque proyectado,
respetando el disefio propuesto por el Plan General.
Y conectar a una red general de suficiente didmetro
para garantizar el abastecimiento y creacién de
un nuevo depdsito de capacidad superior a 50 m?.

Ejecucién de las obras de urbanizacién de los
itinerarios de cornisa en los tramos correspon-
dientes al sector asi como sus conexiones con
S. Vicente de Pail a través del camino que con-
tornea el castillo de Santa Catalina y a la Avda.
del Pintor Sorolla mediante la urbanizacién del
Arroyo del Café,

Ejecucién de las obras de urbanizacién del iti-
nerario de cornisa en los tramos internos al sector
y su conexién con las faldas del monte de las
Esclavas, a través de un nuevo paso rodado, que
cruce el Arroyo de los Pilones.

N.° méx plantas: PB + 2 + ético.

Debera ejecutar el puente sobre el Arroyo Jabo-
neros que conecta la ¢/. Antonio Trueba con la
¢/. Conde de las Navas, y con el propio sector.
Debera realizarse un vial que conecte con el
“Puente de la Mosca” situado al norte de este
sector, computando los terrenos incorporados a
tal objeto (8.000 m? aproximadamente) dentro del
cémputo total de volumetria del sector.

N.° méx. plantas: PB + 4 + atico.

Iniciativa Piblica. Cedera obligatoriamente el 35%
del suelo bruto residencial al Excmo. Ayunta-
miento de Malaga de forma totalmente gratuita.
N.° méax de plantas: PB + 1.

Mejorara los accesos de la barriada. Cedera obliga-
toriamente el 35 % del suelo bruto residencial al
Excmo. Ayuntamiento de Malaga de forma total-
mente gratuita. N.° max. plantas: PB + 1.

Ejecutara la rectificacion y ampliacion de la via
que contornea el sector, ¢/. Antonio Ramos, hasta
su conexion con la carretera de los Montes. Su
ordenacion quedara vinculada a las directrices que
establezca el plan especial del parque las Flores.
N.° max. plantas: PB + 3 + itico.

La zona norte se desarrollard exclusivamente con
las ordenanzas UAD y UAS. Creard un depésifo
regulador de cola para la mejora del abasteci-
miento de agua potable en la zona y urbanizara
la cuenca del Arroyo Aceitero.

N.° méx. plantas: PB + 3.

Este sector se desarrollard en varias etapas que
deberdn necesariamente abarcar la totalidad del
periodo de programacion de este plan. Garantizari
el abastecimiento de la zona con la creacién de
un depdsito elevado regulador con capacidad para
abastecer a su poblacién con una dotacién de
600 litros por habitante y dia y cuya red conec-
tara con la del suelo urbano colindante, resolviendo
los posibles déficits de abastecimiento de esta zona.
N.° max. plantas: PB + 2 + atico.

Ejecucién del colector general del Arroyo de la
Palma hasta su injerencia en ¢l embovedado ya
realizado.

Conexién de su viario interno con el de la Urba-
nizacién los Ramos. N.° méax. plantas: PB + 2 + atico.

Iniciativa Publica. Su desarrollo lo ejecutara el
Patronato Municipal de la Vivienda. Contribuira
a la ejecucién de las obras de abastecimiento y
regulacion de agua potable en el Puerto de Ia Torre.

Contribuira a la ejecucion de las obras necesarias
para el abastecimiento y regulacién mediante dep6-
sitos de agua potable a Puerto de la Torre.

|(sigue)
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NORMATIVA URBANISTICA .

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (S.U.P.) CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO CONDICIONES DE GESTION CONDICIONES DE ORDENACION
: : Edif. bruta |Densidad| N.° viv. | Excesosde | Sistemas de | Programa| Condic. Ordenanza
Jaemit; HOMBREDELSECIOR Stmerlcly m¥/m? viv./ha. | méximo| aprovech. actuacién | de agctuac. de uso aplicacién UTRAS CONDICIONES
T-1 | TEATINOS 179.500 0,875 75 | 1.347 | 168.679 COM 1.2 A MC, Iniciativa Publica. Contribuird a las obras de
Cly rectificacion de las lineas de alta tensién de la zona,
UAD | en proporcién a su superficie y aprovechamiento
seglin proyecto de urbanizacién a redactar a este
fin. N.° max. plantas: PB + 4 + atico.
T-2 | MORILLAS 277.500 0,875 75 | 2.082| 262.083 COM 1.2 A MC, Contribuird a las obras de rectificacién de las
Cly lineas de alta tensién de la zona, en proporcién
UAD | a su superficie y aprovechamiento seglin proyecto
de urbanizacién a este fin de redaccién publica.
N.° max. plantas: PB + 4 + atico.
- T-3 | CAPITAN 145,908 0,875 75 1.094 | 137.802 COM 20 A MC, Iniciativa Ptblica. ‘Contribuirda a las obras de
CJy | rectificacion de las lineas de alta tension de la zona,
UAD | en proporcion a su superficie y aprovechamiento,
seglin proyecto piblico de urbanizacién a redactar
a este fin. N.° méx. plantas: PB + 4 + itico.
T-4 | BIZCOCHO 284.880 0,875 75 | 2.137| 267.706 | COM 2.2 A MC, Contribuird a las obras de rectificacién de las
CJy | lineas de alta tensién de la zona, en proporcién
UAD | a su superficie y aprovechamiento, segiin proyecto
plblico de urbanizaciéon a redactar a este fin.
N.° max. plantas: PB + 4 + dtico.
T-5 | CORTIJO ALTO 271.900 0,875 75 | 2.040 | 255.508 COM 1.2 A MC, Previo informe de la Cédmara de Comercio de
Cly Mélaga y de la Consejeria de Comercio de la
UAD | Junta de Andalucia, el Ayuntamiento podria per-
mitir que una parte del suelo de este sector se
destinara a uso comercial intensivo. En cualquier
caso esta superficie no superard los 40.000 m?
y techo méaximo 15.000 m?t. El techo médximo
residencial de admitirse el uso comercial en cues-
tién, se aminoraré en la proporcién de multiplicar
el indice de edificabilidad por la superficie usada
a este fin. Ejecutard las conexiones necesarias para
garantizar los accesos rodados y peatonales pro-
cedentes de la ciudad, asi como su conexién al
SUP-T.4 con sus dos pasos en tinel y uno en
superficie. Contribuiré a las obras de rectificacion
de las lineas de alta tension de la zona, en propor-
cién a su superficie y aprovechamiento segin
proyecto piblico de urbanizacién a redactar a
este fin. N.° mdx. plantas: PB + 4 + 4tico.
T-6 | TORRE ATALAYA 293.450 0,65 56 1.636 | 130.462 COM 2.2 A MC, Urbanizacién de la carretera de la Colonia en su
Cly frente, y ejecucion de un colector general que
"UAD garantice la eliminacién de sus aguas residuales.
N.°max. plantas: PB + 3 + dtico.
T-7 | ROMERAL 348.540 0,65 56 | 1.942 | 154.353 COM ik A MC, Urbanizacién de la carretera de la Colonia en su
Cly frente y ejecucién de un colector general que garan-
UAD tice la eliminacién de sus aguas residuales.
N.° méx. plantas: PB + 3 + atico.
T-8 | ESTACION 169.880 0,65 56 947 75.232 COM 5250 A MC, Urbanizard el Camino de San Rafael en todo
Cly su frente hasta su encuentro con la Ronda Exterior.
UAD N.° max. plantas: PB + 3 + atico.
T-9 | EL CONSUL 163.000 0,583 50 815 48.175 COM 2o A MC, Ejecucion de un colector general que garantice
Cly la eliminacién de sus aguas residuales. Cesi6én del
UAD | Parque de la Pindola y sede social del mismo.
N.° méx. plantas: PB + 3 + atico.
P-1 | EL DUENDE 68.680 0,65 56 382 30.524 COM 1.° A Cry Contribuird a las obras de Urbanizacién del Cami-
MC no de San Rafael como via que da acceso al sector.
N.° max. plantas: PB + 4 + itico.
LO-1 | MAINAKE 193.000 0,45 38 744 COM 1:° A Cly Contribuir4 a la ejecucidn del emisario que resuelva
MC el vertido de sus aguas residuales y urbanizacién
de la realenga de San Luis.
N.° max. plantas: PB + 4 + atico.

LO-2 | TORRE DEL RIO 129.487 0,77 66 822 | 92.079 COM A OA Contribuird a la ejecucion del colector general y
emisario que garantice la eliminacién de sus aguas
residuales, y urbanizaré su frente del Paseo Mari-
timo. N.° max. plantas: PB + 6.

LO-3 | GUADALJAIRE 142.500 0,45 38 550 COM 1.° A OA Contribuiré a la ejecucién del emisario que resuelva
el vertido de sus aguas residuales. Efectuara las
obras de urbanizacién de la Avda. que en su
frente le da acceso desde la carretera de Cadiz
y la conecta con el Camino Viejo de Churriana.
N.° max. plantas: PB + 6.

I-1 | SANTA BARBARA 159.411 { 0,764 43572 | com 1.° B IND-2
INDUSTRIAL IND-3

I-2 | HUERTA DEL CORREO | 182.260 0,60 COM 2° B IND-3
INDUSTRIAL

1I-3 | RONDA INDUSTRIAL 114.680 0,60 COM 2. B IND-3

(sigue)

®

Trasladada esta industria, se obliga a la redaccién
de un Plan Especial en todo el dmbito de la pieza. Se
permite una volumetria maxima de 1,2 m*/m? desarrollada
mediante OA, con el mismo tipo de usos que ¢l P.E.R.L
P-2, aunque podra disponer como maximo de un 30 % de
su volumetria para viviendas.

Debera ceder gratuitamente al Excmo. Ayuntamiento
el 10 % del aprovechamiento bruto total del P.E.R.L

P.E.R.I. P-2: MORO.

Se trata de una pieza central situada estratégicamente
al lado de barrios tan populares como Cruz del Humilladero
y Prolongacion de la Alameda, junto a la Estacion Central
de Renfe y la proyectada estacion de Autobuses.

Se encuentra actualmente ocupado su espacio por la
Industria de Aceites Moro en situacién de quiebra. Se
pretende como objetivo basico por parte del Plan General
para la reutilizacién de este espacio, la propuesta de un
centro de servicios. Para lo cual se admiten todos aquellos
usos compatibles con este objetivo propuesto, como pueden
ser: salas para reuniones y congresos, aulas de trabajo,
restaurantes, aparthotel, oficinas, cines y comercial, exclu-
sivamente éste en Planta Baja y entreplanta.

No se admiten usos industriales ni de vivienda.

Se permite una volumetria bruta maxima de 1,65 m*/m?,
desarrollada mediante ordenanza de MC.

Se debera ceder gratuitamente al Exemo. Ayuntamiento
de Milaga el 10 % del aprovechamiento bruto total del
P.ER:1,

No deberan crearse medianeras en ningiin punto, pro-
yectandose un espacio cuidado en la linde con el GAS.

Este P.E.R.I. deberd desarrollarse durante el primer
bienio del primer cuatrienio, pudiendo el Ayuntamiento
en caso de no redactarse en este tiempo revisar las deter-
minaciones del mismo.

P.E.R.I. PT-1: FUENTE ALEGRE.

Corresponde a una extensa superficie al norte del Puerto
de la Torre, con una importante actuacion parcelaria ilegal
y viviendas autoconstruidas, que el Plan General intenta
controlar mediante la redaccion de un P.E.R.I. Tiene
como objetivo conocer en profundidad la situacidén de la
propiedad de los terrenos y desarrollar un proyecto de
urbanizacién que posibilite: por una parte ordenar la pieza
y por otra hacer una distribucién de las cargas de urbani-
zaciébn que no haga recaer todos los costes sobre las
arcas municipales. Ademas permitir analizar con deteni-
miento el proceso de produccién de las viviendas marginales
y de parcelacion ilegal.

Este P.E.R.I. serd de iniciativa municipal.

P.E.R.I. PT-2: EL CHAPARRAL.

Corresponde a una pequefia pieza del Puerto de la
Torre, en cuyo interior se encuentra una vaguada de impor-
tantes caracteristicas paisajisticas. El cuidado de dicha
vaguada y la ordenacién de la volumetria dada por el Plan
en su interior son los objetivos del Plan.

Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal.
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Excmo. Ayuntamiento de Milaga - Plan General de Ordenacién Urbana 1983.

P.E.R.I. TO-3: CAMPING LOS ALAMOS,

Al norte de la Urbanizacién Los Alamos se encuentra
el Camping Los Alamos al que el Plan General da aprove-
chamiento residencial, pero obliga a la redaccion de un
Plan Especial para garantizar las cesiones de espacios
recreativos y deportivos que garanticen el desarrollo 16gico
de esta pieza de camping, que el Plan desea se siga mante-
niendo como tal, aunque en mejores condiciones que las
actuales. Al P.E.R.I. se le exige por tanto ordenar el
aprovechamiento marcado por el Plan pero garantizando
en lo posible el mantenimiento de Camping y los tipos
de usos que necesita para su desarrollo.

P.E.R.I. TO-1: CARTHUELA,

Se trata de una pieza sin edificar junto a la Carihuela.
El Plan determina su aprovechamiento, pero le exige la
redaccidén de un P.E.R.L. con el objetivo de ordenar dicho
aprovechamiento de manera que permita reservar espacios
libres para aparcamientos tan necesarios en la Carihuela,
y zonas ajardinadas de apoyo a la playa y al Paseo Mari-
timo disefiados en el Plan General.

Este P.E.R.I. sera de iniciativa municipal.

P.E.R.I. TO-2: EL CALVARIO.

Es la tnica pieza de entidad situada en el Casco Antiguo
de Torremolinos. El P.E.R.I. se justifica por la necesidad
de tratar dicho espacio acopldndolo a la trama del Casco
Antiguo v a su vez dotar de equipamientos publicos a
dicho barrio de Torremolinos.

Este P.E.R.I. ser4 de iniciativa municipal.

P.E.R.I. TO-4: LAS VELAS.

Corresponde el ambito del P.E.R.I. a un 4rea de Suelo
Urbano de asentamiento unifamiliar de tipo turistico, aunque
con carencia de infraestructuras de saneamiento y viario
y que se exige antes de dar licencias que la promocion
desarrolle un Plan Especial que ordene el parcelario del
area y dote de infraestructuras minimas la zona.

LISTADO DE PLANES ESPECIALES ORDENADOS
NUMERICAMENTE
SEGUN TERMINOLOGIA DEL PLANO “B” DE REGIMEN
DE SUELO Y GESTION

Carretera de La Cala, CN-340.

De la via tangencial y sus ramales de enlace con la
ciudad.

Itinerarios de Ronda del Este.

Barriada Camino de Olias.

De remodelacién y ordenacidn de las playas de El Palo.
Jarazmin.

Del Paseo Maritimo Oriental desde la Malagueta
hasta los Bafios del Carmen.

8. San Antdn (de Proteccion).

9. Marginales de la cuenca media del Arroyo de Jaboneros.
10. La Mosca.
11. Carretera de los Montes.

12.  Limonero - Concepcidn.

13. Caleta Alta.

14. Tassara.
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SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (S.U.P.)

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

CONDICIONES DE GESTION

CONDICIONES DE ORDENACION

. . Edif. bruta |Densidad| N.° viv. [ Excesos de | Sistemas de | Programa | Condic. | Ordenanza
Identif. NOMBRE DEL SECTOR Superficie il v st il Beocier il v (ieigasd) [ rmn OTRAS CONDICIONES

I-4 | LOS PRADOS 64.680 0,35 30 194 COM 1:° A UAD, | Contribuird a la urbanizaciéon del camino de los
CTP | Prados con especial atencion al frente de la barriada

ya consolidada. N.° méx. plantas: PB + 1.
I-5 | GUADALJAIRE 35.662 0,60 COM 1.2 B IND-3, | Ejecutaré la urbanizacién en su frente de la Avda.
INDUSTRIAL IND-2 | que enlaza con el Camino Viejo de Churriana
y rectificard las lineas de alta tension que atra-
viesan el sector acomodandolas a la ordenacién

interna del mismo.
CA-1 | CARMONA II 47.600 0,35 30 143 COM 1.2 A UAD, | N.° méx. plantas: PB + 1.
CTP-1
CA-2 | CARMONA I 33.000 0,35 30 100 COM 1 A UAD y | Contribuiré a la ejecuci6n de las infraestructuras
CTP generales de esta barriada, proporcionalmente a
su superficie y poblacién.
N.° max. plantas: PB + 1
CA-3 | LOS MORALES 32.240 0,35 30 97 CcoOM 2o A UAD y | Contribuira a la ejecucién de las infraestructuras
CTP generales de este barriada, proporcionalmente a
su superficie y poblacion.
N.° méax. plantas: PB + 1.
CA-4 | ROQUERO 191.800 0,35 30 575 COM 1.2 A UAD y | Cesi6én gratuita de 6.000 m* de suelo urbanizado
: CTP (proporcional a la edificabilidad resultante en base
al convenio suscrito entre el Ayuntamiento y en pro-
piedad). Contribucién de 2.300.000 pesetas para
obras de alumbrado piblico de la zona consoli-
dada de ROQUERO,
N.° méx. plantas: PB + 1
CA-5 | LA FABRICA 47.320 0,35 30 142 COM 1» A UAD y | Contribuira a la ejecuciéon de las infraestructuras
CTP | generales de esta barriada, proporcionalmente a
su superficie y poblacién.
N.° méx. plantas: PB + |
CA-6 | SANTA ROSALIA 2 45.320 0,35 30 136 COM 12 A UAD y | Iniciativa Pablica. Contribuird a la ejecucion de
CTP las infraestructuras generales de esta barriada,
proporcionalmente a su superficie y poblacién.
N.° méax. plantas: PB + 1.

CH-1 | LA HACIENDA 20.720 0,35 30 62 COM 159 A UAD | Contribuira a la ejecucién del colector general
de Churriana.

CH-2 | LOS PAREDONES 58.200 0,35 30 174 COM 2.0 A UAD Urbanizara sus conexiones viarias con las tramas
urbanas colindantes. Contribuird a la ejecucion
del colector general de Churriana.

CH-3 | AEROPUERTO 109.200 0,60 COM 1:° B IND-2 y | Este sector se destinard a usos industriales de

IND-3 | grado 3 y usos hoteleros de apoyo al Aeropuerto.
(con orde- | Deberd garantizar la eliminacion de sus aguas
nanza residuales con la ejecucion de colector terrestre
especifica | y emisario si fuera necesario.
para los usos
compatibles)

TO-1 | LA LEALA 100.000 0,22 19 130 COM 2.9 A UAS Incluir4 las obras necesarias para la conexion viaria
con los sectores colindantes.

TO-2 | EL SALTILLO 70.000 0,54 46 324 24.500 COM 12 A cJ Incluira las obras necesarias para la conexidn viaria
con los sectores colindantes y en concreto ejecutara
la via que circunvala inferiormente el sector, con
el tratamiento y urbanizacién del arroyo Saltillo
en todo su frente. N.° méax. plantas: PB + 3.

TO-3 | MONTEMAR 1 42.560 0,40 34 146 COM 1.0 A UAD Preservara el pinar actualmente existente en la
cresta de la colina. Debera poder inscribirse un
circulo de 30 m. didmetro como minimo. Garan-
tizara sus accesos desde la Avda. de Montemar.

TO-4 | EL CALVARIO 43.100 0,72 62 269 34.800 COM 1 A CJ Iniciativa Publica. N.° médx. plantas: PB + 4.
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NORMATIVA URBANISTICA .

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

En las Fichas de los S.U.N.P., los apartados Tipo
y Condiciones se expresan de forma esquematica con
anagramas, cuyo significado es el siguiente:

Tipo de S.U.N.P.

Edificabilidad ¢ Usos _
Anagrama st/ s Dominante sompatibie Prohibido
Resid. 1 < 0,175 Vivienda Los niimeros Industria
Resid. 11 0,175 - 0.23 Vivienda 4,5,1,8,9, Categoria
Resid. 111 0,24 - 035 Vivienda 10; 11,4344, | 23,3 yd?
Resid. IV 0,36 - 045 Vivienda 16 y 17 del
Resid. V 0,46 - 0.65 Vivienda art. 55
Comercial | & a 0,60 Comercial Nums. 4, 8 Industria
11,12y 16 Categoria
del art. 55 22,32y4:>
Industrial £ a 040 Industria Nims. 4, 5, Vivienda
8,11 12; 16
del art. 55
Mixto 024 - 035 Vivienda Los ya citados Industria
e seglin zonifica- Categoria
Industria cién del P.A.U. 42

Condiciones del S.U.N.P.

“4. Reservas para dotaciones servicios y equipamientos.

Con caracter de minimos, esta actuaciéon destinara
para reservas las superficies de suelo que procedan
de la aplicacion del anexo del Reglamento de Planeamiento
a la intensidad prevista por el Programa de Actuacion.

Cesion del 10 % del aprovechamiento de esta Actua-
cién. Esta cesidén, no obstante, podra ser sustituida por
aquellas otras cargas de mayor cuantia que la entidad
actuante acordase en la aprobacion de las bases del
CONncurso.

5, Red viaria y transporte.

El Programa de Actuaciéon Urbanistica que desarrolle
este drea garantizard su conexién con el Sistema General
Viario en la forma que determinen las bases del concurso.

De igual modo establecera las oportunas previsiones
de transporte colectivo que conecten esta actuacién con
las lineas de transporte publico existente.

“6’. Redes de servicio e infraestructuras.

Esta actuacién debe prever la ejecucidén de las redes
de infraestructuras y servicios necesarias, garantizindose
su construccién y mantenimiento por la misma hasta
aquellos puntos de la red primaria de la ciudad que sean
capaces de dotar a este area del servicio requerido.

“7a”. Las bases del concurso para la formulacién del
P.A.U., que desarrollen esta actuacién, podran establecer
otras cargas y obligaciones de conformidad con lo estable-
cido en la Normativa SUNP.

“Tb”. A los efectos sefialados en el parrafo anterior
y con cardcter indicativo, se consideran como posibles
cargas, la ejecucion de obras de urbanizacién por importe
equivalente a la obtencién de los m* correspondientes de
suelo de SGNP.

“Jc”. Esta actuacién deberd obtener y ceder gratuita-
mente al Ayuntamiento de Maélaga o entidad urbanistica
actuante los m? correspondientes de suelo del SGNP.

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO (S.U.N.P.) C ONDI G160 NE 8
Rescrya para . Redes

Identif. NOMBRE DEL PAU Superficie Tipo dotaciones. | Redviaria |y, corvicio iR A S O BLIGA CTONES

c;;p'm‘_n:" ¥ TANSPOTIES | i nfraestruc.

LE.l | COLINAS DEL LIMONAR  316.323 RESID. I 4 5 6 7a. En las bases del concurso se considerard a estos efectos como posibles
cargas la dotacidn de servicios y mejora de la Urbanizacion de la barriada
Sierra Blanquilla. Deberd realizar la cesion gratuita de 189.724 m? de parque
forestal.

LE.2 | HACIENDA CLAVERO 188.375 RESID. III 4 5 6 7a. En las bases del concurso se considerara a estos efectos como posibles
(desarrollo cargas el cierre del itinerario de cornisa desde el Cerrado de Calderén
unifamiliar) hasta la Urbanizacién del Mayorazgo.

LE.3 | HACIENDA PAREDES 190.480 RESID. II 4 5 6 7a. 7c. (...56.000 m? de suelo del SGNP-LE3)

LE4 | LAGARILLO 567.331 RESID. 1 4 5 6 7a. 7c. (...105.000 m? de suelo del SGNP-LE2). Debera realizar la cesidén

gratuita de 180.000 m? de parque forestal.

LE.5 | MIRAFLORES ALTO 341.500 RESID. 1 4 5 6 7a. 7c. (...160.000 m? de suelo del SGNP-LE!).

PD.1 | VIRREINAS I Y II 298.160 RESID. V 4 5 6 7a. 7c¢. (...192.000 m? de suelo del SGNP-PDI, PD2, PD3).

R.1 | ALCUBILLAS 172.500 RESID. III 4 5 6 7a. 7c. (...43.250 m® de suelo del SGNP-T-4). Deberd realizar la cesidn
gratuita de 60.306 m? de parque forestal. Este P.A.U. estard condicionado
al desarrollo del P.E. de la Via Tangencial y su unién con la Ronda Exterior.

R.2 | FLORISOL I 112.000 RESID. III 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 16.800 m? de suelo
de SGNP).

PT.1 | CANAVERAL 494.900 RESID. III 4 3 6 7a. En las bases del Concurso se considerara a estos efectos la obtencidén
de suelo y ejecucion de las obras necesarias para la creacién de una nueva
conexién desde el Puerto de la Torre hasta la carretera MA-405, asi como
la ejecucidn del colector general de la margen izquierda del Arroyo Cafiaveral
hasta su cruce con la referida carretera. Debera realizar la cesion gratuita
de 77.500 m? de parque forestal.

(sigue)

15. Sierra Blanquilla.

16. Victoria - Seminario.

17. Monte Dorado - Mangas Verdes - Cortijillo Bazan.

18. Descenso al Guadalmedina desde los Montes (incluye
S. G. del Parque de las Flores).

19. Rio Guadalmedina.

20. Del Puerto, su expansion e instalaciones comunes con
la ciudad.

21. Alameda, Prolongacién y sus puentes.

22. Calle de Alcazabilla.

23. Castillo de Gibralfaro.

24. De la Estaciéon Central de Renfe.

25. Apertura del Arroyo del Cuarto al Paseo Maritimo
y reordenacién de la Plaza de Andalucia.

26. De Enpetrol y Campsa.

27. Paseo Maritimo Occidental desde la Fabrica de Tabacos
hasta la Térmica.

28. De la desembocadura del rio Guadalhorce y sus mar-
genes.

29. La Isla (de Proteccién).

30. CN-340 desde su conexién con la Ronda Exterior
hasta el limite del término con Benalmadena.

31. SG. SNU - Puerto de la Torre.

32. Las Morillas en Puerto de la Torre.

33. Nuevo Cementerio.

34. Area de servicios de los Asperones.

35. San Isidro.

36. Casco Antiguo de Churriana.

37. Los Manantiales (de Proteccion).

38. Del Paseo Maritimo de la Carihuela y su conexidn
con el Bajondillo.

38. Campanillas.

40. Cuenca del rio Campanillas.

41. De catalogacion.

42. Ronda Exterior en sus tramos ya ejecutados.

P.E. 1
PLAN ESPECIAL DE LA CARRETERA DE LA CALA.

Este Plan incorporara entre sus objetivos una ordenacién
integral del tramo de litoral por donde esta via discurre,
estudiando la posible regeneracién de playas y utilizacién
de espacios residuales como espacios libres de uso publico
(SGNU), paseos y aparcamientos.

Contemplaréd el desdoblamiento de la carretera actual
en una via rdpida interior que enlace La Cala con El Palo
y una via litoral, de servicio y acceso a las playas.

Asimismo, se estudiard de forma detallada la travesia
del nucleo de La Arafia, su zona arqueolégica y la remo-

delacién de su borde norte.

P E.2
PLAN ESPECIAL DE LA VIA TANGENCIAL Y SUS
ENLACES CON LA RED ARTERIAL DE LA CIUDAD,

Este Plan Especial abordara las determinaciones y criterios
que posteriormente deberdn desarrollar los diferentes pro-
yectos de urbanizacién y de obras, respecto al elemento
viario y sus margenes.

La carretera podréa tener pendientes superiores al 8 %
en tramos ininterrumpidos de menos de 200 m vy en ningin
caso se rebasaran las pendientes del 10 %.

La seccidén transversal se proyectard inicialmente de
2 carriles de 3,50 y con arcenes, dejando la reserva para
una segunda etapa posterior con otra calzada similar contigua
0 con una cierta separacién que constituird su desdobla-
miento.
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Esta carretera tendra sus plantaciones arboladas en las
margenes, suficientemente distantes de las calzadas de la
trama definitiva y desarrollard estudios de visualizacién
del paisaje y de valoracién del impacto ambiental de la
carretera asi como adoptard las medidas de proteccién
adecuadas, aspecto este dltimo de especial relevancia en
esta carretera.

El Plan Especial deslindara con precisiéon dentro de su
aAmbito la superficie de suelo que serd destinada a uso
viario del suelo restante, que como servidumbre se destinara
a uso preferente de espacios libres con piezas de equipa-
miento publico o servicios.

Los posibles cambios de zonificacién originados por
exigencias técnicas deben ser recogidos por el Plan Especial,
sin que ello implique modificacién de elementos.

Se consideran afectados por el Plan Especial todos
aquellos suelos que a pesar de tener un régimen juridico
determinado, puedan hipotecar posibles rectificaciones y/o
alternativas del trazado expuesto por el P.G.O.U. En general
y no tnicamente la faja de 30 m. a ambos lados de dicha
reserva quedard afectada por dicho Plan Especial.

P.E.3
PLAN ESPECIAL DE LOS ITINERARIOS
DE RONDA DEL ESTE.

El objetivo primordial de este Plan Especial es establecer
un sistema viario a lo largo de todo el litoral Este al
que se le encomienda las siguientes funciones:

— Conexién superior de los valles que constituyen la zona.

— Crear itinerarios alternativos al cordén litoral (calle
Juan Sebastidn Elcano) que lo descarguen de la actual
sobrecarga de tréfico.

— Dotar de accesibilidad al Sistema de Parques y de
espacios libres publicos que como sistemas generales
o locales, este Plan General pretende que estructure y
caracterice la cornisa litoral.

Por el cardcter eminente paisajistico de estos itinerarios,
el Plan Especial pondrd especial énfasis en la correcta
adecuacidon de su trazado a la topografia y a la variedad
morfoldgica de los espacios por donde haya de discurrir.

P. E. 4
PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO
DE LA BARRIADA CAMINO DE OLIAS.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P.E.5
PLAN ESPECIAL DE REMODELACION Y ORDENACION
DE LAS PLAYAS DE EL PALO.

Corresponde a la ordenaciéon interna de la faja de
playa y paseos de El Palo, no exclusivamente como obra
maritima de proteccién y fijacién del perfil costero, sino
que mas bien el Plan debera prestar atencién a otros
elementos urbanos més significativos, propios de la confi-
guracion interna de la barriada, con propuestas de remo-
delacién puntuales a los hitos y leyes de formacién de
la barriada Arroyo de Jaboneros, Arroyo de Galica, Calle
del Mar...

El Plan deberd no provocar el aislamiento del barrio,
procurando establecer una lectura unitaria entre la fachada
del barrio y el paseo. El Plan deberda mantener la iden-
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CONDICIONES

Reserva para

Redes

Identif. NOMBRE DEL PAU Superficie Tipo ‘:‘:;:fc‘:’off; y‘::;:;f:fes de servicio OTRAS OBLIGACTIONES

equipam. e infraestruc.

T.1 | HACIENDA CABELLO 104.640 RESID. IV 4 5 6 7a.

T.2 | SANTA BARBARA 220.200 RESID. V 4 5 6 7a. 7c. (...63.700 m? de suelo del SGNP. T-2). Asimismo ejecutard las
obras de encauzamiento del Arroyo de las Cafias desde la carretera MA-401
hasta la entrada del Poligono Guadalhorce. Rectificacién del camino San
Rafael, segiin proyecto municipal.

T.3 | HUERTA DEL CORREO 163.880 RESID. V 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 122.900 m* de suelo
d NP}p )

e SG ;

T.4 | EL CONSUL 676.720 RESID. IV 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 135.350 m? de suelo
de SGNP).

T.5 | CORTIJO DE TORRES 302.091 RESID. V 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 108.000 m? de suelo
de SGNP). 7c. (...118.600 m? de suelo del SGNP-T3 y T1).

TO-1 | CERRO DEL TORIL 472.500 RESID. II 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencion de 70.900 m? de suelo
de SGNP, que podréan ser utilizados para la ejecucién de un paso rodado
inferior al F.E. Mdlaga-Torremolinos).

TO-2 | EL POZUELO 95.125 RESID. II 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 14.300 m? de suelo
de SGNP).

TO-3 | MOLINO DEL MORO 132.250 |COMERCIAL 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 20.000 m? de suelo
de SGNP).

TO-4 | CANADA DE LOS 113.605 RESID. II 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 17.000 m? de suelo

CARBOS de SGNP).

TO-5 | ALDEAMAR 613.634 RESID. II 4 5 3 7a. 7c. (...186.000 m? de suelo del SGNP-TO.3, TO.4, TO.5).

TO-6 | LA CIZANA 571.500 RESID. II 4 5 6 7a. 7c. (...100.000 m? de suelo del SGNP-TO.2).

TO-7 | LOS CHOCHALES 293.500 INDUSTR, 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 44.025 m® de suelo
de SGNP). Este P.A.U. estar4d condicionado por la redaccién del P.E. de
la carretera N-340 desde su conexién con la Ronda Exterior hasta ¢l término
municipal de Benaimadena.

TO-8 | ARRAIJANAL 396.000 RESID. III 4 5 6 7a. 7c. (...198.000 m? de suelo de SGNP-TO.1).

(n.° méaximo
de viviendas
1.024)

TO-9 | SAN JULIAN 124.375 RESID. II 4 5 6 7a. Tb. (...por importe equivalente a la obtencién de 18.656 m? de suelo
de SGNP).

TO-10| CANTARRANAS I 127.250 RESID. II 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 25.800 m? de suelo
de SGNP).

TO-11| CANTARRANAS I1 80.000 RESID. III 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 16.000 m* de suelo

(desarrolio de SGNP).
unifamiliar)

CA-1{ OLIVEROS 65.880 RESID. III 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 9.800 m? de suelo
(desarrollo de SGNP). -
unifamiliar)

CA-2 | SEGOVIA 1 72.240 RESID. I1I 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 10.800 m* de suelo
(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)

CA-3 | SEGOVIA 1T 65.000 RESID. III 4 9 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtenciéon de 9.750 m? de suelo
(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)

CA-4 | LA FABRICA II 56.800 RESID. III 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 12.600 m? de suelo
(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)

CA-5 | MAQUEDA 84.120 MIXTO 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 9.800 m? de suelo

de SGNP).

CA-6 | MAQUEDA 11 58.360 RESID. II 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 5.800 m? de suelo
de SGNP).

CA-7 | MIRANDA 42.760 RESID. III 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 6.400 m? de suelo

(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)

CH-1 | MONSALVEZ 291.040 RESID. III 4 5 6 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 43.600 m? de suelo
(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)




Excmo. Ayuntamiento de Mdlaga - Plan General de Ovdenacion Urbana 1983.

NORMATIVA URBANISTICA .

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO (S.U.N.P.) CONDICIONES
Reserva para
Identif. NOMBRE DEL PAU Superficie Tipo dotaciones. |, Redwiiia || o of cnn OTRAS OBLIGACIONES
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CH-2 | CARAMBUCO 119.200 RESID. III 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 17.900 m? de suelo
(desarrollo 1 de SGNP).
unifamiliar)
CH-3 | EL CUARTON 193.600 RESID. III 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 29.000 m? de suelo
(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)
CH-4 | CEMENTERIO 101.760 RESID. III 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 15.300 m? de suelo
(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)
CH-5 | DOS HERMANAS 162.200 RESID. III 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencion de 24.300 m? de suelo
(desarrollo de SGNP).
unifamiliar)
CH-6 | EL RETIRO 315.000 RESID. I 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 31.500 m? de suelo
de SGNP).
CH-7 | ROJAS 404.000 RESID. II 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 40.400 m? de suelo
de SGNP).
LO-1 | MAINAKE 367.410 RESID. V 4 7a. 7c. (...433.450 m* de suelo del SGNP-LOI).
LO-2 | MINERVA 146.875 RESID. IIT 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 22.000 m? de suelo
de SGNP).
I-1 | HAZA DE LA CRUZ - 344.250 INDUST. 4 7a. 7c. (...170.000 m? de suelo de SGNP-I1).
-2 | SAN RAFAEL 678.500 INDUST. 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencién de 101.700 m? de suelo
de SGNP).
I-3 | EL TARAJAL 450.250 INDUST. 4 7a. 7b. (...por importe equivalente a la obtencidén de 45.000 m? de suelo
de SGNP). Recuperacién de la fabrica “EL TARAJAL”, como equipamiento
a nivel ciudad, incluidas sus obras de rehabilitacién.

tidad y una integraciéon racional de las leyes de formacion
de la barriada, recuperando los elementos urbanos més
destacados, aportando nuevas claves para el entendimiento
y la organizacién de los espacios creados que de otra
forma quedaridn escasos de significado. El Plan Especial
debera ser de iniciativa municipal.

P.E. 6
PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO
DE JARAZMIN.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P.E. 7

PLAN ESPECIAL DEL PASEO MARITIMO ORIENTAL
DESDE LA MALAGUETA HASTA LOS BANOS DEL
CARMEN.

Trata este Plan Especial de ganar terrenos al mar
transformando la directiz actual en una semejante, desa-
rrollada mediante segmentos de una poligonal que fije
la ordenacion de los terrenos ocupados.

Asimismo el Plan estudiara la creacién de dos cabeceras
de paseo, una en el frente del Hotel Miramar y otra en
el Morlaco que destinard fundamentalemnte a jardines.

En la ordenaciéon se evitarin elementos transversales
significativos que rompan la continuidad del perfil costero,
resolviendo prioritariamente la proteccidon y fijacién de
pequefias lineas de playas mediante elementos longitudi-
nales, que a ser posible semisumergidos eviten obstruc-
ciones a una vision completa de la Bahia. A la vez se

creard una zona intensiva de playa en la Malagueta con
establecimiento de elementos para su fijacidén que busquen
como referencia y apoyo en el morro de levante. Se facili-
tard en el estudio soluciones al acceso y continuidad de
un paseo que deslinde los equipamientos sociales existentes
en la actualidad, de la zona de playas de obligatorio
uso publico.

Los jardines del Morlaco irdn vinculados en su ordena-
cién a la de organizacién interna de los Bafios del Carmen.
Anéilogamente al caso anterior se distinguird claramente
una zona de balneario de posible explotacién privada
de la zona de playa en la que se estudiardn accesos inde-
pendientes de los del propio balneario.

El Plan Especial contemplara la mejora de los accesos
y aparcamientos desde la via actual a la zona de paseos, sin
renunciar a su capacidad y caracteristicas técnicas actuales.

Debera estudiarse con una secuencia temporal que permita
mediante pequefias inversiones iniciales la transformacion
sustancial del paseo, asi como una utilizacién mds intensiva
del mismo.

P.E. 8
PLAN ESPECIAL SAN ANTON.

El 4rea de este Plan es el Monte de San Antén y
toda su zona de influencia perimetral alrededor de la
cota 250 m., aproximadamente.

Su especial posicidon privilegiada como hito referencial
desde cualquier punto de la ciudad y la calidad medio-
ambiental de su entorno, permite acoger usos compatibles
con la proteccién de un area de gran interés ecoldgico
y paisajistico.

P.EY

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO RURAL DE
MARGINALES DE LA CUENCA MEDIA DEL ARROYO
DE JABONEROS. (En Suelo no Urbanizable).

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P. E. 10
PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO

DE LA MOSCA.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P. E. 11
PLAN ESPECIAL DE CARRETERA DE LOS MONTES.

Su limitacién exacta se concretarda a lo largo de la
ejecucion del Plan debido a las especiales caracteristicas
que posee.

Es claro que las actuaciones de este Plan Especial
de iniciativa municipal, deberan centrarse en la amplia
irea situada a ambos lados de la antigua carretera al
Colmenar.

Lugar de ubicaciéon de ventas, cortijos y actividades
recreativas, desde sus parajes se divisan extraordinarias
perspectivas de todo el término municipal. La optimizacion
de los recursos existentes y la creacidon de nuevas actividades
de ocio y esparcimiento, han de motivar las realizaciones
que se llevan a cabo en esta porcién privilegiada de nuestro
territorio.

P. E. 12
PLAN ESPECIAL LIMONERO-CONCEPCION.

Situado a la salida de la ciudad, en el lado izquierdo
del nuevo acceso al interior de la provincia.

Comprende la finca de “La Concepcién™, la pieza del
Limonero y sus aledafios, estando limitado al Oeste por
la linea de cumbres mas occidentales que forma la divisoria
de aguas de la cuenca del Guadalmedina. Su limite oriental
es la traza del nuevo acceso y el septentrional estd a la
altura de la Venta de Animas en la antigua carretera a
Casabermeja.

Se pretende el estudio de una zona que ademds de ser
portico de la ciudad, tiene valores paisajisticos y antro-
polégicos de gran valor (en estos parajes se ubica la
ermita de Verdiales y se celebran en dias sefialados romerias
muy tradicionales). Por otro lado al encuadrarse en este
ambito la finca de “La Concepcién”, donde confluyen
singularidades bot4nicas de altos méritos cientificos y didac-
ticos, ademas de masas de pinos de repoblacién localizadas
en su limite norte, el tratamiento geobotdnico deberd de
ser muy cuidado ya que por ende, la morfologia y pendiente
de sus laderas hacen muy intensa la erosién.

Junto a lo arriba mencionado, los fendmenos de auto-
construcciéon estan proliferando a lo largo de la antigua
carretera a Casabermeja. Por otro lado la pieza del Limonero
requiere un tratamiento especifico tanto para la proteccion
de sus mérgenes, como para el buen aprovechamiento de la
lAmina embalsada.

Esta variedad de usos y sus ofertas potenciales requieren
la realizacién de un Plan Especial de iniciativa municipal
que debera recabar la colaboracién de otros organismos
de la administracién publica.
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P. E. 13
PLAN ESPECIAL CALETA ALTA.

Su limite occidental es el Plan Tassara y la cuenca
del arroyo Quiroga; al Norte la Subestacion de Sevilla:
el cierre oriental es la urbanizacién de Cerrado de Calderdn.
Comprende este Plan Especial de iniciativa municipal el
SUNP-LE.1 y el SNU de las Cuencas del Caleta y el
Mayorazgo.

Ocupado en la actualidad por terrenos de secano es
de las zonas de mejor microclima de todo el término y
préximo a urbanizaciones de alto standing residencial, desde
cuyas cotas se divisa el litoral. Su capacidad de absorcién
permite acoger usos especificos no integrables en la ciudad
pero que requieren la proximidad de esta.

P. E. 14
PLAN ESPECIAL TASSARA.

Corresponde a la fraccién de territorio situado al Este
de la antigua carretera a Granada y atravesada por la
nueva via de circunvalacion oriental.

Zona muy préxima a la ciudad, soporta en la actualidad
gran numero de usos —urbanizaciones, ventas, repobla-
cién, esparcimiento, etc.—, y cierra el anillo verde circu-
murbano. Su configuraciéon topografica hace de la zona
un privilegiado foco emisor y receptor de vistas. Los objetivos
que se pretenden son ordenar los intensos y variados usos,
ademas de una optimizacion de la capacidad de acogida
del territorio. Lugar apto para senderismo, granja-escuelas,
clubs sociales etc., v todos aquellos equipamientos sin
aprovechamiento residencial que necesiten cercania a la
ciudad y la tranquilidad y sosiego de lugares no urbanizados
pero proximos a la urbe.

P. E. 15
PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO

DE LA SIERRA BLANQUILLA.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P. E. 16
PLAN ESPECIAL MONTE VICTORIA-SEMINARIO.

Los limites de este Plan se fijan: al Norte, la nueva
via de cornisa; al Sur y QOeste limita con las Colinas
de Conde de Urefla y calle Maria; al Este se encuentran
las zonas verdes del SUP-LE.2 (Las Palmeras) y RT-L.2
(La Maria).

Comprende este Plan Especial de iniciativa publica
el nicleo del Seminario con su amplia mancha de eucaliptos
y zonas deportivas anejas. Otro hito de gran valor religioso-
antropolégico es la ermita de El Calvario, aqui enclavada.
Su cota méaxima es el Monte Victoria o de *‘las tres letras”,
foco emisor y receptor de vistas desde casi toda la trama
urbana.

P. E. 17

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO
DE MONTE DORADO - MANGAS VERDES - CORTIJILLO
DE BAZAN.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).
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P. E. 18

PLAN ESPECIAL DEL DESCENSO AL GUADALMEDINA
DESDE LA CARRETERA DE LOS MONTES (incluye
el S.G. LAS FLORES),

Los objetivos fundamentales de este Plan Especial son:

— Establecer las conexiones entre los itinerarios de Ronda
del Este y la carretera de los Montes con el valle
del Guadalmedina y la Ronda Exterior.

— Recomponer la franja de terreno reservada para la
Ronda Este del Plan anterior, dotando de unas referen-
cias comunes a las barriadas colindantes. (Incluye el
S.G. LAS FLORES).

P. E. 19
PLAN ESPECIAL DEL CAUCE DEL GUADALMEDINA
EN ZONA URBANA.

Pretende este Plan aportar una imagen alternativa del
rio y sus méargenes que, sin tener necesariamente que
perder su condicién de cauce, si facilite su utilizaciéon
ma4s intensiva y la recuperacién de sus fachadas.

Este Plan Especial estudiard de forma particular cada
tramo del cauce, dando respuesta a las demandas que sobre
ellos efectia la ciudad. Asi el tramo norte contribuira
a la mejora paisajistica, con paseos arbolados en sus margenes
y estudiard la reordenacién de las traseras del estadio
de la Rosaleda, dejando incluso la posibilidad de la cober-
tura parcial del rio para este fin. En sus ultimos tramos,
sin embargo, este cauce contribuird, mediante coberturas
parciales y remodelacién de sus margenes a la transfor-
macién de este espacio urbano de vital importancia para
posibilitar la intensificacion de sus usos.

P. E. 20
PLAN ESPECIAL DEL PUERTO, SU EXPANSION E
INSTALACIONES COMUNES CON LA CIUDAD,

Para la ordenacién del recinto portuario se formulara
por la Junta de Obras del Puerto en colaboracién con
el Ayuntamiento, un Plan Especial que tendrad por objeto
su organizacidén interna asi como la regulacion de las
actividades que puedan establecerse en su interior. Dicho
Plan Especial se tramitard, conforme a lo estipulado en la
Ley del Suelo. En el Plan Especial se precisardn y deta-
llardn la ordenacién y regulacién de usos en su frente
al Muelle Heredia y Paseo de los Curas, evaluando
las diversas alternativas y las ventajas que cada una de
ellas suponga para la ciudad y el puerto. (Las determina-
ciones de este Plan Especial se encuentran en el art. 135
de la Normativa de Sistemas).

P. E. 21
PLAN ESPECIAL DE LA ALAMEDA Y SUS PUENTES.

Pretende este Plan Especial devolver a la Alameda su
caricter de paseo y su estrecha relaciéon formal con el
cauce del rio Guadalmedina. Relacién que fue desapare-
ciendo con la apertura de la via central al trafico en
los afios 20 y la sustitucion del viejo puente de Tetuan
por la Prolongacién de la Alameda a través de los percheles.
La nueva estructura viaria planteada por el Plan en el
centro de la ciudad, disminuye el rango de este eje y
posibilita esta operacién de recuperacién, que no obstante

requiere antes de llevarla a cabo el desarrollo previo de
las alternativas viarias previstas, fundamentalmente la conexion
de los Paseos Maritimos de Levante y Poniente a través
de la cintura del Puerto, Ordenacién de los margenes del
cauce del rio Guadalmedina y la apertura del Arroyo
del Cuarto al Paseo Maritimo de Poniente.

La intervencion en el rio Gudalmedina que desarrolla
este Plan Especial se solapa con el previsto para todo
el cauce del mismo en Suelo Urbano, con el establecimiento
de un puente que prolonga la c¢/. Salitre y la cobertura
parcial del rio en su tramo estrecho del Puente de los
Alemanes.

B, E; 22
PLAN ESPECIAL DE CALLE ALCAZABILLA.

La c/. Alcazabilla por sus propias condiciones histéricas
y de formacién de la ciudad, constituye un eje que ha
tenido que soportar un peso en la estrategia de la ciudad
que dificilmente asume. A su vez se alinean a la calle
piezas de la entidad de la Casa de la Cultura, Teatro
Romano, Alcazaba, Aduana..., entrando algunos de estos
espacios en competencia ciudadana incluso espacial.

La necesidad de ordenar todas estas piezas histdricas
y culturales, de conocer su identidad y el peso que deben
tener en la ciudad y plantear propuestas alternativas o
complementarias a este eje, son objetivos genéricos de
este Plan. En este sentido el Plan General propone o
mejor mantiene una propuesta ya histérica que es la apertura
de un tinel que parte de la Plaza de la Merced y desemboca
en el eje central del Parque a la altura de los Jardines
de Puerta Oscura y el Ayuntamiento. Esta obra seria
continuacion de la preocupacion ya iniciada a finales del
siglo XIX, con el Plan de Reformas y el emplazamiento
del pequefio tunel que comunica la Coracha con Mundo
Nuevo.

Este Plan Especial serd de iniciativa municipal.

o

P. E. 23
PLAN ESPECIAL DEL CASTILLO DE GIBRALFARO.

La situacion actual del Castillo de Gibralfaro en la
cima del monte del mismo nombre es de total abandono.
No es deseable que un espacio de estas caracteristicas
visuales e historicas, se encuentren al margen del desa-
rrollo de la ciudad, dejandose al olvido o a la mera atrac-
cién de turistas.

El Plan General con la redaccién de este Plan Especial
pretende la incorporacién de un equipamiento de estas
posibilidades a la vida de la ciudad, dotando de usos
posibles (auditorio al aire libre, jardines) los espacios
interiores del Castillo que posibilitarian su remodelacién
y revitalizacién como espacio colectivo de la ciudad. A su
vez, el Plan deberd estudiar el paseo amurallado que le
enlaza con la Alcazaba, aportando propuestas para su
acondicionamiento como paseo ajardinado que uniria calle
Alcazabilla, Alcazaba y el Castillo.

P. E. 24
PLAN ESPECIAL DE LA ESTACION CENTRAL DE RENFE,

1. Los terrenos administrados por Renfe, parte de los
cuales son clasificados como Suelo Urbanizable Progra-
mado destinados a uso y equipamiento ptiblico y parte
como sistema general ferroviario propiamente dicho,
serdn objeto en su conjunto de un Plan Especial.
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El citado Plan Especial tendré por objeto las siguientes
finalidades:

a) Regulacién y reordenacion del espacio ocupado
por el ferrocarril, de forma que la transicién entre
el suelo ferroviario y el suelo residencial se produzca
ordenadamente, teniendo gran importancia a estos
efectos la directriz de la verja, la plantacién de
arbolado yla forma de los espacios libres, elementos
todos ellos que el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién habra de precisar.

b) Reequipamiento de las barriadas circundantes, a
cuyo efecto se destinaran parte de los suelos admi-
nistrados por RENFE a equipamiento publico,
como espacios libres o sociales.

¢) Ordenacién conjunta del transporte publico por
carretera o ferrocarril, a cuyo objeto se dispondra
de espacios para una estacidon de autobuses de
medio y largo recorrido.

La edificacion se ubicara de forma preferente en el
espacio comprendido entre la actual terminal de
viajeros y la nave recientemente rchabilitada por
RENFE, constituyendo un solo cuerpo paralelo
al haz de vias. La centralidad de este cuerpo,
su aislamiento y su gran extension, permiten una
ordenacion libre de las alturas para las nuevas
instalaciones, constituyendo un conjunto de voli-
menes a los que el Plan Especial dara ordenacién.
Se valorard preferentemente la conservacién de
estructuras y edificios de significado arquitecténico
o emblematico, y como caso particular la actual
portada de la Estacidn.

Las instalaciones que por su alto consumo de
suelo no tengan cabida en esta zona central se
trasladaran a los terrenos destinados a este fin
en la estacién de clasificacién de Los Prados.

d) Prever las medidas de proteccién que procedan

en relacion con la seguridad de las personas y -

cosas, de conformidad con lo expresado en los
parrafos anteriores.

P.E.25

PLAN ESPECIAL DE LA APERTURA DEL ARROYO DEL
CUARTO AL PASEO MARITIMO Y REORDENACION
DE LA PLAZA DE ANDALUCIA.

El objetivo béasico de este Plan Especial es culminar
el itinerario de la diagonal del Arroyo del Cuarto —ya pre-
visto en el P.G.0.U., del 71—, logrando las articulaciones
internas de los barrios més sobrepoblados del primer cinturdn
de crecimiento y su relacién con el Paseo Maritimo de
Poniente.

El tradicional proyecto de apertura de la Avda. del
Cuarto se ha enfrentado desde siempre con el infranqueable
paso por la fabrica del gas y la obligada remodelacién
del barrio del Bulto. Esta apertura a pesar de los costes
de transformacién que supone, se valora positivamente
dado los beneficios que a nivel ciudad e incluso de zona
puede suponer.

La operacién requiere diversas etapas y ejecucion frac-
cionada de los diversos tramos. Entre ellos consideramos
como prioritarios: a) la prolongacién de Torres Acosta
hasta el cerro de los Castillejos; b) la reordenacion de la
Plaza de Andalucia y la apertura de la diagonal que
enlaza con la explanada de la estacion —diagonal que
posee diversas alternativas de trazado, en funcién de las
mayores o menores dificultades para remodelar la gran

bolsa que constituyen la bodega de Larios, el gas, y aceites
Moro—; ¢) la apertura de la explanada de la estacién
hasta el Paseo Maritimo, con la necesaria remodelacion
de las manzanas intermedias.

La conexién de la Avda. del Cuarto al Paseo Maritimo,
descargaréd a la Avda. Andalucia y a la Alameda Principal
de gran parte del trafico que hoy en dia las utiliza para
atravesar el centro, v que con esta alternativa se trans-
ferira a la cintura del Puerto.

Respecto a la Plaza de Andalucia se pretende buscar
soluciones mas apropiadas que la actual, a su caracter
emblematico y posicion singular —frente de edificios admi-
nistrativos, final de la Alameda, entrada al centro de la
ciudad—. Se pretende por tanto recobrar parte de estos
significados, estableciendo nuevas referencias y relaciones
entre el espacio central abierto y sus contornos, con opera-
ciones que sin transformar necesariamente la estructura
bésica en la que se apoya su relacion actual, logren remo-
delar la escasa imagen que esta plaza tiene hoy dia.

P. E. 26
PLAN ESPECIAL TERRENOS ENPETROL Y CAMPSA.

Los terrenos ocupados por las instalaciones de Enpetrol
y Campsa, situados el primero de ellos en la zona adyacente
a la Ronda Intermedia y el segundo en el sector de Huelin,
calificados como parques urbanos del sistema general de
Espacios Libres, seran objeto de Plan Especial que ademds
de regular la ordenacién interna de los parques, preveran
la existencia de usos complementarios para equipamiento
plblico en una proporcién que no serd nunca Superior
al 30 % de la total extensién de dichos suelos.

P. E.. 27

PLAN ESPECIAL DEL PASEO MARITIMO OCCIDENTAL
DESDE LA FABRICA DEL TABACO HASTA LA CENTRAL
TERMICA.

Serdn objeto genérico de este Plan Especial la ordenacién
del paseo, de la zona de playa contigua, los espacios
publicos de la fachada edificada y la regulacién del tréfico.

El Plan atenderd a la ejecucién por etapas de las
diferentes obras que componen el Plan Especial: el paseo
(aceras, calzadas y mediana), muro de separacién de la
playa y su acera, las obras de recuperaciéon de playas...
Se orientardn por el Plan Especial los diferentes pro-
yectos de obras vy urbanizacién, conteniéndose indicaciones
respecto al mobiliario urbano, alumbrado publico, galerias
o canalizaciones de servicios, arbolados, tipos de pavimentos
y acerados, etc. Asimismo este Plan regulard los usos y
ordenaciéon de la faja de terrenos comprendidos entre la
linea de paseo y la de playa.

Este Plan Especial potenciard los usos litorales, hoy
infravalorados por su condicién de espaldas y uso indus-
trial que hasta el momento han tenido dichos suelos. El
Paseo Maritimo, pues, satisfara la doble condicién de servir
al trafico rodado como prolongacién al Paseo Maritimo
Oriental. Su itinerario dard pie a contemplar la bahia
en su totalidad y desde los més diversos puntos de obser-
vacién, y ademas resolvera el acceso y utilizacidn intensiva.
Con este fin se habilita un gran espacio de paseo, que
bordea la playa y en el que se creardn areas de servicios,
se instalardn ciertos equipamientos y areas ajardinadas, y se
establecerdn espacios suficientes para el estacionamiento
que el uso de estas playas y dreas de equipamiento van
a necesitar. Se localizaran estos estacionamientos funda-

mentalmente en la via de servicio superior, liberando el
frente del paseo de la intrusién visual que supone una
excesiva agrupaciéon de aparcamientos que anularia la ade-
cuada percepcidn del paseo.

El desarrollo de este Plan Especial servira de referencia
para el crecimiento de la ciudad en este litoral, asi como
dotara de un nuevo acceso radial, el inico de nueva creacién
que ademds organizard la travesia de centro sin tener que
recurrir al actual itinerario por el Paseo de la Alameda;
a la vez este elemento pretende servir de base para la
ordenacién de los accesos a los espacios de equipamientos
y playas de San Andrés y Misericordia. La franja de 18 m.
que delimita el drea de playa se destina a su vez, en su
subsuelo, para la canalizacién de las multiples redes de
servicios, bien de la propia ciudad: colector-interceptor
del Oeste; bien de abastecimiento a las zonas portuarias:
oleoducto de Campsa, red de energia...

P. E. 28
PLAN ESPECIAL DE LA DESEMBOCADURA DEL RIO
GUADALHORCE Y SUS MARGENES.

La desembocadura del rio Guadalhorce constituye uno de
los espacios a cuidar y proteger, que desde el Plan y desde
gran parte de la colectividad malaguefia, mas hincapié se
ha hecho en defender. Es necesario reconocer su importancia
como lecho ecolégico y natural de nuestro municipio y
por tanto realizar un esfuerzo técnico que posibilite la
descontaminacién actual del rio. A nivel costero la desem-
bocadura del rio debe ser analizada no sélo en el perimetro
exclusivo del mismo, sino en toda su area de influencia,
es decir en sus margenes, protegiendo las zonas de dunas
del margen occidental y toda la fauna y flora que se
genera por influjo del rio. :

P. E. 29
PLAN ESPECIAL DE LA ISLA.

Comprende esta actuaciéon los terrenos situados entre
el mar al Sur, el trazo antiguo al Este, el Suelo Urbano
IND-3 al Noroeste, la UAD-1 del Norte y el rio Guadalhorce
al Oeste. El area del Plan atraviesa el rio para englobar
el tell fenicio de Guadalmar.

Su extensién abarca pues dos clasificaciones: Suelo
no Urbanizable en su mayor parte y el SG - LO 1 del
trazo antiguo. Zona de excepcional riqueza ecoldgica y
alto valor cientifico-didactico.

Sera el Plan Especial de iniciativa municipal, en concor-
dancia con otros organismos autondémicos, el que zonifique
los usos adecuados, renovando estrictamente el drea de
mayor riqueza avifaunistica, y restringiendo los usos de
aquella otra que permite una mayor acogida publica y
multifuncional.

Hacemos hincapié en la importancia de su inmediata
realizacidon por ser lugar de interés especial como zona
himeda deltaica y que ademas es el cierre del anillo
periurbano en su flanco occidental. Junto a esta actuacidn,
por los organismos competentes se deberd acometer todo
un plan provincial para el rio Guadalhorce que descon-
tamine el curso fluvial y recupere la calidad medio ambiental
de sus margenes.
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P. E. 30

PLAN ESPECIAL DE LA CN-340 DESDE SU CONEXION
CON LA RONDA EXTERIOR Y EL LIMITE DEL TERMINO
CON BENALMADENA.

La carretera CN-340 serd objeto de un Plan Especial
que deberd analizar pormenorizadamente las caracteristicas
de la via en funcién de los recorridos mas lejanos a los
que sirve, asi como su especial incidencia a los poligonos
o nucleos urbanos a los que afecta en su trazado.

Regulara tanto las caracteristicas de la via proyectada,
y las fases de su desarrollo, como sus relaciones con los
suelos colindantes. A tal efecto establecerd una banda de
proteccién en ambos margenes y precisara el disefio y los
lugares de interseccién, enlaces y cruces principales.

El Plan General prevé para la CN-340, la implantacién
de vias de servicios en los laterales y de mediana en
todo su recorrido.

Asimismo el Plan Especial recogera el trazado de las
conexiones viarias entre Malaga y Torremolinos que discurren
basicamente por el SNU o bien por las reservas ya previstas
con este fin.

P. E. 31
PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE LA TORRE,

Se encuentra situado en la apdfisis ultima de la carre-
tera del Puerto de la Torre limitando con los UAS vy
CTP de este barriada.

Es un Plan Especial de iniciativa municipal que acogera
usos sociales, asistenciales, deportivos y escolares.

P.E. 32
PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO
DE LAS MORILLAS EN PUERTO DE LA TORRE.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P. E. 33
PLAN ESPECIAL DEL NUEVO CEMENTERIO

DE MALAGA.

La justificacién de la necesidad para la ciudad de
Malaga de una nueva necrépolis, ha quedado ampliamente
analizada en los Ultimos afios. El Ayuntamiento abordé
el problema obteniendo para su instalacién una finca deno-
minada LOS ASPERONES situada entre Mélaga y Campa-
nillas.

El Plan recoge esta necesidad, destacando su importancia,
ya que serd seguramente por sus dimensiones la obra
civil mas importante de Mélaga en los préximos afios.
El Plan Especial debera marcar los criterios y determina-
ciones que debera cumplir el proyecto del nuevo cementerio
y expresar las directrices de ordenacién del mismo. Dicho
proyecto, que debera ser de iniciativa municipal, ordenara
y disefiara todas las determinaciones y programa de nece-
sidades planteadas por el Plan Especial.

P.E. 34
PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO RURAL DE
SAN ISIDRO. (En Suelo no Urbanizable).

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).
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P. E. 35
PLAN ESPECIAL AREA DE SERVICIOS
DE LOS ASPERONES.

Corresponde a una amplia extensién de terrenos muni-
cipales lindantes con el proyecto de Nuevo Cementerio.
El Plan plantea la ordenacién de espacio municipal con
el fin de poder sustentar usos compatibles en Suelo no
Urbanizable de utilidad para el Ayuntamiento.

P. E. 36

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO

DEL CASCO ANTIGUO DE CHURRIANA.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P. E:. 37
PLAN ESPECIAL L.OS MANANTIALES.

Comprende la amplia area perteneciente a nuestro término
del Sistema Sierra Blanca - Sierra Mijas. La realizacion
de este Plan de iniciativa municipal que deberd ser concor-
dado con otros organismos centrales y autonomicos, se
llevara a cabo de forma conjunta con otros municipios
en cuyo territorio inciden directamente los recursos de
este sistema.

Tiene como fines por una parte limitar y proteger
los valores hidraulicos, extractivos, paisajisticos, botanicos,
etc., y por otra, las bolsas de suelo que no requieren
especial protecciéon y posibilitar usos colectivos permitidos
en el no Urbanizable.

P. E. 38
PLAN ESPECIAL DEL PASEO MARITIMO DE LA
CARIHUELA Y SU CONEXION CON EL BAJONDILLO.

El objetivo fundamental de este Plan Especial es la
reorganizacion de la faja que constituye la transicion entre
la primera linea de edificacion, espacio de paseo y la playa.

Asimismo debe de estudiar las alternativas para lograr
una conexiéon del Paseo del Bajondillo con La Carihuela
que como calzada rodada suponga la continuidad de la
Avda. Imperial hasta el Paseo Maritimo de Torremolinos.

P. E. 39

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO URBANO
DE CAMPANILLAS.

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P. E. 40

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO RURAL DE
LA CUENCA DEL RIO CAMPANILLAS. (En Suelo no
Urbanizable).

(Ver texto sobre Planes Especiales de Mejora del Medio
Urbano al final).

P. E. 41
PLAN ESPECIAL DE CATALOGACION.

El documento del Plan General, plantea una ordenanza
de proteccién “integral” y “arquitecténica’ de los edificios
identificados en el Plano “A” de “Calificacién, Usos y
Sistemas”.

Aunque este listado puede considerarse como un preca-
talogo, el Plan General ha decidido por su importancia
determinar la redaccidén de un Plan Especial de Cataloga-
cién, que recoja este precatalogo, amplidndolo y comple-
tandolo, siguiendo las directrices y criterios que a nivel
normativo y ordenancista el Plan General especifica.

P. E. 42
PLAN ESPECIAL DE LA RONDA EXTERIOR EN SUS
TRAMOS YA EJECUTADOS. :

La funcién de este Plan Especial es transformar tanto
el caracter como la funcionalidad proyectada de la via
hasta aproximarla lo maximo posible al concepto de Ronda
Urbana. Para ello, ademas de proponer nuevos movimientos
de incorporaciéon y salida desde las vias radiales, habra
de readaptar los elementos que mas caracterizan su actual
funcién de autopista, como las nudos, estructuras, carriles
de desaceleracidn, etc.

PLANES ESPECIALES DE MEJORA DEL MEDIO RURAL.
(En Suelo no Urbanizable).

Corresponde a asentamientos marginales incipientes, con
fuertes tensiones actuales de consolidacién, que el Plan
manteniendo su clasificacién de Suelo no Urbanizable
pretende detener y controlar. No obstante asumiendo esta
tensién social, el Plan plantea la realizacion de un Plan
Especial publico, capaz de abordar esta problematica y
de tomar las medidas oportunas que lleven a la conservacién
de objetivos sociales de habitabilidad y dignidad de vida de
sus habitantes, o detener drasticamente estos procesos por
considerarse especulativos o perjudiciales para la colec-
tividad.

PLANES ESPECIALES DE MEJORA
DEL MEDIO URBANO.

Los Planes Especiales de mejora del medio urbano,
corresponden a la intencién por parte del Plan de cubrir
los fuertes déficits de urbanizacién y equipamiento que
presentan barriadas marginales, autoconstruidas en la mayoria
de los casos y que antes de abordar este esfuerzo inversor
seria deseable la realizacion publica de un Plan Especial
capaz de abordar todas estas necesidades en su conjunto,
la ordenacién de los espacios publicos, su gestién y la
cuantificacion y distribucion de las inversiones a realizar.
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Titulo X
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA

EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA
DE ORDENACION

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad
a la aprobacién del presente Plan General que resulten
disconformes con el mismo son calificados como Fuera
de Ordenacion.

2. Los edificios e instalaciones que resulten disconformes
con la ordenacidn, la calificacion o los Usos del Suelo
que este Plan determina, quedan sometidos al régimen
transitorio definido en los apartados 2 y 3 del articulo 60
de la Ley del Suelo.

3. Los edificios o instalaciones que, adecuandose a la
ordenacién, la calificacion y los usos del suelo que
el presente Plan determina, resultaren disconformes
con las Normas Reguladoras de la edificacidén en la zona
o sub-zona en que se ubiquen, podran ser objeto de
toda clase de obras de consolidacidn, conservacion,
reforma interior y cualesquiera analogas encaminadas
al mantenimiento v rehabilitacién del edificio, que se
autorizaran por el procedimiento ordinario de conce-
sion de licencias, cuando no esté programada su expro-
piacién ni sea esta necesaria para la ejecuciéon de
ninguna de las determinaciones del Plan y siempre que:

a) La edificaciéon o instalacién no se encuentre en
situacion legal de ruina.

b) Las obras no aumenien el volumen edificado.
c¢) Las obras no excedan del deber normal de conser-
vacion.

SEGUNDA

PLANES PARCIALES CLASIFICADOS
COMO SUELO URBANO

Los Planes Parciales que el presente Plan General
clasifica como Suelo Urbano, podréan seguir desarrollindose
con arreglo a sus propias determinaciones en tanto estas
no sean contradictorias con las del Plan General.

De existir disconformidad entre las determinaciones
del Plan Parcial y el Plan General, va sea por zonifica-
cion, ordenanzas, localizacion o cuantia de los equipamientos
o por cualquier otra causa, prevaleceran inexcusablemente
las determinaciones del Plan General. En este supuesto
no serd preceptivo la tramitacién de modificacion de ele-
mentos del Plan Parcial, bastando a tales efectos el escru-
puloso respeto del Plan General y cumplimiento de todas
y cada una de sus previsiones.

TERCERA

PLANES PARCIALES CLASIFICADOS COMO
SUELO URBANO INCLUIDOS EN UNIDAD
DE ACTUACION

Los Planes Parciales que el presente Plan General
clasifica como Suelo Urbano, incluidos no obstante en
una Unidad de Actuacidn, estardn sujetos a las mismas
reglas de la disposicién transitoria segunda, y ademds a
los siguientes:

1. Deberan formular y tramitar un Plan Especial de Refor-
ma Interior o un Estudio de Detalle, segiin ios casos,
donde se incorporen las determinaciones del Plan Gene-
ral y las del Plan Parcial que no sufran modificacion,
si asi se indica en su Ficha reguladora segin estas Normas.

2. Sicomo consecuencia de la nueva Ordenacion se alterase
la distribucién de beneficios y cargas derivados del
planeamiento anterior, se procederd a la ejecucion
de la Unidad de Actuacién mediante un nuevo sistema
de actuaciéon o por la modificaciéon y actualizacion
del ya existente, segin los casos.

CUARTA

PLANES PARCIALES CLASIFICADOS COMO
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Los Planes Parciales existentes en el momento de
aprobacién inicial de este Plan General, cualquiera que
fuese el grado de tramitacién administrativa en el que se
encontraren, cuvo suelo resulta clasificado por este Plan
General como Urbanizable Programado, quedan sin valor,
vigencia o efecto alguno.

Los promotores del Plan Parcial, por si solos en
el supuesto de que constituyan un sector de planeamiento,
o con los restantes titulares del suelo del sector de planea-
miento donde se ubique, promoverdn un Plan Parcial “ex
novo™ con arreglo a las determinaciones del Plan General
y conforme con los plazos y prioridades establecidas en el
Programa de Actuacion.

QUINTA

PLANES PARCIALES CLASIFICADOS COMO
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Los Planes Parciales existentes en el momento de
aprobacioén inicial de este Plan General, cualquiera que
fuese el grado de tramitacién administrativa en el que
se encontraren, cuyo suelo es clasificado por el Plan General
como Suelo Urbanizable no Programado, quedan sin valor,
vigencia o efecto alguno.

SEXTA

EL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
TRINIDAD-PERCHEL

El Plan Especial de reforma interior Trinidad-Perchel,
se declara expresamente susbsistente en todo aquello que
no fuese contradictorio con las determinaciones del Plan
General. Este Plan General respeta el conjunto de sus
previsiones, a excepciéon de su ordenanza de edificacion,
que queda sustituida por las Normas especificas de la
zona Centro de este Plan General, y el ambito de la
pieza sefialada en el plano “B” ‘““Régimen de Suelo y
Gestidén”, con la denominacién P.E.R.I C-2, cuya ordena-
cion resulta sustancialmente alterada por este Plan General.

El P.E.R.I. Tinidad-Perchel debera tramitar un proyecto
de modificacion-adaptacion al Plan General, de iniciativa
municipal, que serd formulado en el plazo de dos afios
a contar desde la aprobacién definitiva del Plan General.

SEPTIMA

PLANES PARCIALES EN REGIMEN
TRANSITORIO

Sobre determinados sectores de planeamiento parcial,
vigente con anterioridad a la aprobacién de este Plan
General, se delimitan en el plano “B”, “Régimen de
Suelo y Gestion™, unos ambitos de planeamiento sometidos
al régimen transitorio segin establece el articulo 19.3
del Reglamento de Planeamiento.

Dichos suelos habrdn de desarrollarse mediante
Planes Especiales de Reforma Interior, conforme a las
determinaciones establecidas en el articulo 304 de las
presentes Normas, consiguiéndose las caracteristicas espe-
cificas de su régimen transitorio en las correspondientes
Fichas reguladoras.

Ademas de estas, estarin sometidos a las siguientes
determinaciones:

1. Los sectores de planeamiento clasificados dentro
del régimen urbanizable transitorio, con arreglo a las
determinaciones contenidas en el Programa de Actuacién
del Plan General, quedan adscritos a los efectos de su
desarrollo y ejecucién en la primera etapa cuatrienal
de las dos que componen el Programa.

2. El incumplimiento de los plazos de ejecucion previstos
en el numero anterior, dara lugar, en la revisidén cuatrie-
nal del Programa de Actuacién, a la pérdida de su
condicién de Suelo Urbanizable transitorio y su some-
timiento al Régimen General y uniforme del Suelo Urba-
nizable.

OCTAVA

PARCELAS EN ZONAS CONSOLIDADAS
CON ANTERIORIDAD
A LA APROBACION DEL PLAN GENERAL

Las parcelas de Suelo Urbano registradas con ante-
rioridad a la aprobacion de este Plan General, cuya super-
ficie fuera inferior a la establecida como minima en la
Ordenanza especifica de la zona donde se ubiquén, podran,
no obstante, ser edificadas siempre que se cumplan las
demas condiciones de ordenacion y edificacion de la orde-
nanza correspondiente.
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